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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta
Hankasalmen kunta

1.1.2 Kunnanosa
Kankainen

1.1.3 Kaavan nimi
Armisveden ja ympariston rantayleiskaavan muutos (Huhtala)

1.1.4 Suunnittelualue
Rantayleiskaavamuutos koskee tiloja 77-415-1-82 Huhtala ja 77-415-1-30 Heindpelto.

1.1.5 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.6 Vireille tulosta ilmoittamisen paivimaara
25.2.2021

1.1.7 Kasittelypaivamaaria

Toimielin: § Otsikko Liit-
Kokous ja kokousaika teet
Kunnanhallitus: Kunnanhallitus 11/2021 65 Armisveden ja ympariston rantayleiskaavan 3 kpl
19.4.2021 16:00 muutos (Levéanen)

Ymparistélautakunta: YMPLTK 3/2021 16 Armisveden ja ymparistdn rantayleiskaavan 3 kpl
13.4.2021 14:00 muutos (Levéanen)

Ymparistélautakunta: Ymparistolauta- 6  Armisveden ja ymparistdn rantayleiskaavan

kunta 1/2021 muutos (Levanen)

9.2.2021 14:00

1.2 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee linnuntietd 10 km Hankasalmen keskustasta itdan, Levanen — lammen rannalla. Maan-
teitse etdisyys on 16 km ja ajoaika n. 20 minuuttia. Muutosalueen koko on 5,2 ha.

1.3 Vaikutusalue

Yleiskaavamuutoksen vaikutus rajoittuu suunnittelualueelle, sen lahiympdarist66n ja vastarannaille.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

— Voimassa oleva rantayleiskaava liitteineen
— Kunnan poytakirjat

— Rakennusjarjestys

— MML avoin aineisto

— KTJ

— Metsatietokeskus

— Suomen Lajitietokeskus

— maakuntakaava

— MML lohkomispoéytakirja 2.6.2010

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo 25.2.2021

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld alkaen 25.2.2021
3.2.2021 paivatty kaavaluonnos nahtavilld 25.2.2021 - 11.3.2021
— 13.4.2021 paivatty kaavaehdotus nahtavilld 22.4.2021 — 24.5.2021

2.2 Kaavamuutoksen sisalto

Kaavamuutoksella siirretdan yhta voimassa olevan kaavan RA — rakennuspaikkaa (RA = loma-asuntoalue) to-
teutuneen mukaiseksi.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Yleiskaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennuspaikka on jo osin rakennettu. Rakentaminen
etenee maanomistajan aikataulun mukaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

X! A\ DA
Kuva 2: Varjostettu peruskarttarasteri (MML)

Alue on itdan pain antavaa, metsaista rinnettd, jonne johtaa valmis
ajotie. Levanen — jarveen viettava ranta on jyrkahko.

Levanen - jarvi on pieni, rannoiltaan suurimmaksi osaksi suota
oleva ruskea vetinen jarvi, jolla sijaitsee hiukan ranta-asutusta.
Vanhoja suometsia on suurimmalta osalta ojitettu. Jarven molem-
missa paissa on joen suissa saraikkoa, joka tarjoaa hyvia pesimis-
paikkoja linnustolle (Hankasalmen ranta-alueiden maisema- ja
luontoselvitys 1994, téydennys Maa ja Vesi Oy 1998).

Suomen Lajitietokeskuksen tietokannoissa ei ole lajihavaintoja alu-
eelta. Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisia tai huomionarvoisia la-
jeja.
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3.1.1 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella ei Huhtalan tilan rakennusten (moékki ja sauna) lisaksi ole muita rakennuksia. Lahimmat
naapurirakennukset ovat Levasen vastarannalla koillisessa, 400 m:n paassa.

J

Kuva 3: Rakennuskanta (MML)

Suunnittelualueelta on kulkuyhteys Hankasalmen keskustaan Myllynkylantien, vt23:n ja maanteiden 6412
seka 641 kautta. Suunnittelualueelle tullaan eteldsta, Myllynkyldan suunnasta.
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3.1.2  Kulttuuriymparisté
Lahin tunnettu muinaisjaannés on 5 km paassa idassa (Myllylahti, kivikautinen asuinpaikka).

3.1.3 Maanomistus
Alueella on kaksi yksityistd maanomistajaa.

3.1.4 Kunnallistekniikka
Alue ei ole vesi- ja viemariverkoston piirissa. Lahin viemari on 1600 m:n paassa ldnnessa. Lahin pohjavesialue
on kolmen ja puolen kilometrin pdassa pohjoisessa.
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Kuva 4: Vesiosuuskunnat (2012), suunnittelualue on merkitty punaisella.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

- > Maakuntakaavoitus

. \J \
Valtion
viranomaisten > Y leiskaavoitus
toiminta
\J \J

L Asemakaavoitus

Kuva 5: Kaavahierarkia

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-

risto.fi/vat.
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3.2.2 Maakuntakaavoitus

Keski-Suomen strategia 2040

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen strategian 6.6.2014. Vision mukaan Keski-Suomi on vuonna
2040 osaava ja hyvinvoiva bio- ja digitalouden kansainvdélinen maakunta.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava. Kaava tuli lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oikeu-

den paatoksella 28.1.2020.
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Kuva 6: Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella.

Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset
Koko maakuntakaavaa koskevista suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat:

Uusiutuva energia
Uusia asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mu-
kaan selvitettdvd geoenergian hyddyntdmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjidnnékset ja maakunnalli-
sesti merkittévét rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta.
Maakunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluet-
telossa.
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3.2.3 Vireilld oleva Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto on aloittanut maakuntakaavan paivityksen. Paivitys koskee Keski-Suomen voimassa ole-
vaa maakuntakaavaa ja koko Keski-Suomen maakunnan aluetta, Kuhmoinen poislukien. Kaavasta kaytetaan
nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Maakuntakaava pdivitetdan rullaavan maakuntakaavoituksen
periaatteiden mukaisesti. Rullaavassa maakuntakaavoituksessa voimassa olevaa maakuntakaavaa muute-
taan kertyneiden muutostarpeiden mukaisesti. Nyt, vireilletulovaiheessa nama muutostarpeet liittyvat seu-
dullisesti merkittavaan tuulivoimatuotantoon, liikenteeseen ja hyvinvoinnin aluerakenteeseen.[1]

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla syksylla 2020.

Lisatiedot ja maakuntakaava 2040:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma: https://keskisuomi.fi/alueiden-
kaytto-ja-saavutettavuus/maakuntakaavoitus/maakuntakaava-2040/

3.2.4 VYleiskaava

Alueella on voimassa Armisveden ja ympdristén rantayleiskaava, vahvistuspdivamaara 16.3.2001. Levdanen —
lammen rannalle on kaavassa osoitettu 14 lomarakennuspaikkaa. Muilta osin alue on maa- ja metsatalous-
aluetta M.

66 L * A b il ‘--I—au-'
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Kuva 7: Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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3.2.5 Asemakaavoitus
Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole voimassa olevia ranta-asemakaavoja tai asema-
kaavoja.

3.3 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maardykset taydentdvat maankaytto- ja rakennuslakia ja -asetusta sekad voimassa ole-
via asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava
seka Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Hankasalmen kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa valtuusto
25.3.2002 ja se on ollut voimassa 1.4.2002 ldhtien.

3.4 Pohjakartta ja raja-aineisto

Pohjakarttana kaytetdaan Maanmittauslaitoksen peruskarttaa ja raja-aineistona kiinteistotietorekisteria.
4 YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Yleiskaavan muutoksen tarve

Hankasalmen Levdnen —lammen rannalle on haettu ja 29.10.2009 saatu rakennuslupa kaavan mukaiselle RA-
rakennuspaikalle.

Tilan 77-415-1-30 Heindpelto maaraalan lohkomistoimituksessa tilaksi 77-415-1-82 Huhtala 2.6.2010 oli ra-
kentaminen jo aloitettu. Rajat kaytiin asianosaisten osoituksen mukaisesti. Rakennustarkastajan katselmus-
kdynnilld 17.8.2010 maokin ja saunan valmiusaste oli 50 %.

Rakennukset ovat toteutuneet kaavaan merkittya rakennuspaikkaa 150 m pohjoisemmaksi. Alue on voimassa
olevassa rantayleiskaavassa maa- ja metsatalousaluetta M, jolla ei ole rakennusoikeutta. llman kaavan muu-
tosta kaikki lisdarakentaminen vaatii jatkossa poikkeamislupamenettelyn. Hyvin todennakdista on myos, etta
rakennusten tuhoutuessa ei uutta lupaa enda paikalle saisi. lman kaavamuutosta on my6s vaarana, etta
ematilakohtainen rantarakennusoikeus ylittyy.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Yleiskaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Maanomistajan ja kunnan kesken on laadittu rantaosayleiskaavan kaynnistadmista ja yhteisty6ta koskeva so-
pimus. Maanomistaja vastaa padosin kaavamuutoksen laadinnan kustannuksista.

Ympdristolautakunta paatti kaavamuutoksen vireille panosta 9.2.2021 § 6.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaselostuksen liitteena on erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on kuvattu osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyt.

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL
628).

Maanomistajat ja asukkaat
— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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— Kaavan vaikutusalueen asukkaat
— Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset, elinkei-
nonharjoittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset

—  Keski-Suomen ELY—keskus

—  Keski-Suomen Liitto

— Hankasalmen kunnan hallintokunnat
— Palo- ja pelastustoimi

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
— asukasyhdistykset ja kylatoimikunnat

— laajakaistayhtiot

—  sahkoyhtio (Jarvi-Suomen Energia)

— muut paikallisella tasolla toimivat yhteis6t

— maakunnan tasolla toimivat yhteisot

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

4.3.2 \Vireilletulo
Kaavamuutoksen vireilletulo on kuulutettu 25.2.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus tehdaan liitteena olevan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukai-
sesti. Kaavaprosessin aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan kaavaselostuksessa jaljempana.

4.3.4 \Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutos ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita eika ole valtion
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta erityisen tarked, MRL 66 mukainen viranomaisneuvottelu
ei ollut tarpeen.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyilta viran-
omaisilta lausunto. Tiivistelma lausunnoista, niihin annetut vastineet seka niiden pohjalta kaava-asiakirjoihin
tehdyt muutokset ja tdydennykset esitetdan kaavaselostuksessa ja / tai liiteasiakirjoissa.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa yhteistydssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa kysy-
mykset koskevat.

Neuvottelut

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja. Viranomaisneuvottelu jar-
jestetdan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sitd koskevat mielipiteet
ja lausunnot on saatu.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtdaa rakennuspaikka toteutuneen tilanteen mukaiselle paikalle, jolloin ra-
kennusluvat voidaan myontaa suoraan kaavan perusteella ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu varmis-
tetaan. Muutoksella ainoastaan korjataan sijaintia, rakennusoikeuden maaraa ei pyrita muuttamaan.
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4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos oli ndhtavilld 25.2.2021 — 11.3.2021. Luonnos ldhetettiin viranomaisille tiedoksi ja naapureille
lahetettiin tiedotekirjeet. Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtaan lausuntoa tai mielipidetta.

4.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotus oli nahtavilla 22.4.2021 — 24.5.2021 valisen ajan. Kaavamuutos oli nahtavilla Hankasalmen
paakirjastolla, osoitteessa Rantakalliontie 3 sekd kunnan internetsivuilla, www.hankasalmi.fi.

Osallisilla oli mahdollisuus toimittaa muistutukset kaavaehdotuksesta Hankasalmen kuntaan, os. Keskustie
41, 41520 Hankasalmi tai hankasalmi@hankasalmi.fi ndhtavilld oloajan kuluessa. Maanomistajia ja naapu-
reita tiedotettiin kirjeitse jo ennen nahtavilla olon alkua. Viranomaisilta (Keski-Suomen Liitto ja ELY-keskus)
pyydettiin lausunto.

Kaavaehdotus oli sisalloltdan sama kuin kaavan luonnosvaiheessa. Kaavakartalle oli tehty teknisia parannuk-
sia. Peruskartta — pohja-aineisto oli pdivitetty. Kaava-asiakirjoihin lisattiin selostus.
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Kuva 8: Vasemmalla voimassa oleva kaava, oikealla kaavamuutosehdotus.
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4.6.1 Palaute ehdotuksesta
Kaavaehdotuksesta saatiin palautteena ELY-keskuksen lausunto. Muita lausuntoja tai muistutuksia ei jatetty.

ELY-keskuksen lausunto:

Pyydettyna lausuntonaan Keski-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa, ettd muutoksen koh-
teena olevan yleiskaavan laatimisen jalkeen tilajako ematilan alueella on muuttunut. Kaavaselostukseen tu-
lee lisata koko. ematilan kasittava ematilaselvitys, johon nykyinen tilajako on paivitetty.

Kaavamuutoksen kohteen muodostumista omaksi tilaksi ja sen rakentumista sekda lupamenettelya koskevia
tietoja kaavaselostuksessa tulee korjata ja taydentdaa. Mm. 2.6.2010 suoritetun po. Huhtalan tilan 1:82 loh-
komistoimituksen poytakirjassa todetaan: 3. Edellytykset Selvitys Mdidirédalan lainhuutotiedot: 77-415-1-30-
M602, 1/1 Mdkeld Aarni Vihtori 04.09.2009 / 728. Lohkottava mddrdala muodostaa yleiskaavan mukaisen
RA lomarakennuspaikan. Mddrdalalla on rakenteilla oleva lomarakennus. Pddtds Toimitusinsinéori pddtti
tehdd toimituksen.” Em. lohkomistoimituksen tiedot kaavatilanteen osalta eivat pida paikkaansa.

Kaavaselostuksen mukaan rakennusluvat on mydnnetty 29.10.2009 voimassa olleen kaavan mukaiselle ra-
kennuspaikalle. Selostuksessa todetaan edelleen, ettd rakennustarkastaja on suorittanut katselmuksen
17.8.2010. RHR rekisteritietojen mukaan lupa rakennuksille on mydnnetty 3.9.2015 ja rakennukset ovat val-
mistuneet samana padivana. Kayttoonottopaivaksi on merkitty 7.6.2016. Koska em. tiedoissa on ristiriitaisuuk-
sia, tulee oikeat tiedot varmentaa kunnan lupa-arkistosta. Mm. se mihin kohti ematilaa ja yleiskaavan aluetta
rakennusluvat ja katselmukset ovat kohdistuneet ja onko tuolloin ollut esilla tarve kaavamuutokselle tai kaa-
vasta poikkeamiselle sekd onko rakennukset hyvaksytysti lopputarkastettu.

Edelld esitetyn perusteella on ilmeistd, ettd kaavamuutos perustuu maanomistajan pyynnosta tapahtunee-
seen lainvoimaisen rantayleiskaavan vastaiseen lohkomiseen seka luvattomasti aloitettuun rakentamiseen.
Lohkomistoimituksia yleiskaava-alueella voidaan suorittaa maanomistajan toiveiden mukaan. Rakennuspai-
kat muodostuvat kuitenkin vain maankaytto- rakennuslain mukaisessa menettelyssa.

Koska kunnassa on jo aiemmin tehty vastaava kaavamuutos saman yleiskaavan alueella, tulee kaavan vaiku-
tusten arvioinnin yhteydessa arvioida mika vaikutus kaavan hyvaksymisella on siihen, voidaanko jatkossakin
muodostaa uusia kaavanvastaisia rakennuspaikkoja lohkomistoimituksin. Tulee myds arvioida mita vaikutuk-
sia hyvaksymiselld on yleiskaavan sisallon merkitykseen loma-asutuksen jarjestamistd, virkistystarpeiden ja
luontoarvojen turvaamista ohjaavana kaavana sekd maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

ELY-keskuksella ei ole ollut mahdollista kommentoida kaavaselostusta sen luonnosvaiheessa, koska 7.3.2021
konsultin toimittamasta kommenttipyynnosta puuttui kaavaselostus.

Vastine: 2.6.2010 suoritetun lohkomistoimituksen poytakirjamerkinta ”Lohkottava mddrdala muodostaa
yleiskaavan mukaisen RA lomarakennuspaikan” tarkoitettanee, ettd lohkottavan méaardalan on tiedostettu
tulevan muodostamaan yleiskaavaan merkityn RA lomarakennuspaikan.

Yleiskaavoihin merkittyjen rakennuspaikkojen toteutuva sijainti saattaa yleisesti poiketa jonkin verran kaa-
vaan merkitysta. Tdssa tapauksessa poikkeaminen on merkittava (150 m) ja sijoittuu uudelle maaraalalle.

Ematilalle tasapuolisuus(kantatila-)selvitykseen perustuen myonnetty rantarakennuspaikkaoikeus voidaan
siirtaa tilalta toiselle maanomistajien keskinaisella sopimuksella, ellei siirrolle ole muuta, esim. suojeluarvoi-
hin tai vapaan rantaviivan maaraan liittyvaa estetta. Asianosaiset maanomistajat ovat tassa tapauksessa ol-
leet lohkomistoimituksessa lasna ja maanomistaja, jonka tilalta rantarakennusoikeus kaavamuutoksella siir-
tyy, on myos kaavaprosessin aikana vahvistanut kirjallisesti hyvaksyvansa siirron.

Uusi paikka soveltuu rakennuspaikaksi paremmin kuin voimassa olevaan kaavaan merkitty paikka seka ra-
kennettavuutensa, ettd luontoarvojen sdilymisen kannalta.
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Alueen voimassa oleva yleiskaava on vuodelta 2001. Yleiskaavaselostuksen mukaan yleiskaavan tavoitteina
on ollut mm.

— tutkitaan tasapuolinen maanomistajakohtainen lomaasutuksen mddiré kdyttden myds kantatilaperiaa-
tetta.

— siirretddn rakennusoikeutta luonnonsuhteiltaan herkiltéd rannanosilta muille saman maanomistajan
ranta-alueille

Voimassa olevan yleiskaavan vesistokohtaista rakennusoikeuden maarittamista varten suunnittelualueen ve-
sistot on luokiteltu viiteen ryhmaan A — E. Ryhmajako on palvellut rakennusoikeuden laskentaohjeena. Mikali
ohjeiden soveltaminen on johtanut selvasti kohtuuttomuuksiin, on niista ollut mahdollista erityisin perustein
poiketa. Kaavamuutosalue kuuluu voimassa olevan yleiskaavan osa-alueeseen VIII ja mitoitusluokkaan B.

VU e

LITE 2

u

Hankasalmen kunta

Armisveden ja ympdriston
rantayleiskaava

LeLLLiLdduuuu

Osa-aluejako, mitoitusluokat

tedei

v | luokka C

% 1] luokka C
11 luokka C/B/A
\Y) luokka B
\% luokka B
\Y/| luokka B
VIl luokka C
Vil luokka B

IX luokka E/B

MAA JA VESI

A | r——————— e e
Jaakko Péyry Group

Kuva 9: Voimassa olevan yleiskaavan liite 2 osa-aluejako ja mitoitusluokat

=

RYHMA B mitoitus 5,0 loma-asuntoa / muunnettu rantaviiva-km
» Normaalisti keskitason rannat, jotka edustavat sijainniltaan
ja ymparistoarvoiltaan alueen keskitasoa ajatellen lomara-
kentamista.

s Mitoitus on normaalisti 5,0 loma-asuntea / ranta-km, mutta
voi vaihdella vélilla 4,5 - 5,5 loma-asuntoa / ranta-km.

Kuva 10: Voimassa olevan yleiskaavan ryhmén B mitoitus
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Voimassa olevan yleiskaavan selostuksen mukaan maanomistajia on kohdeltu tasapuolisesti yhtendisilld mi-
toitusperusteilla kiinteistokohtaisesti. Tasapuolisuutta on tutkittu ns. kantatilatarkastelulla, jonka periaat-
teen mukaan on tarkasteltu vuoden 1959 jilkeistd rakentamista.

Emitila vuonna 1959 on ollut 77-415-1-30 HEINAPELTO. Kantatilaselvityksessa rantaviiva oli muunnettu ja
todellinen 0,49 km. Mitoitus on ollut 4,5 — 5,5 loma-asuntoa / ranta-km. 490 m:n rantaviivapituudella mitoi-
tus on ollut 2 rakennuspaikkaa. Voimassa olevaan yleiskaavaan on tilalle merkitty yksi RA-paikka ja lisaksi
maininta, ettd yksi RA - paikka on kadytetty Vanajalla. Kaavan laadinnan 2001 jilkeen tilasta on lohkottu
22.11.2008 yksi maardala 77-415-1-81 Heindsarka, joka sijoittuu voimassa olevan kaavan M — alueelle. Tilalle

ei ole rakennettu.

pvm tapahtuma

3.8.1921 77-415-1-11 (X) NUOR-JANHULA

26.3.1956 77-415-1-30 HEINAPELTO

1.1.1959 mitoitus

22.11.2008 77-415-1-81 Heinasarka

29.10.2009 rakennusluvan paatospaiva*

30.10.2009 rakennusluvan paatoksen antopdiva*

2.6.2010 lohkomistoimitus

7.7.2010 77-415-1-82 Huhtala

12.7.2010 toimituspoytakirja lohkominen Heindpelto 1:30

12.7.2010 toimituskartta lohkominen Heinapelto 1:30

17.8.2010 rakennustarkastajan katselmus: valmiusaste 50 %. Tarkenne: loma-asunnon runko- ja vesi-
kattorakenteet lahes valmiit seka perustustyot tehty. Rantasaunan perustustyot ja runkora-
kenteet valmiit*

3.9.2015 loppukatselmus molemmat rakennukset*

7.6.2016 kdyttéonottopaiva

* = Hankasalmen kunnan rakennusvalvonnan luparekisteri

RHR! - rekisteritietoihin on kirjautunut sama padivamaara aloitukselle ja valmistumiselle. Rakennusluvassa ei
ole tietoa aloituspéivasta. DVVZ:lle on aloitusajankohdaksi tullut ilmeisesti valmistumistiedon Idhetyksen yh-
teydessa valmistumispaiva. DVV:n mukaan luvan myoéntamisvuosi on 2009 ja kuukausi 10. Kunta on mydnta-
nyt luvat kaavan mukaiseen kohtaan, Maanmittauslaitos on tulkinnut kaavaa vaarin. Katselmukset on tehty
siellda missa rakennuksetkin ovat olleet. Lupavaiheessa ei ole tullut ilmi, etta olisi tarvetta kaavamuutokselle
tai poikkeamiselle, rakentaja on olettanut hakevansa lupaa kaavan mukaiselle paikalle kaavan mukaisesti.
Rakennukset on hyvaksytysti lopputarkastettu. Kaavamuutos ei perustu maanomistajan pyyntéon lausun-
nossa esitetyn mukaisesti. Maanomistaja on ollut siind uskossa, ettd on omistanut kaavan mukaisen raken-
nuspaikan. Paikka on ollut kiinteistonvalittajalla myynnissa, ollut nauhoilla maastoon merkittyna ja ostettu
madradalana.

Kaavamuutoksen tarve perustuu lainvoimaisesta rantayleiskaavasta poikkeavasti toteutuneeseen lohkomi-
seen ja rakentamiseen. Rakennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta jarven kokonaisrakentamismaaraan ja -

1 RHR = Viestétietojérjestelmdn rakennus- ja huoneistotiedot
2 DVV = Digi- ja viestétietovirasto

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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tehokkuuteen. Uusi rakennuspaikka soveltuu rantarakentamiseen paremmin kuin voimassa olevaan kaavaan
merkitty paikka. Asianosaiset maanomistajat ovat sopineet siirrosta keskenaan kirjallisesti.

Rakennuspaikan muodostumisessa on ollut epajarjestysta, mutta asianosaisilla maanomistajilla on asiasta
keskindinen yhteisymmarrys ja sopimus eika kaavamuutokselle ole muuta estetta.

Kaavamuutoksen hyvaksymisella ei ole oikeusvaikutuksia jatkossa myonnettaviin rakennuslupiin. Rakennus-
lupahakemukset kasitelldan tasapuolisesti ja MRL:n mukaisesti.

5 YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
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Kuva 11: Vasemmalla voimassa ollut kaava, oikealla kaavamuutos.

5.1.1 Mitoitus

Yleiskaavan muutoksella ei muuteta rakennuspaikkojen lukumaaraa tai rakennuspaikan rakennusoikeutta
suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Ainut muutos on rakennuspaikan sijainnin muuttuminen. Rakennus-
paikka on piirretty kaavaehdotukseen tilan rajojen mukaisesti (4973 m?2) ja se on isompi kuin voimassa ole-
vaan piirretty RA - rakennuspaikka. Rantaviiva pituus on 64 m. Rakennuspaikan syvyys on 82 m.

Rantarakennuspaikat on mydnnetty voimassa olevassa rantayleiskaavassa kantatilamitoitukseen perustuen.
Maanomistajia on kohdeltu tasapuolisesti yhtenaisilla mitoitusperusteilla kiinteistokohtaisesti. Tasapuoli-
suutta on tutkittu ns. kantatilatarkastelulla, jonka periaatteen mukaan on tarkasteltu vuoden 1959 jalkeista
rakentamista. Voimassa oleva rantayleiskaava sai lainvoiman 2001. Tila Huhtala lohkottiin myéhemmin,
7.7.2010.
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5.1.2 Palvelut
Alueella ei ole palveluita. Etdisyys Hankasalmen keskustaan on 16 km.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennuspaikan sijainti ja koko mahdollistavat rakentamisen sijoittumisen maasto-olosuhteiltaan seka ra-

kennettavuudeltaan parempaan paikkaan.
5.3 Aluevaraukset

Kaavamuutosalue sisaltda loma-asuntoaluetta ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.

LOMA-ASUNTOALUE.
RA Alue on tarkoitettu loma-asumiseen.

X

Kullekin alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen, erillisen saunan seka
talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintadan 150 m2.

Asuinrakennuksen etéisyys keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 30 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 20 m2 suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa
vahintaan 15 m etaisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavyéhykkeen avoimiin osiin.

Pinta-alaltaan alle 1 ha:n saarilla olemassa olevia rakennuksia saadaan peruskorjata ja

tuhoutuneiden tilalle rakentaa uusia nykyista kerrosalaa ylittamatta.
Luku X osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
M Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 41.1 §:n perusteella maarataan, etta asuin- ja lomarakennuksia ei saa

sijoitta 200 metria lahemmaksi rantaviivasta kaavassa osoitettuja am, rm ja sa-alueenosia lukuun

ottamatta. Alueen mahdollinen rakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty rakentamisen

sallivalle alueelle.

Maatilan tilakeskuksen kayttéon saa rakentaa yhden korkeintaan 25 m2 suuruisen

saunarakennuksen vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Lisaksi maatilan taloukeskuksen kayttéon saa rakentaa yhden enintdan 30 m2 suuruisen venevajan.

Rakennuksia ei saa sijoittaa luonnoltaan aroille alueille.
5.3.1 Muut merkinnat

e 1 10 M YLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA

ALUEEN RAJA
————————— PAASYTIE

() RAKENNETTU RAKENNUSPAIKKA

Yleiskaavakartan yleismaaraykset

Kysymyksessé on oikeusvaikutteinen rantayleiskaava, jota voidaan kéyttééd rakennusluvan myéntdmisen pe-

rusteena Maankdytté- ja rakennuslain 44 § ja 72.1 § mukaisesti.

Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan ja viéritykseltdén olevaan rakennuskantaan ja mai-

semaan.

Rantaviivan oleellinen muokkaaminen ruoppaamalla tai pengertdmdlld on kielletty ilman asianmukaista lu-

paa.

Rakennuspaikkojen vesi-, jétevesi- ja jdtehuollossa on noudatettava voimassa olevia viranomaismddirdyksié

ja jdrjestettévd ne siten, ettei vaaraa vesistén tai pohjaveden pilaantumisesta aiheudu.

Muilta osin noudatetaan kunnan rakennusjérjestystd.

Kaavakartan merkinnat ja maaraykset vastaavat voimassa olevan yleiskaavan merkint6ja ja maarayksia.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 18 (18)

21.9.2021

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n
Kaava mahdollistaa uudisrakennuksen lisdrakentamisen. Kaavalle ei ole juuri vaikutusta muiden ihmisten
elinoloihin tai elinymparistoon, etdisyys lahimpiin vastarannan rakennuksiin on 400 m.

5.4.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Padosa kaavan sallimasta rakennusoikeudesta on jo rakennettu. Kaavan muutoksen vaikutukset maa- ja kal-
lioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat suhteellisen vahaiset.

5.4.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alueella ei ole tiedossa erityisia kasvi- tai eldinlajeja, joiden vaheneminen merkittavasti vaikuttaisi luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Alue, joka kaavamuutoksen myota eniten muuttuu, on jo paaosin
rakennettua. Levdnen — jarven eteldapadassa on saraikkoa, joka tarjoaa hyvia pesimispaikkoja linnustolle. Ra-
kennuspaikan varmistaminen tasta kauemmas suojaa linnuston pesimispaikat voimassa olevaa kaavaa pa-
remmin.

5.4.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Muutoksen vaikutus on hyvin vahainen.

5.4.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Alueella tai sen valittdémassa laheisyydessa ei ole merkittavaa kulttuuriperintda tai rakennettua ymparistoa.

5.4.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Ei merkittavia vaikutuksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisia hairiotekijoita, valtatien melualue ei ulotu suunnittelualueelle.
5.6 Nimisto

Ei uusia nimia.

6 YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Yleiskaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Kunta valvoo alueen toteutumista kaavan
mukaisesti rakennuslupien kautta. Yleiskaavaa voidaan suoraan kdyttaa rakennusluvan mydntamisen perus-
teena. Toteutusaikataulu riippuu maanomistajasta.

FCG Finnish Consulting Group Oy

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



	1 Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.1.1 Kunta
	1.1.2 Kunnanosa
	1.1.3 Kaavan nimi
	1.1.4 Suunnittelualue
	1.1.5 Laatijan nimi ja yhteystiedot
	1.1.6 Vireille tulosta ilmoittamisen päivämäärä
	1.1.7 Käsittelypäivämääriä

	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Vaikutusalue
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2 Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Kaavamuutoksen sisältö
	2.3 Kaavan toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Rakennettu ympäristö
	3.1.2 Kulttuuriympäristö
	3.1.3 Maanomistus
	3.1.4 Kunnallistekniikka

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	3.2.2 Maakuntakaavoitus
	Keski-Suomen strategia 2040
	Maakuntakaava
	Maakuntakaavan yleiset suunnittelumääräykset
	Uusiutuva energia
	Kulttuuriympäristö


	3.2.3 Vireillä oleva Keski-Suomen maakuntakaava 2040
	3.2.4 Yleiskaava
	3.2.5 Asemakaavoitus

	3.3 Rakennusjärjestys
	3.4 Pohjakartta ja raja-aineisto

	4 Yleiskaavan muutoksen suunnittelun vaiheet
	4.1 Yleiskaavan muutoksen tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3.1 Osalliset
	Maanomistajat ja asukkaat
	Viranomaiset
	Yritykset, yhteisöt, yhdistykset ja järjestöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään

	4.3.2 Vireilletulo
	4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.3.4 Viranomaisyhteistyö
	Neuvottelut


	4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet
	4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen
	4.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen
	4.6.1 Palaute ehdotuksesta
	ELY-keskuksen lausunto:



	5 Yleiskaavan muutoksen kuvaus
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Palvelut
	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	5.3.1 Muut merkinnät
	Yleiskaavakartan yleismääräykset


	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.4.1 Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön
	5.4.2 Maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon
	5.4.3 Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
	5.4.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen
	5.4.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön
	5.4.6 Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen

	5.5 Ympäristön häiriötekijät
	5.6 Nimistö

	6 Yleiskaavan toteutus
	6.1 Toteuttaminen ja ajoitus


