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TERVAJOEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Kaavan paivays:

Alueen maarittely:

Kaavan laatija:

Projektinumero:
Vireilletulo:
Lainvoimainen kaava:

Kunnan yhteyshenkil6:

Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus
13.3.2017 luonnos

Tervajoen asemakaavan muutos koskee kortteleita nro. x-xx seka
niihin liittyvia virkistys, liikenne- ja katualueita.

Tervajoen asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja RN:o 152-405-
12-34, 6-57, 12-33, 6-100, 3-21, 2-83, 3-4, 5-34, 5-156, 4-82, 6-44, 6-33,
4-97, 4-98, 3-6, 6-3, 3-111, 2-3, 2-46, 5-116, 3-58, 3-59, 3-131, 3-103,
3-121, 5-115, 5-100, 5-19, 3-113, 3-87, 152-412-4-29, 1-22, 152-417-3-
17.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

projektipaallikko
Susanna Paananen
Ins. Amk YKS -585

Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla
p. 044 7046280, susanna.paananen@fcg.fi

FCG:n tyoryhmaan kuuluvat Paanasen lisdaksi Tuomo Jarvinen, arkkiteh-
ti ja Pekka Seppanen, suunnittelija Ins. Amk YKS-582

P25776

Isonkyron kunta
Juha Forsti, tekninen johtaja,
p. 040 774 9087, juha.forsti@isokyro.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isonkyrdon kunnan l@nsiosassa Tervajoen taajamassa noin

kahdeksan kilometrin padssa Isonkyrdon keskustaajamasta.

Suunnittelualueen I[api

kulkee valtatie 18 (Tervajoentie), jota pitkin on yhteys Laihian ja Vaasan seka Lapuan
ja Seindjoen suuntiin. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kyrdnjokeen ja etelassa
Seindjoki-Vaasa -junarataan.
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Kuva 1 Suunnittelualueen likim&éaradinen sijainti (Kartta: ©Maanmittauslaitos)
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankadyttd- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
asemakaavan laatimisprosessia.

Maankayttoé- ja rakennuslain 62 §:ssa mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipi-
teensa esittamiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville
ja varaamalla tilaisuus esittda mielipide maaraajassa kirjallisesti (tai suullisesti taikka
erityisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla ta-
valla). Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittda myods muut kunnan jasenet. Nah-
taville asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksin ja kunnan internet-sivuilla.

Vireilletulokuulutus 3.8.2015
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 27.5.2015
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 3.8.2015 - 31 .8.2015

Valmisteluvaiheen kuuleminen ) )
R Tammikuu- maliskuu 2017
kaavaluonnoksen nahtavilldolo

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo Huhtikuu — syyskuu 2017

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Asemakaavan hyviksyminen
11-12/2017
Lainvoimainen kaava

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sité tarkistetaan suunnittelutyén edetessa.

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelun tavoitteena on paivittdd ja laatia asemakaava hyvaksytyn Tervajoen
osayleiskaavan perusteella. Osayleiskaavassa alueelle on uutena osoitettu mm. paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkéja tai myymalakeskittyma. Kaava-aluetta kos-
kien on laadittu liikenneverkon tarkastelu (SITO Oy 2014) ja liikkennesuunnitelma (Oy
Talentek Ab 2009), joiden perusteella osayleiskaavaan on esitetty uusia liikenneratkai-
suja. Osayleiskaavan liikenneratkaisut on tarkoitus tarkentaa asemakaavaratkaisujen
yhteydessa. Asemakaavassa huomioidaan myds olemassa oleva asutus ja asumisen
laajenemisalueet, palveluiden ja tyodpaikkojen alueet, asukkaiden virkistystarpeet ja
maisemaa, luontoa ja kulttuuriperintéa koskevat suojelutarpeet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttamisesta ei ole kaavan valmisteluvaiheessa varmaa tietoa. Teollisuus-
alueen rakennukset toteuttavat alueelle hakeutuvat yritykset ja toimijat. Asemakaa-
van toteuttaminen voi alkaa asemakaavan tultua voimaan.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Tavoitteena on, ettd alue on rakennettavissa loppuvuonna 2018. Isonkyrén kunnan vi-
ranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta tontinluovutuksen ja rakennuslupame-
nettelyn yhteydessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tervajoentien ja Kylkkardanraitin varrelle suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu
omakotitaloasumista seka viljelyksessa olevia peltoja. Tervajoentien eteldpuolelle si-
joittuu autokauppaa seka omakotitaloasutusta, joita myds ymparodivat peltosaarek-
keet. Asutus on keskittynyt ryppaisiin Seppasentien, Olkitien ja Asematien varsille.

Kuva 2: Ndkyméa suunnittelualueelle. Aluetta halkoo valtatie.

3.1.2 Luonnonymparistd,

Tervajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu luontoselvitys (Turnstone
Nature, 2005), jonka selvitysalueeseen myo6s taman asemakaavatyén suunnittelualue
sisdltyy. Luontoselvityksen tuloksia hyédynnetaan asemakaavan laadinnassa.
Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita tai muita
luonnonsuojelualueita.

Maasto on tasaista, korkeus on koko kaava-alueella suunnilleen 15 mpy. Kyrénjoen
uoman molemmilla puolilla sijaitsee laajoja savikkoalueita, kauempana joesta maape-
ra on paaosin moreenia. Suunnittelualueella maa on padosin savea, joen rannalla on
liejusavea. Alueen kallioperad on kiillegneissia.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee vedenoton kannalta tdarkea Peipposten-
Pappilan pohjavesialue, joka on luokiteltu I-luokan pohjavesialueeksi. Alueella on
asemakaava, joka sisaltad maaraykset pohjavesialueelle rakentamisesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Suunnittelualueen pohjoispuolella virtaa Kyrénjoki, joka on suojeltu koskiensuojelulail-
la ja Kyrénjoen erityissuojelulailla vuonna 1991. Kerran sadassa vuodessa tapahtuva
vesistotulva ei ulotu suunnittelualueelle.

Linnusto

Tervajoen osayleiskaavaty6hon kuuluva linnustoselvitys on tehty kesa- ja heindkuussa
2004. Tuolloin osayleiskaava-alueella havaittiin 62 lintulajia, joista yleisimmat olivat
pajulintu, vihervarpunen, rakattirastas, mustavaris ja naakka.

Tervajoen alueen tyypillisimpina lintuina mainitaan mustavaris ja varpunen. Tervajoen
juna-aseman vieressa on pesinyt suuri mustavarisyhdyskunta ja luultavasti alueella on
my6ds muita yhdyskuntia. Mustavaris on Keski-Euroopassa varsin yleinen viljelysmai-
den lintu, mutta se on Suomessa melko harvinainen ja pesii ainoastaan muutamalla
lansirannikon alueella. Alueella esiintyy myds varpusta, joka on aiemmin kuulunut sil-
mallapidettaviin lajeihin, mutta joka nykyaan luokitellaan elinvoimaiseksi.

Alueella pesii todenndkdisesti muutamia petolintuja ja Kyrénjoen rannoilla muutamia
kalalokkeja ja kalatiiroja. vesilintuja alueella on vain harvakseltaan. Myds monet suu-
rille peltoaukeille normaalisti tyypilliset pikkulinnut ovat harvalukuisia.

Nisdakkaat
Osayleiskaavatyon luontoinventointien yhteydessa alueella tehtiin muutamia nisa-
kdashavaintoja. Alueella havaittiin oravan, hirven ja janiksen jalkia ja jatoksia.

Direktiivilajit

Tervajoen osayleiskaava-alueella on tehty vuonna 2010 aiempaa selvitysta taydentava
liito-oravaa, viitasammakkoa ja lepakoita koskeva selvitys. Lajien lisdantymispaikat on
rauhoitettu luonnonsuojelulain 49 § nojalla. Liito-orava on osayleiskaava-alueella mel-
ko yleinen. Lajista tehtiin havaintoja 20 metsikdssa, joista yhdeksan on todennakoisia
pesapaikkoja. Liito-orava-alueet eivat sijaitse tamdn asemakaavatydn suunnittelualu-
eella.

Viitasammakko on eteldisella Pohjanmaalla melko yleinen. Tervajoen osayleiskaava-
alueella on ainakin kolme viitasammakon lisddntymispaikkaa, jotka sijaitsevat asema-
kaavan suunnittelualueen ulkopuolella.

KAAVASSA HUOMIOITAVAT LUONTOKOHTEET

Pohjanlepakko

Lepakkolajeista alueella tavattiin pohjanlepakkoa. Laji on sopeutunut rakennettuun
peltomaisemaan ja esiintyy alueella yleisend. Téman asemakaavatyén suunnittelualu-
een pohjoisosaan on merkitty pohjanlepakon esiintymisalue.

Tervajoen asema-alueen puutarha

Tervajoen asema-alueen puutarhasta I6ytyy vanhoja, tyypillisia “rautatieasemien kas-
veja”, kuten sembramantyjd, jalavia, pihtakuusia seka unkarin syreeneja. Puutarhasta
hiukan itdanpadin, kasvaa ryhma isoja sembramantyja, joiden oksistossa pesii iso mus-
tavariskolonia. Aseman pohjoispuolella, aivan junaradan vieressa, on vanha asuinra-
kennus, jota ymparéi kaunis puutarha. Puutarhassa on paljon vanhoja puutarhakasve-
ja, mm. juhannusruusuja, akileijoja ja peurankelloja. Vanhat rakennukset seka tien-
varsien virpiangervot ja pihasyreenit luovat tdlle kohteelle kulttuurihistoriallista sisal-
téa. Aseman ymparistdssa pesiva varpunen on Ymparistoministerién uhanalaisuusluo-
kituksen mukaan silmallapidettava laji.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kylkkaldan ranta-alueet

Nauhamainen, paikoin tihedkin asutus Kyrdnjoen varrella, Kyronjokea seuraileva ka-
pea vanha maantie sekd pienet peltotilkut tien ja joen vdlissd antavat télle alueelle
harmonisen ja rauhallisen kokonaiskuvan. Useimmat pihat ovat huolella hoidettuja ja
monissa pihoissa on kaytetty vanhoja perinteisia puutarhakasveja, kuten esim. sy-
reenid, tuoksuvatukkaa ja lupiinia. Joentdyras on koko alueella lahes akkijyrkka. Jyr-
kalla rinteella kasvaa isoja ruohovartisia kasveja kuten lehtovirmajuurta, mesianger-
voa ja maitohorsmaa. Vesirajassa kasvaa isoja saroja. Vaikka tie seurailee Kyrénjokea
hyvinkin lahelta, on tieltd vain muutamasta kohdasta suora nakyma joelle. Alueen
maisemallisesti kaunein kohta on Kylkkakan keskustassa, jossa tien ja Kyréjoen valis-
sa on vain harvahko koivukujanne. Térman jyrkassa rinteessa on rappuset, jotka
johtavat alas rantaan. Joenpohja on tassa hiekkainen ja rantaa kaytetadnkin uimiseen.
Kohteen itdosassa rajoittuvat peltoalueet joentdyraan paalla olevaan kapeaan, mutta
tiheaan vydhykkeeseen pienia koivuja, pihlajia ja pajuja. Tama vyéhyke on niin
tihekasvuinen, ettei tielta ndy Kyroénjoelle. Alueen linnusto on hyvin monipuolinen, silla
kohteesta |6ytyy erilaisia elinymparistotyyppeja (pelto, pihapiiri, ranta).

3.1.3 Maisema

Tervajoki on Etela-Pohjanmaan rannikkoseutua. Valtakunnallisessa maisema-
aluejaossa Tervajoki kuuluu pohjanmaan maisemamaakuntaan ja tarkemmin Etela-
Pohjanmaan viljelylakeuksien maisemaseutuun.

Tervajoen alue on pohjanmaan lakeusvybhykkeelld. Suurmaiseman erityispiirteita
ovat Kyrdnjoen jokilaakso ja sen ympadrille levittyvat peltolakeudet. Paikoitellen joen
térmia reunustavat lehtipuualueet, mutta osa rannoista on viljelys- tai asuinkdytdssa.
Kaavoitettava alue on maisemaltaan seudulle tyypillistd, maastoltaan hyvin tasaista
jokilaaksoa. Asutus seuraa jokivartta ldhes katkeamattomana nauhana, niin myo6s
kaava-alueen joenranta on Idhes kokonaan rakennettu tai viljelty.

Suunnittelualueen pohjoisosa on Tervajoen taajama-aluetta, jolla lomittuvat yhteen
pientalokorttelit, liikekorttelit ja viljellyt pellot. VT 18:n varrella sijaitseva kaupallinen
keskus muodostuu viime vuosikymmenten aikana rakentuneista liikerakennuksista,
jotka luovat alueelle pienteollisuusalueen tyyppista kaupunkikuvaa. Kaupallisten kort-
teleiden valiin jaa pienehkdja viljeltyja peltoalueita. Eteldosassa alueen poikki kulkee
rautatie, ja sen eteldpuolella alkaa harvempaan rakennettu, peltojen ymparéima maa-
seutumainen asutus.

Kylkkalanraitti on sorapintainen ja puuston suojaama tie, ja sen Olkitien ja Asematien
vdlinen tieosuus kulkee valittdmasti Kyrénjoen rannassa. Puustoinen ja suojaisa Par-
kintie on harmonisesti eri aikakausina rakentunut pientalojen pihatie, jolta muodostuu
pitkia nakymia pohjoiselle joenrantaan ulottuvalle peltoaukealle. Tien varressa on hy-
vin hoidettuja, pensasaidoin rajattuja pihapiireja. Harvakylédntien miljéé on maaseu-
tumaisempaa kuin taajaman laheisilla pientaloalueilla. Tieltd muodostuu pitkia naky-
mia Harvakylan pelloille.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva edelleen kaytdssa olevan Tervajoen rautatie-
aseman seutu on julkista historiallista miljéota. Toinen historiallinen kohde on Kylkka-
Ian vanha keskusta Olkitien ja Kylkkalanraitin risteyksessa.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaan Kyrdnjokilaakson maakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi on kaynnissa.
Ehdotukset Pohjanmaan, Eteld- ja Keski-Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi
maisema-alueiksi on laadittu vuoden 2013 aikana (ELY-keskuksen julkaisu Maaseudun
kulttuurimaisemat ja maisemandahtavyydet - Ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja Keski-
Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi 2013).

Uusien inventointien mukaan suunnittelualue sisdltyy myds uuteen ehdotettuun valta-
kunnallisesti arvokkaan maisema-alueen eli Kyrénjokilaakson kulttuurimaiseman raja-
ukseen. Ehdotuksen mukainen rajaus kulkee kaava-alueen lansirajan ja pohjoisrajan
tuntumassa. Valtakunnallisten maisema-alueiden osalta oikeusvaikutukset syntyvat
valtioneuvoston paatdksella, kun koko maan maisema-alueet on paivitetty.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu viljelyksessa olevia peltoalueita. Valtatien varteen sijoit-
tuu kaupan rakentamista, esimerkiksi kuva 4. Pientaloalueiden asutus vaihtelee paa-
osin 1950-luvun rakennuskannasta aina 2000 luvulla rakentuneeseen asutukseen.
Suunnittelualueelle sijoittuu yksittdisia vanhempia rakennuksia, jotka on huomioitu
alueen rakennuskannan inventoinnissa.

Kuva 3 Nakymaé Olkitieltd lanteen (Kuva: ©Googlemaps)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 5 Kaijantien rakennuskantaa (Kuva: ©Googlemaps)

Kuva 7 Nakymé kylkkélanraitilta itdén (Kuva: ©Googlemaps)

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti ar-
vokkaita rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY). Maakuntakaavassa suunnittelualue
kuuluu maiseman ja rakennetun ymparistén kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen
alueeseen, joka tassa tapauksessa tarkoittaa Kyrdnjokilaakson valtakunnallisesti ar-
vokasta maisema-aluetta.

Tervajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on suoritettu rakennuskannan inven-
tointi ja arvottaminen, joiden tuloksia hyédynnetddn asemakaavan laadinnassa.
Osayleiskaava-alueella inventoitiin yhteensa 223 kohdetta, joista arvokkaiksi arvioitiin
seuraavat 36 kohdetta.

Latva-Varpula, tila

Jokirinta, asuinrakennus
Kaustinen, tila

Rullo, asuinrakennus

Vesitorni

Ratamestarin talo

Hollarinhaka, pyykkipoikatehdas
Alkula, asuinrakennus

Aitolan tila, aitta

10. Asunto, lakkineulomo
11.Tervajoen asema

12. Kyrénpelto, kauppa ja asuinrakennus
13. Einola, tila

14. Nyysso, tila

15. Puustellinranta, tila

16. Koulurakennus

17.Rintatalo, tila

18. Railo, tila

OCONOUTRWN =
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19. Mdki-Antila, Antila, tila
20. Kaappola, tila

21.Palo, tila

22.Jolkka, tila

23. Martola, asuinrakennus
24.Vainio-Soéfring, tila
25.Toimela, makitupa
26.Kivela, pientila tai torppa
27. Kotipuisto, pientila tai torppa
28. Saari, tila

29. Kivisaari, tila

30. Veikkola, tila

31. Ala-Turja, tila

32.Turja, tila

33. Nuuja II, tila

34.Jarvela, tila

35. Mattila, tila

36. Ollila, tila

Kohteet 5-15 sijaitsevat taman asemakaavatydn suunnittelualueella. Kohteet 4-12 si-
jaitsevat Tervajoen rautatieaseman laheisyydessa ja kuuluvat asemanseudun laajem-

paan kokonaisuuteen. Seindjoki-Vaasa
junarata valmistui vuonna 1883, ja
Tervajoen rautatieaseman ymparille
syntyi 1900-luvun alun ja 1950-luvun
valilla tiivis kylakeskus, johon kuuluu
asuin-, liike- ja teollisuusrakennuksia.
Alueen merkittdvimpia rakennuksia
ovat 1900-luvun alussa perustettu
maakunnallisesti arvokas pyykkipoika-
tehdas (kohde 7) ja 20-luvun klassis-
mia edustava Kyronpellon maatalous-
kauppa (kohde 12).

Kohteet 13, 14 ja 15eli Einolan ja
Nyysson tilat seka Puustellinranta, si-
jaitsevat suunnittelualueen luoteis-
osassa Kyrdnjoen eteldrannalla ja kuu-
luvat samaan vuonna 1902 rakennet-
tuun pohjalaistalojen kokonaisuuteen.

Asemanseudun pohjoispuolella sijaitsee
jalleenrakennusajan asuinalue, jonka
rakennuksia ei ole yksittaisten suojel-
tavien rakennusten luettelossa, mutta
joka on osayleiskaavassa osoitettu ky-
lakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Yh-
tenadinen pientaloalue koostuu paaosin
1940-luvulla ja 1950-luvun alussa ra-
kennetuista omakotitaloista.
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Kuva 8: Ote yleiskaavan rakennusinventoinnista. Kuvassa arvokkaat rakennukset.
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3.1.5 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston ylldpitémaan muinaisjaanndésrekisteriin
merkittyjd muinaisjaannéskohteita. Osayleiskaavatyon yhteydessd on laadittu arkeo-
loginen inventointi (Jaana Itapalo, K-P:n arkeologiapalvelu, 2010), jonka yhteydessa
ei myoskaan havaittu kohteita taman asemakaavan suunnittelualueella.

3.1.6 Maanomistus
Kaavoitettava alue on osittain kunnan omistuksessa.
3.1.7 Palvelut

Tervajoki on olemassa oleva kauppapaikka Isokyrdn ja Vaasan rajalla. Tervajoella on
véhittaiskaupan pinta-alaa yhteensa noin 21 000 k-m?, josta noin 17 000 k-m? on pal-
jon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja noin 4 000 k-m? muuta erikoiskauppaa ja
paivittdistavarakauppaa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupasta suurin osa on
autokauppaa. Nykyisesta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupasta sijaitsee Isoky-
rén alueella noin 11 000 k-m? ja Vaasan alueella noin 6 000 k-m?2. Muu erikoiskauppa
ja paivittaistavarakauppa sijoittuvat paaosin Vaasan puolelle. Tervajoen paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan pinta-alasta sijoittuu suunnittelualueelle n. 7 600 k-

m?.

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet, liikenne

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa nykyisellddan suunnittelualueen ympariston.
Suunnittelualue on liitettavissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu valtatie 18, Tervajoentie. Tervajoentiella kes-
kimaarainen vuorokausiliikenne on noin 6330 ajoneuvoa suunnittelualueen kohdalla..
Valtatien pohjoispuolelle sijoittuu Kylkkalanraitti l1ansi - itdsuuntaisesti. Valtatien ete-
lapuolelle sijoittuu kaupparaitti valtatien suuntaisesti seka pohjois- etelasuuntaiset ko-
koojakadut, Seppasentie, Olkitie ja Asematie. Asematielld keskimaarainen vuorokausi-
lilkenne on noin 930 ajoneuvoa suunnittelualueen kohdalla.

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu rautatie (Vaasa-Seinajoki). Tervajoen rautatie-
asema sijaitsee kyldassa. Tervajoen vuonna 1883 valmistunut asemarakennus poistui
kaytosta 15. marraskuuta 2001, mutta asemalla pysdhtyvat edelleen (vuonna 2016)
[dhestulkoon kaikki Vaasan radan junat.
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3.2 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 30.11.2000 ja paa-
tos tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallis-
ten alueidenkdyttotavoitteiden tarkistamisesta. MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alu-
eidenkaytdén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleistavoitteisiin sovelle-
taan alueidenkdytén suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia vain yleispiirteisen kaa-
voituksen osalta. Erityistavoitteisiin sovelletaan alueidenkdytdn suunnittelua koskevia
oikeus-vaikutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei ole kohdennettu vain

tiettyyn kaavatasoon.

3.2.2 Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu

Ymparistéministeriéssa 21.12.2010.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sisdltyy kokonaisuudessaan taajamatoimintojen
alueeseen (A, vaaleanruskea vyohyke), minka lisdksi suunnittelualueelle tai sen valit-
tomaan laheisyyteen on merkitty keskustatoimintojen alakeskus (ca) ja palvelujen
alue (p) (korvattu 1. vaihemaakuntakaavassa kmt2- merkinnalld). Alueelle on merkit-
ty pyorailyreitti (punainen palloviiva) seka kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus
(oranssi palloviiva). Alueen pohjoispuolella sijaitseva Kyrénjoki on osoitettu melontaan
soveltuvaksi vesistoksi (vihrea viiva). Alueen eteldosassa on yhdysrata, jonka rata-
alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelualue sisal-
tyy kokonaisuudessaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti arvokkaaseen alueeseen (vaaleansininen viivarasteri). Suunnittelualueen

eteldpuolella on térkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).
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Kuva 9 : Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimad&rdinen sijainti osoitettu
sinisella ellipsilla.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 vahvistettu Pohjanmaan 1. vaihemaa-
kuntakaava, joka keskittyy kaupallisten palvelujen kehittamiseen.

1. Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty keskustatoimintojen ala-
keskus (ca) ja paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikkd (kmt2). Samalla
maakuntakaavassa esitetty palvelujen alue (p-merkinta) poistuu.

Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikkdé (kmt2) -merkinnalld on osoitet-
tu maankadyttd- ja rakennuslain 71 a §:ssa tarkoitettu, merkitykseltdan seudullinen
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikké tai myymalakeskittyma keskus-
tatoimintojen alueen ulkopuolella. Kaavamadadrayksen mukaan alueelle on mahdollista
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikké tai myymalakeskittyma, jossa on paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen kauppaa, huonekalukauppaa,
rauta- ja rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa seka kodin-
konekauppaa. Yksikoén tai keskittyman kokonaiskerrosala saa olla Tervajoella Isokyrén
ja Vaasan alueella yhteensd enintdan 50 000 k-m?. Enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan kaikki kauppa ja kaiken kokoiset yksikot.
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Tervajoki

Kuva 10 Ote Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavasta.

Suunnittelualue sisédltyy myds Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaan. Maakuntaval-
tuusto hyvaksyi vaihemaakuntakaavan 12.5.2014, ja ymparistdministerié vahvisti sen
14.12.2015. 2. vaihemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintéja.

Maakuntakaava 2040

Maakuntahallitus on kokouksessaan 27.1.2014 paattanyt kaynnistédd Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 laatimisen. Kaava laaditaan koko maakunnan kattavana koko-
naismaakuntakaavana. Tavoitteena on, ettd kaava hyvaksytaan vuonna 2018. Uusi
maakuntakaava korvaa vahvistuttuaan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen
vaihemaakuntakaavat. Maakuntahallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man 21.12.2015.

3.2.3 Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Maalahti, Mustasaari, Vaasa ja
Voyri) on laadittu pitkdan tédhtdaimen maankdytdn suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun
rakennemalli 2040. Rakennemallityon tavoitteena on ollut yhteisen nakemyksen 16y-
tdminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista. Tyo liittyy kiinteasti seu-
dun energiaosaamisesta, merellisyydesta ja kulttuurista kumpuavaan elinvoimaan.
Toimivasta yhdyskuntarakenteesta huolehtimalla tuetaan koko seudun elinvoimaa.

Rakennemallissa on nelja paateemaa, jotka ovat asuminen, elinkeinot, logistiikka ja
liikenne, palvelut seka alueidentiteetti ja vetovoimaisuus.
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Kuva 11 Ote Vaasan seudun rakennemallista, elinkeinot, logistiikka ja liikenne.

3.2.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuoden 2014 alussa hyvaksytty Tervajoen osayleis-
kaava 2030.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pa&osin kaupallisten palvelujen alu-
etta, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén tai myymala-
keskittyman (KM-tv), seka pientalovaltaista asuntoaluetta, jolle sallitaan pienimuotoi-
nen liike- ja tyotilojen rakentaminen (AP-1). Suunnittelualueeseen kuuluu my®os virkis-
tysalueita (VL) seka jonkin verran maatalousalueita, joilla sallitaan maa- ja metsata-
louteen liittyva rakentaminen seka@ pienimuotoista yritystoimintaa palveleva rakenta-
minen.

Suunnittelualueen eteldosassa rautatieaseman laheisyydessa sijaitsee useita sr-
merkinnalla suojeltuja rakennuksia, jotka tulee pyrkia sailyttamaan. Myo6s suunnitte-
lualueen pohjoisosassa on yksittdisia sr-kohteita. Suojellut rakennukset sijaitsevat
padosin kylakuvallisesti arvokkailla alueilla (ruuturasteri, sk-merkinnat), joiden suun-
nittelussa on varmistettava kylakuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan
sailyminen. Taman asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee kaksi kylakuvallisesti
arvokasta aluetta, jotka ovat Tervajoen asemanseutu (sk-1) ja jokivarren taloryhmat
(sk-3).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee violetilla katkoviivalla merkitty historiallinen
tielinjaus, jonka laheisyydessa suoritettavat toimenpiteet tulee sopeuttaa tien varren
kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen.

Luo-1 -merkinnallé on osoitettu luonnonsuojelulain 49§:n nojalla rauhoitettuja liito-
oravan lisdantymispaikkoja ja luo-2 -merkinnadlld rauhoitettuja lepakoiden lisdanty-
mispaikkoja, joiden havittdminen ja heikentédminen on kielletty.
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Merkittavat olemassa olevat tiet ja kadut on osoitettu mustalla viivalla ja uudet tiet ja
linjat punaisella.

Aaltoviivalla on osoitettu rautatieliikenteen (me-1) ja liikennemelun (me) teoreettiset
55 desibelin meluvybhykkeet. Melun- ja tarindntorjunta suunnitellaan alueiden ase-
makaavoituksen ja rakennuslupakadsittelyn yhteydessa.

Huutomerkkisymbolilla on osoitettu alue, jolla ymparistdkeskuksen selvityksessa on
todettu maaperan puhdistustarve. Ennen maankaytén ja rakentamisen suunnittelua
maaperan saastuneisuus on selvitettava tarkemmin.

Osayleiskaavan yleisten maaraysten mukaan asemakaavoituksen yhteydessa tulee
KM-tv, KM-tv2, P, PY ja TY -korttelialueilla laatia hulevesisuunnitelma pintavesien joh-
tamiseen.

Kuva 5: Ote Tervajoen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus osoitettu punaisella.
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualue on suurilta osin asemakaavoitettu. Asemakaavalla alueelle on merkit-
ty paaosin liikerakennusten korttelialueita (KL, KL-1, KL-2), asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueita (AL), asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen (AO) kort-
telialueita seka puistoalueita (VP). Suunnittelualueen keskelld sijaitsee opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue (YO). Alueen pohjoisosassa sijaitsee Terva-
joentien yleisen tien alue (LT) ja etelaosassa rautatiealue (LR). Suunnittelualueella si-
jaitsee myos joitakin maa- ja metsatalousalueita (M).

Kuva 12 : Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueelta. Suunnittelualueen rajaus osoitettu
punaisella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



CG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus, valmisteluvaihe 19 (42)

13.3.2017

Vaasan kaupungin asemakaavat:

Suunnittelualueen lansipuolella Vaasan kaupungin alueella sijaitsee useista asemakaa-
voista koostuva, yhteensa noin 80 hehtaarin laajuinen asemakaavoitettu alue. Alueen
kaavat on laadittu vuosien 1978 ja 2004 valilla

Alueen itaosa koostuu paaosin liike- ja toimistorakennusten seka toimitilarakennusten
korttelialueista. Erityisesti alueen lansiosassa ja Kyrénjoen varrella on myés asema-
kaavoitettuja pientaloalueita. Suunnilleen alueen keskelld on yleisten rakennusten
korttelialue, jolla sijaitsee Tervajoen koulu.

Taman asemakaavatyon suunnittelualue rajautuu koillisosastaan liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeseen seka erillispientalojen korttelialueeseen.

e, |. 222 = 22
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semakaavoista. Téman asemakaavatyoén

suunnittelualue osoitettu punaisella.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.
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3.2.7 Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Asemakaavatyota varten on kdytettavissa Tervajoen osayleiskaavan2030 liittyva sel-
vitysmateriaali:

Luontoselvitys I, Tervajoki, Ymparistoselvitys, Turnstone Nature, 2005
Luontoselvitys II, Luontodirektiivilajit Tervajoen yleiskaava-alueella, TMI
POHJANMAAN LUONTOTIETO, 2010

Isonkyrdn jokivarren osayleiskaavan arkeologinen inventointi, K-P:n
ArkeologiaPalvelu, 2010, Inventoinnin tdydennys 2012

Rakennuskannan inventointi, Isonkyrén kunta, Hanna Laine ja Tiina Lehtisaari,
2004-2005

Kultturiymparistdselvitys/ Rakennuskannan arvotus, Pohjanmaan museo ja
Isonkyrén kunta, 2007

Maisemaselvitys, Maisemasuunto, 2011

Tervajoen Tieverkkosuunnitelma, Tiehallinto, Isonkyrén kunta, Véahankyrén kunta,
OY Talentek AB, 2009

Asukaskysely, Isonkyrén kunta, 2010

Maatalousalueiden luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma, Lansi-Suomen
ymparistokeskus, 2005

Tervajoen liikenneverkon tarkastelu, 7.12.2012, Sito Oy

Tervajoen alueen kaupallinen selvitys

Alueelle on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi hulevesisuunnitelma, 23.2.2017, FCG
Suunnittelu- ja tekniikka Oy.

Taydentavien selvityksia laaditaan tarpeen vaatiessa. Lisdselvitysten tarve ratkaistaan
kaavaprosessin aikana.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Paatds kaavoituksen kaynnistamisesta Tervajoen alueella:
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu: 27.5.2015
OAS nahtavilla: 3.8.2015 - 31 .8.2015
Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen:
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo:
Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan:

Osiota tdydennetdén kaavaprosessin aikana.

4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely kuvataan kaava koskevassa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Osiota tdydennetdédn kaavaprosessin aikana.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaa tydstettaessa on laadittu useita vaihtoehtoisia rakenneratkaisuja. Vaih-

toehtoja on vertailtu rakennustehokkuuden, toteutettavuuden ja toimivuuden suh-
teen.

Kuva 14 Asemakaavaa tydstettdessa laadittiin hieman toisistaan poikkeavia maankayttéluon-
noksia tyén pohjaksi.

Tervajoen asemakaavaluonnoksen katujen, tonttien ja kortteleiden muodostamisessa
on huomioitu ajantasaiset kiinteistérajat, tuore yleiskaava ja maastotieto. Ilman eri-
tyistd syyta ei voimassa olevan asemakaavan merkintdja ja rajauksia ole muutettu.

Asemakaavaluonnoksen merkittdvimpia muutoksia suhteessa voimassa olevaan ase-
makaavan ovat uudet liikenneratkaisut. Uusia liikkenneratkaisuja ovat valtatiehen liit-

tyvat suuntaisliittymat ja eritasoliittyma jatkeineen sekd alueen eteldosassa radan ali-
kulku.

Merkintéja ja maarayksia hahmoteltaessa on kaytetty ohjeena lainvoimaista yleiskaa-
vaa.

4.4 Asemakaavan valmisteluvaihe

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kevaalla 2017.
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Kuva 15: Ote asemakaavaluonnoksesta

Suunnittelualueen luoteisosassa on asemakaavoittamaton alue. Luoteisnurkka kaavoi-
tetaan asuinpientaloalueeksi AP. Korttelissa on yleiskaavassa huomioituja suojeltavia
rakennuksia, kohteet suojellaan my6s asemakaavassa. Joen rannan pelto huomioi-
daan asemakaavassa maisemapeltona MA yleiskaavan mukaisesti. Kylkkalanraitin -
Tervajoentien valinen peltoalue esitetaan maatalousalueena MT-1.

Kylkkdlanraitin joenpuoleiselle sivulle sijoittuvat olevat pientalotontit merkitdédn kaa-
vassa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Tervajoentieltda Kylkkalanraitille on yleiskaavaan merkitty uusi keskeinen katuyhteys.
Liittyma valtatielle on suuntaisliittyma, jossa vain oikealle kaantyminen sallitaan. Ka-
tuyhteys on osoitettu asemakaavaan yleiskaavaan osoittamaan kohtaan. Yleiskaavan
sijoituksen taustalla on yleiskaavan yhteydessa tehty liikennetarkastelu. Kadun mo-
lemmin puolin osoitetaan rakennuskortteleita, Iansipuolelle KL ja itapuolelle KM-tv.

Rakennuskortteleiden rakennustehokkuus on hillitympi kuin Tervajoentien etelapuolel-
la jottei kontrasti liikekortteleiden ja historiallisen arvokkaan Kylkkalanraitin miljéén
valille syntyisi liian suurta kontrastia.

Tervajoentien - Kylkkalanraitin valisen uuden katualueen mitoitus ja linjaus tarkentuu
kaavan ehdotusvaiheeseen. Yleiskaavassa esitetty linja osuu Kylkkdlanraitilla olevan
metsdsaarekkeen paalle. Jatkosuunnittelussa tutkitaan, olisiko linjausta mahdollista
muuttaa siten ettd maisemallisesti miellyttdva metsikkd voidaan saastaa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 16: Ote asemakaavaluonnoksesta

Myds alueen koillisosassa on asemakaavoittamaton alue, joka on jo suurelta osin ra-
kentunut.

Karttaotteiden lansireunassa nakyy oleva katuyhteys Tervajoentien ja Kylkkaldnraitin
valilld - Olkitie. Liikennesuunnitelman ja yleiskaavan mukaisesti Olkitien liittyma Ter-
vajoentielle suljetaan.

Tultaessa idan suunnasta ja haluttaessa Tervajoentien pohjoispuolelle kaannytdan Ol-
kitien lansipuolelle rakennettavasta uudesta suuntaisliittymasta. Samaisesta liittymas-
td kaannytaan myos haluttaessa Tervajoentien eteldapuolelle. Reitti jatkuu pitkin Kylk-
kalanraittia ja sieltd ylla olevaan asemakaavaluonnokseen merkittya uutta katua ja
alikulkua pitkin edelleen Tervajoentien eteldpuolelle.

Asematien liittyma Tervajoentielle katkaistaan samoin kuin Olkitie.
Koillisosan Kylkkalanraitin ja joen vali on merkitty kaavassa puistoalueeksi VP.

Rakentumaton peltoalue Tervajoentien pohjoispuolella osoitetaan maatalousalueeksi
MT-1.

Olkitien itdpuolella sijaitseva, yleiskaavassa tilaa vaativan kaupan alueeksi ohjeistettu
alue on varattu asemakaavaluonnoksessa liikerakennusten korttelialueeksi KL. Kortte-
lialueeseen on liitetty my6s voimassa olevan asemakaavan huoltoaseman alue LH.
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Tervajoentien eteldpuoleinen varsi on kauttaaltaan varattu liikerakennusten kortteli-
alueeksi, jolle saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon tai
myymalakeskittyman.

Tervajoentien alitse yleiskaavassa osoitettu katualue on rajattu alustavasti. Rajaus
tarkentuu suunnittelun etenemisen myota ehdotusvaiheeseen.

K
=

Kuva 17: Ote asemakaavaluonnoksesta

Kaavan lansiosassa Kaupparaitin etelédnpuoleinen varsi on varattu asuin-, liike- ja toi-
mistorakennuksille.

Kortteleiden eteldpuolella sijaitseville pelloille on kaavoitettu liikerakennusten kortteli-
alueita ja katuyhteys Olkitielta radan suuntaisesti Vaasan puolelle. Asuin- ja liiketoi-
mintojen valiin on jatetty viheralueita VL.

Suunnittelualueen lounaisnurkka on kaavoittamaton. Asemakaavaluonnoksessa radan
varsi on osoitettu yleiskaavan suuntaisesti maatalousalueeksi. Pari alueella olevaa
kiinteistdd on huomioitu pientalokortteleina.

Radan laheisyydessa on yleiskaavassa huomioituja suojeltavia rakennuskohteita, koh-
teet suojellaan myds asemakaavassa.
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Kuva 18: Ote asemakaavaluonnoksesta

Alueen itdosassa on asemakaavatonta aluetta. Ko. alueelle on osoitettu liikerakennus-
ten korttelialue, jolle saa sijoittaa my&ds paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksi-
kdn tai myymalakeskittyman.

Korttelin lansipuolella on peltoalue, joka sailyy maatalousalueena MT-1. Peltoalueen
lansireunaan osoitetaan liikennesuunnitelman ja yleiskaavan mukaisesti uusi katuyh-
teys, joka johtaa suoraan Tervajoentien tulevaan alitukseen. Tien lansipuolelta on
poistettu voimassa olevan asemakaavan rakentumaton erillispientalokortteli. Kadun ja
rakentuneiden pientalojen valiin on suojaksi jatetty viheraluetta.

Voimassa olevan asemakaavan Kyronpellontie on toteutunut vasta lansipadstaan.
Asemakaavaluonnoksessa Kyronpellontien jatkoa itdan on linjattu uudelleen hieman
etelammaksi, jotta pohjoispuolelle saadaan muodostettua selkeampi korttelialue. Sa-
malla linjaus noudattaa Asematien eteldpaahan suunniteltua uutta radanalitusta.
Yleiskaavassa radan alittava katuyhteys on esitetty suorana.
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Kuva 19: Ote asemakaavaluonnoksesta

Suunnittelualueen eteldosassa on radan varren kaavoittamattomalle alueelle osoitettu
asemakaavaluonnoksessa teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Teollisuusaluekortteleiden ja lahimpien asuin-
rakennusten (kaavassa AP) valiin on liséksi jatetty viheraluetta VL:

Rautatieaseman alueesta osa on merkitty yleiskaava mukaisesti viheralueena. Yleis-
kaavan merkitty aseman lansipuolinen viheralue varataan kuitenkin yleiseksi paikoi-
tusalueeksi; lisapaikoitukselle on tarvetta.

Radan alituksen ja sille johtavan kadun tilavaraus perustuu yleiskaavan yhteydessa
tehtyyn liikennesuunnitelmaan ja siina esitettyyn hahmotelmaan radan alituksesta ja
sen vaatimasta tilasta.

Asemakaavaluonnoksessa on yleiskaavasta poiketen esitetty edelleen myds nykyinen
Olkitien tasoliittyma mutta alikulkuna.
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4.5 Asemakaavan ehdotusvaihe

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin aikana.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 87 hehtaaria. Asemakaavalla osoitetaan
asuinpientalojen korttelialuetta (AP), erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinpien-
talojen korttelialuetta (AP), Asuinpientalojen korttelialuetta (AP-1), jolle sallitaan pien-
talojen lisaksi sellaisten pienimuotoisten liike- ja tyétilojen rakentamista, josta ei ai-
heudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparis-
tohaittoja. Alueelle osoitetaan myds rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta (AR), asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1), jossa
kaupallisten palveluiden mitoituksessa on huomioitava yleism&ardys. Suunnittelualu-
eelle osoitetaan em. lisdksi liikerakennusten korttelialueita (KL-3) seka liikerakennus-
ten korttelialueita, joille saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén
tai myymalakeskittyman (KM-tv). Molemmilla em. korttelialueilla kaupallisten palvelu-
jen mitoituksessa on huomioitava yleismaarays.

Kaavalla osoitetaan edelléd mainittujen lisdksi teollisuusrakennusten korttelialuetta, jol-
la ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), puistoaluetta (VP),
lahivirkistysaluetta (VL), maatalousaluetta (MT-1), suojaviheraluetta (EV), maisemalli-
sesti arvokasta peltoaluetta (MA) seka yleisia ja katualueita.

Asumiseen tarkoitetuilla alueilla kerrosluvut vaihtelevat I:n ja II:n valilld. Rakennusoi-
keus on ilmoitettu joko tehokkuusluvulla tai suoraan kerrosalaneliometreind. Teolli-
suuteen tarkoitetuilla alueilla kerrosluku on I ja rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuusluvulla korttelikohtaisesti. Liikerakennusten korttelialueilla kerroslukuna kayte-
tdan I, rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla korttelikohtaisesti. MT-1, MA, VL
ja VP-alueille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

5.2 Mitoitus

Asemakaavan myo6ta rakennusoikeutta on osoitettu alueelle seuraavasti:

Aluevarausalueet :

Aluevaraus Pinta-ala (ha) :(ke;::;a;la Tehokkuus (e])

AL-1 3,9627 8169 0,21
AO 1,3907 3629 0,26
AP 9,4811 28223 0,30
AP-1 6,3109 21666 0,34
AR 0,4385 700 0,16
EV 0,6056 0 0
ET 0,0943 0 0
KL-3 3,1537 3532 0,11
KM-tv 15,4495 25816 0,17
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Tervajoen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan mitoitus Isokyrdén alueella on
40 000 k-m?. Mitoituksesta on osoitettu asemakaava-alueelle 30 000 k-m?. Kaava-
maarayksella varmistetaan, etta Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaismitoitus (50 000 k-m?) ei ylity.

(pinta-alat tarkistettava ennen nahtaville asettamista)

Kuva 20 Asemakaavaluonnoksen kaupallisten toimintojen jakautuminen

Asemakaavamaaraykselld ohjataan kaupallisia toimintoja Isonkyrén puolelle sijoitta-
essa tarkistamaan Tervajoen aluekokonaisuuden kaupallisten toimintojen maara ko-
konaisuutena. Mikali kokonaismaara menee yli asetetun rajan, on asemakaavaluon-
nokseen merkitty rakennusoikeus edelleen kaytettavissa mutta suunnattava toisenlai-
seen kayttotarkoitukseen (toimistot / asuminen).
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5.3 Liikenneverkko

Tie- ja katualueiden leveyksissa on otettu huomioon kuivatukseen ja maan perustuk-
seen vaadittava tilantarve.

Voimassa olevan asemakaavan Kyrdnpellontie on toteutunut vasta lansipaastaan.
Asemakaavaluonnoksessa Kyrdnpellontien jatkoa itdan on linjattu uudelleen hieman
etelammaksi, jotta pohjoispuolelle saadaan muodostettua selkeampi korttelialue. Sa-
malla linjaus noudattaa Asematien eteldapadhan suunniteltua uutta radanalitusta.
Yleiskaavassa radan alittava katuyhteys on esitetty suorana.

Kuva 21: Radanalitussuunnitelma ja alustava kaavaluonnos

Lilkenneratkaisujen perusteena kauttaaltaan asemakaavassa on kdytetty yleiskaavan
yhteydessa tehtya liikennetarkastelua.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikennéidyn tien varrella (valtatie 18), joten val-
tatien varren alueen kaytto liikerakentamisen tarpeisiin on luontevaa. Asumisen alueet
osoitetaan riittavan etaalle valtatiestd, toisaalta eteldssa melua tuottaa raideliikenne.
Melu on huomioitu kaavan yleismaarayksissa seuraavasti:

Meluvydbhykkeelle sijoittuvat melusta hé&iriintyvét tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tu-
lee sijoittaa rakennusten suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien sekéd ikkunoiden
Jja muiden rakenteiden ddneneristdvyydestd melua vastaan siten, ettd melutaso sisélla
alittaa valtioneuvoston pdédtéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot. Ulkomelutason oh-
jearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvéan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit
/ parvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittdvasti ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55
dB)alittavia ulko-oleskelutiloja. Tarvittaessa on rakennettava vahintddn 2m korkeita
melulta suojaavia rakenteita (aita / piharakennus / autokatos) tai sijoitettava riitta-
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véasti ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen muodostamassa suo-
jassa (liikenne)melulta (korttelin sisépuolelle pdin).

Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet on huomioitu kaavassa luo-1 ja
luo-2 —merkinnéin. Kyseisille alueille ei osoiteta rakentamista.

Alueen sisdiset korkeuserot ovat erittdin pienia, mika ohjaa hulevesien hallintaa.
Maanalaiset jarjestelmien purku nykyisiin avo-ojiin voi paikoin olla vaikea toteuttaa.
Alueella toteutettaviin maanpaalisiin viivytysjarjestelmiin tulee hulevedet johtaa pin-
nalla, jotta hulevedet pystytdan purkamaan viivytysrakenteista luotettavasti.

Viheralueille suositellaan sijoitettavan matalia, nurmipintaisia viherpainanteita. Viher-
painanteisiin ei synny pysyvaa vesipintaa, vaan painanteet tyhjentyvat sadetapahtu-
mien valilla. Painanteissa tulee olla suunniteltu purkuputki sekd ylivuoto. Painanteet
suositellaan purettavan nykyisiin avo-ojiin, mikadli se on korkeusasemien puolesta
mahdollista.

Tonttien kenttd- ja kattovedet suositellaan johdettavan alueellisiin jérjestelmiin
maanpaallisilla ratkaisuilla. Niilld alueilla, joilla hulevesien johtaminen KM-, TY ja AL-
alueilta yleisen alueen viivytysjarjestelmiin ei ole mahdollista suositellaan viivytykses-
ta huolehdittavan tonttikohtaisilla jarjestelmilla. Tonttikohtaisen viivytys voidaan to-
teuttaa esimerkiksi matalilla viherpainanteilla biopidatysalueilla.

Tervajoen keskustan asemakaavoitusta koskeva hulevesisuunnitelma on osa kaa-
vaselostuksen liiteaineistoa.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Mahdolliset
saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdvad vaarattomiksi ennen rakenta-
mistoimenpiteisiin ryhtymistd ympé&ristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

6 Kaavamerkinnit ja - maadraykset

Seuraavassa on kuvattu perustelut merkittavimmille asemakaavassa kaytetyille mer-
kinnaille.

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

AP—1 Alueelle sallitaan pientalojen lisaksi sellaisten pienimuotoisten liike- ja tyétilojen rakentaminen,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ymparistdhaittoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleisma&arays.
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AP- AP-1, AR AO ja AL-1-alueina on osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaiset
asumiseen tarkoitetut alueet. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinnéin seka te-
hokkuusluvulla. AL-1 alueella kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huo-
mioitava kaavan yleismaardys: Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen koko-
naismaéard Tervajoen alueella saa olla enintddn 50 000 kem?2.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittaad mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Autopaikkoja varataan seuraavasti:2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Asuinrakennusten korttelialueelle on osoitettu kaavassa rakennustaiteellisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia sr-1 ja sr-2 merkinndin.

- Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai

(sr-1) sen osaa el saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MEL 127.1§

— — Rakennusta fai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- fai
lisdrakentamistoitd, jotka heikentdvat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee
olla rakennuksen alkuperdiste tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien,
Julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
Jja varien sailyttaminen. Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan luvan
ratkaisemista on varattava museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

sr-1/ 11 lukujsarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn
kohteen numeroon.

(sr-2) Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.

T Rakennusta tai sen osaa el saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa MIRL 127.1§ . Rakennuksen keskeiset alkuperiiset ominaispiirieet tulee
silyttaa ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtdkohtana. Rakennuksen ulkoasun
korjaus-, muutostyét on toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin
soveltuvalla tavalla.

sr-2/10 lukujsarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn
kohteen numeroon.

Tervajoen asemanseutua koskee AL-1 alueella korttelissa nro. 1125 seuraava kaava-

maarays:

P Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.
! 5-1 | Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
- puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden ertyiskohteena sailyy.
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LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Liikerakennusten Kkorttelialue.
KL-3 Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleismaérays.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa my&s paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
KM-tV suuryksikdn tai myymalakeskittyman. Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on
huomioitava yleismaarays.

Liikerakennusten korttelialueet on osoitettu yleiskaavan mukaisille alueille. Eniten lii-
kekortteleita sijoittuu valtatien varrelle. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkin-
noin sekd tehokkuusluvulla.

Autopaikkoja on rakennettavasti seuraavasti: -1 autopaikka/vahittaiskaupan suuryksi-
kon seka liike- ja toimistotilan 50 kerrosalanelidmetria kohti.

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttédessa viemarointi tulee hoitaa kiinteistokohtaisella
pumppauksella.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismaara Tervajoen alueella saa
olla enintdan 50 000 kem=2.

Kiinteiston vetta lapaisemattéomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttda tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vettd ldpaisemattémilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttda tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustila-
vuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometrié kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestadn ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté
| Y asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueina on osoitettu yleiskaavan mukaiset TP
ja TY-alueet. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinnéin seka tehokkuusluvulla.

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttdessa viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisella
pumppauksella.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdad mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittaa toimenpiteet haittojen ehkaisysta.
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Ymparistéluvan varainen toiminta on jarjestettdva niin, ettei melutaso viereisilla
asuinalueilla ylitd valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja.

T - ja TY korttelialueiden rakennusten julkisivujen laatuun ja yhtendisyyteen tulee
kiinnittaa huomiota tontti- ja rakennussuunnittelun yhteydessa.

Autopaikkoja rakennetaan seuraavasti: 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100
kerrosalaneliometria kohti.

Kiinteiston vetta lapdisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla. Mikadli imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vettd lapdisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustila-
vuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematdéntd pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestadan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.

LIIKENNEALUEET

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.
Yleinen pyséakdintialue.

LT-merkinndlla osoitetaan valtatien 18-liikennealue. LR -merkinnalld osoitetaan rauta-
tiealue seka siihen liittyvat rakennukset. LP -merkinnallad osoitetaan yleiseen pysakdin-
tiin varattavat alueet.

Tervajoen asemanseutua koskee LR-alueella myds seuraava kaavamaarays:

P 1 Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.
! 5-1 | Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
L puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden entyiskohteena sailyy.
VIRKISTYSALUEET:

Puisto.

Lahivirkistysalue.
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Alueen rakentamattomaksi jaava osa osoitetaan kaavassa virkistysalueena. AO-
kortteleihin liittyvat rakentamattomat alueet osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueena.
Kyrénjoen varrelle sijoittuva kapea rakentamaton alue osoitetaan VP-alueena. Kaikkia
viheralueita voidaan kayttaa hulevesien hallintaan. Viheralueille on osoitettu seuraavat
arvokkaat luontokohteet:

— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

! Kyronjoen ranta-alue. Aluetia hoidettaessa tulee huolehtia siita, etiei sen
ominaispiirteitd, luonnonsuojelulain tai lvonnon monimuotoisuuden mukaisia
arvoja vaaranneta. MLR 1288:n perusteella madrataan, ettd maisemaa
muuttavaa rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetia el saa suorittaa alueella ilman maisematydlupaa.

o3 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked lepakkojen esiintymisalue. Mikili alueella
‘—|—’ oleviin rakennuksiin tai vanhoihin puihin kohdistefaan toimenpiteita, tulee niistd ensin tuikia

mahdolliset lepakkojen levahdys- ja lisdantymispaikat joiden havittdminen ja heikentaminen
on kielletty (LsL 49§). Rakentamista suunniteltaessa ja toteutetiaessa tulee valttda suuria
muutoksia valaistuksessa. Elinymparistdkuvioita yhdistavia rakenteita kuten puukujia tai
pensasaitarivejd ja rantapuustoa ei saa suotta hdvitidd. Alueelle saa sijoittaa lepakkoponttdja.

ERITYISALUEET

v v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

ET

A
v v Suojaviheralue.

EV

Y ——

ET- merkinnalla osoitetaan vesilaitoksen paineenkorotusasema sekd maanalainen ala-
vesisailio.

EV-merkinnalla osoitetaan kadun varrella oleva viheralueena sailytettava alue, jonka
tarkoituksena on padasiassa suojata muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta, ja jo-
ta ei sijaintinsa takia voida kayttdaa virkistysalueena.

MAA- JA METSATALOUSALUEET

MT-1

Maatalousalue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA

Kyrénjoen rannalle sijoittuva pelto osoitetaan yleiskaavan mukaisesti maisemallisesti
arvokkaana alueena. Muut viljelyksessa olevat pellot, joille ei osoiteta rakentamista,
osoitetaan kaavassa maatalousalueeksi.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan. Keskeises-
ti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisédltovaatimuksia seka niité valta-
kunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tydn alussa ja sen
kuluessa asetettu.

7.1 Kaavan vaikutukset

7.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Videstén rakenne ja kehitys | Kaava lisdad uutta asutusta alueella. Uusia AO-tontteja osoitetaan kaavalla 38 kpl. Tama lisaa
kaava-alueella asukaslukua alueella noin 118-160 hengelld. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa
olevan infrastruktuurin ldheisyyteen. Vaikutus on aluetta tukeva.

Yhdyskuntarakenne
Kaava mahdollistaa taajama-alueeseen liittyvan tyopaikka- ja liikennepalvelualueen raken-
tamisen, jonka laajuus ja vaikutus on seudullinen. Liikennejarjestelmassa se sijaitsee keskei-
sen yhdistavan vaylan varrella autoliikennettd vahvasti painottaen. Kuntarakenteessa tyo-
paikka-alueen sijainti on johdonmukainen (Tervajoki on oleva kauppapaikka) ja vahvistaa
kunnan houkuttelevuutta ja nakyvyytta valtatielle 18.

Uudet AO-tontit sopivat nykyiseen aluerakenteeseen erinomaisesti laajentaen alueen oma-
kotitaloaluetta. Omakotitontit tdydentdvat aluerakennetta hyvin luonnollisesti ja vaikutus
on positiivinen.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle myds vahaisessa maarin teollisuutta seka pienempia liike
ja toimistotiloja, joilla on aluetta tukeva vaikutus.

Yhdyskuntatalous Alueen rakentaminen vaatii noin x metria uutta katualuetta ja koko alue liitetdan kunnallis-
tekniseen verkostoon. Isonkyréon kunta perii tonteista ja verkostoon liittymisesta korvauk-
sen, jolla katetaan kustannuksia. Alueelle osoitettujen toimintojen myota syntyy myos
uusia tyopaikkoja, jolla on vilillisesti positiivisia vaikutuksia kunnan talouteen.

Taajamakuva AO-alueen ympadristossa aluerakenne on muodostunut melko valjalla rakentamisen ohjauk-
sella luonnollisen jasentaméattomaksi. Taajamakuvaan ei katsota aiheutuvan merkittavia
muutoksia.

Kaava luo edellytykset korkealaatuisen liike-elaman keskuksen luomiselle, jonka yleisilme
riippuu kuitenkin yksittdisten rakennushankkeiden toteutuksen laadukkuudesta. Ymparoi-
vassd maisemassa kaava-alue muodostaa voimakkaan ja ndkyvan elementin valtatielle 18,
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joka voi huolellisesti toteutettuna muodostaa edustavan ja mieliinpainuvan maamerkin.

Liikenne Alueen toiminta tukeutuu pitkalti seudulliseen maantieliikenteeseen. Alue on hyvin autolii-
kenteen saavutettavissa valtatien 18 varressa. Lilkkennemaarien osalta alueen vetovoima
muotoutunee siitd, minkdlaista toimintaa alueelle ensin sijoittuu ja miten se houkuttelee
kavijoita ja muita toimijoita. Alue rakentunee tulevien vuosien aikana ja liikenteen kasvu
tapahtuu vaiheittain. Alueen tydpaikkatoiminnan tuottama raskas liilkenne vaihtelee toi-
minnan aktiivisuuden mukaan.

Asemakaavoitettavalle alueelle on mahdollista sijoittaa monipuolisia, toisiaan tukevia toi-
mintoja, jolla varmistetaan alueen vetovoima. Todenndkdisesti alueelle saapuvat asiakkaat
hyodyntdvat useampia alueen palveluja kdynnillaan. Alueen liikennetuotosta voidaan arvi-
oida esim. palveluaseman houkuttelevuudella.

Suurin osa asiakkaista saapuu henkil6autolla joko kuljettajana tai matkustajana. Henkil6au-
ton kuormitusaste on todennéakaisesti suuri, yli 1,6 henkiloa. Joukkoliikenteella ja kavellen
tai pyoralla saapuvia asiakkaita on vahan, todennakoisesti alle 10 % kaikista asiakkaista.
Kavellen ja pyoraillen alueelle tulijat ovat lahialueen asukkaita. Joukkoliikenteelld alue on
saavutettavissa joko VT18:n yhteyteen sijoittuvilla bussipysakeilla tai alueella pysdhtyvalla
junalla.

Rakennettu kulttuuri- Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu muinaisjadannoksid. Suojeltavat rakennukset on osoitet-
ympdiristd ja muinaismuis- | tu kaavassa sr-1 ja sr-2 merkinngin.
tot

sk-1 Kylakuvallisesti arvokas alue, Tervajoen asemanseutu.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

k-3 Kylakuvallisesti arvokas alue, Nyyssoélan taloryhma.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Tervajoen asemanseutua koskee myds maarays:

|—___‘ Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.
! s-1 | Aluetta tulee hoitaa siten, etta sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
-—_ puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erityiskohteena sailyy.

Tekninen huolto Alue liitetdan kunnallistekniseen verkostoon.

Ympdristénsuojelu ja ym- | Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Korttelissa 808
pdristéhdiriot on tehtdvé ennen rakennustoimenpiteitd maaperdtutkimukset ja ne on liitettévd perusta-
missuunnitelmineen rakennuslupa-asiakirjoihin. Mahdolliset saastuneet maa-ainekset on
poistettava tai kdsiteltévd vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd ym-
pdristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Valtatien melualueelle ei sijoitu asuinrakennuksia. Raideliikenteen melualueelle taas sijoit-
tuu useita asuinrakentamiseen tarkoitettuja kortteleita. Melu on huomioitu kaavassa seu-
raavasti:

Meluvydhykkeelle sijoittuvat melusta hdiriintyvét tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tulee
sijoittaa rakennusten suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
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rakenteiden ddneneristdvyydestd melua vastaan siten, ettd melutaso sisdlld alittaa valtio-
neuvoston pddtéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittévdn ulkotilan puoleiset asuinraken-
nusten terassit / parvekkeet on lasitettava. Asuinrakennuksilla on oltava riittévdsti ulkome-
lutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelutiloja. Tarvittaessa on ra-
kennettava véhintddn 2m korkeita melulta suojaavia rakenteita (aita / piharakennus / au-
tokatos) tai sijoitettava riittdvdsti ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen
muodostamassa suojassa (liikenne) melulta (korttelin sisdpuolelle pdin).

Sosiaalinen ympdristé ja Alueelle sijoittuu paikallista teollisuustoimintaa ja tydpaikkoja, joka tarjoaa mahdollisuu-
virkistys. den lisdta kunnan tyépaikkaomavaraisuutta ja sita kautta vahentaa kuntalaisten tyopaik-
kaliikennetta kunnan ulkopuolelle.

Kaavalla osoitetaan suunnittelualueen rakentamaton osa virkistysalueeksi. Kaavoituksella
ei ole tassa tapauksessa vaikutusta ymparoiviin virkistysalueisiin. Lahiympaériston raken-
tamattomat metsdalueet ovat edelleen kaytettavissa virkistykseen.

Kaupalliset vaikutukset Asemakaavan paljon tilaa vaativan kaupan mitoitus

Tervajoen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan mitoitus Isokyrén alueella on 40 000
k-m’. Mitoituksesta on osoitettu asemakaava-alueelle 30 000 k-m’. Mitoitus perustuu
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltyyn Tervajoen paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan enimmadismitoitukseen (50 000 k-mz). Loppuosa maakuntakaavan
enimmaismitoituksesta ja keskustatoimintojen alakeskuksen enimmaismitoitus sijoittuu
Vaasan puolelle. Kaavamaaraykselld on varmistettu, ettei vaihemaakuntakaavassa osoitet-
tu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaismitoitus Tervajoella ylity.

Vaikutukset kaupan palvelutarjonnan ja palveluverkon kehitykseen

Asemakaava mahdollistaa kaava-alueelle uutta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
liketilaa 22 400 k-m’. Asemakaava mahdollistaa Tervajoen nykyisten myymaldiden laa-
jennukset sekd myo6s uusien paljon tilaa vaativan erikoiskaupan toimijoiden sijoittumisen.
Asemakaavan toteutumisen myota paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelutar-
jonta ja valintamahdollisuudet lisddntyvat Tervajoella asioivien nakdkulmasta. Uuden lii-
ketilan rakentaminen ja palvelutarjonnan paraneminen vahvistavat Tervajoen asemaa
merkittavana seudullisen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja erityisesti autokaupan
keskuksena. Asemakaavan mitoitus mahdollistaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan kehityksen myos muualla Tervajoella.

Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Asemakaava tarjoaa nykyisille ja uusille paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimi-
joille mahdollisuuden sijoittua olemassa olevaan autokaupan keskittymaan, liikenteellises-
ti hyvin saavutettavissa olevalle ja ndkyvélle sijaintipaikalle valtatien varteen. Koska auto-
kaupalle on luonteenomaista keskittyminen ja koska valtaosa Tervajoen nykyisista auto-
kaupan myymaloista sijaitsee Isokyron puolella, on Isokyré todenndkdisesti myods tulevai-
suudessa vetovoimaisin autokaupan keskittyma Kyronmaalla. Asemakaavan riittavan suuri
mitoitus ja uusien kaupan alueiden osoittaminen mahdollistavat uusien toimijoiden sijoit-
tumisen, mikd osaltaan edistaa toimivan kilpailun toteutumista. Uudet paljon tilaa vaati-
van kaupan toimijat lisddvat alueen kaupallista vetovoimaa ja sitd kautta myos alueen ny-
kyisten yritysten toiminta- ja kehitysedellytyksia

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavassa osoitetut paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet sijoittuvat
olemassa olevaan kaupan keskittymadn ja olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
joten asemakaavan toteutuksella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta.
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Uusien kaupan alueiden osoittaminen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle tukee
olemassa olevan kaupan keskittyméan kehitystd ja mahdollistaa uusien paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Asemakaavassa osoitetut paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet ovat liiken-
teellisesti hyvin saavutettavissa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimijoiden
sijoittuminen lahelle toisiaan valtatien varteen parantaa palvelujen saavutettavuutta ja
vahentaa liikkkumistarvetta. Palvelutarjonnan paraneminen ja valintamahdollisuuksien li-
sadntyminen parantaa myos palvelujen koettua saavutettavuutta.

7.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne, Alue soveltuu maisemallisesta nakdkulmasta valtateiden suunnasta tarkasteltuna hyvin

luonnonolot suunniteltuun maankayttoon. Muuttuvan alueen ulkopuolisen [dhiympariston seka sen
nakymien sailymista on huomioitu jattamalla alueelle peltoalueita, joille ei osoiteta raken-
tamista.

Uudet rakennukset pyritddn sovittamaan maastoon ja maisemaan mahdollisimman hyvin.
Peltojen ja uusien alueiden tai vanhojen laajennusten viliin osoitetaan istutettavia, istutet-
tavia alueita, suojaviheraluetta ja virkistysaluetta. Tama mahdollistaa suojakasvillisuuden
istuttamisen suojavyohykkeeksi tarvittaviin paikkoihin.

Pienilmasto Suuret rakennusmassat ja avoimet liikennealueet heikentdvat paikallisesti pienilmastoa ja
lisddvat tuulisuutta. Vaikutusta lieventdvat istutukset korttelien sisalla ja ymparistdssa.

Paikallisessa mittakaavassa esitetyt laajat hallimaiset massat ovat potentiaalisesti hyvin
valjastettavissa paikallisen energiantuotannon tarpeisiin (maaldampdo, laajat kattopinnat
aurinkosdhkon ja —-lammon tuotantoon, pienet rakennusten katolle sijoitettavat tuulivoima-
lat, hallitilojen toimintojen jadhdytyslammon talteenotto). Korttelien energiaratkaisu olisi
todenndkoisesti toteutettavissa osittain [dmmon ja osittain myods sahkdn osalta omavarai-
sesti. Tasta ei ole kaavoituksen yhteydessa esitetty suunnitelmia.

Pohjavedet Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Hulevesien laatua voidaan kasitelld varmatoimisilla 6ljyn- ja hiekanerotinjarjestelmilla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja, koska niihin
huuhtoutuu mm. hairiintyneistd maakerroksista runsaasti kiintoaineista. Rakennusvaiheen
hulevesien kasittely tulee suunnitella tapauskohtaisesti. Hulevesien laadullista heikkene-
mista voidaan lisaksi ehkaista jaksottamalla maanrakennustdiden tekoa.

Luonnon monimuotoisuus | Suunnitelma huomioi laaditun luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet, joten
ja luonnonvarat suunnitelmalla ei juuri ole vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin..
Alueen luontoarvot on huomioitu kaavassa luo1l- ja luo-merkinndin.
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7.1.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Liikenneturvallisuus

Ihmisten elinolot ja terveys, | Asuntoalueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisaa ja terveellista asuinymparistoa.
ympdristén puhtaus Alue tarjoaa uusia viihtyisia pientalotontteja, jotka jatkavat alueen rakentamisperinnetta.
Vaikka vanha pellon raja muuttuu ja peltoalue vahenee, ymparistoon jaa edelleen laajat

viheralueet, jotka osaltaan lisddvat asumisviihtyvyytta.

7.2 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin

7.2.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

YLEISKAAVA HUOMIOIMINEN ASEMAKAAVASSA

Tybpaikka-alue (TP) Asemakaavalla on osoitettu TY ja KM-tv toimintoja

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa paljon | Alueet on varattu asemakaavassa liikerakennusten korttelialu-
tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén tai myyma- | eiksi, joille saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativia erikoiskaupan-
ldkeskittyman. (KM-tv) suuryksikkoja tai myymaéldkeskittymia. Kaupallisten palvelujen
osuuden mitoituksessa on

huomioitava yleismaarays.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP, AP-1) Kaavassa on osoitettu AO- ja AP, AL-1, AR sekd AP-1 —alueita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen | Alue on huomioitu asemakaavassa seuraavin maarayksin:

tarked alue luo-1, luo-2 e Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Kyroénjoen ranta-alue. Aluetta hoidettaessa tulee
huolehtia siitd, ettei sen ominaispiirteitd, luonnonsuoje-
lulain tai luonnon monimuotoisuuden mukaisia arvoja
vaaranneta. MLR 128&:n perusteella maarataan, etta
maisemaa muuttavaa rakennusty6ta, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorit-
taa alueella ilman maisematyo6lupaa.

e Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
lepakkojen esiintymisalue. Mikali alueella oleviin raken-
nuksiin tai vanhoihin puihin kohdistetaan toimenpiteita,
tulee niista ensin tutkia mahdolliset lepakkojen levah-
dys- ja lisddntymispaikat joiden havittaminen ja heiken-
tadminen on kielletty (LsL 49§). Rakentamista suunnitel-
taessa ja toteutettaessa tulee valttda suuria muutoksia
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valaistuksessa. Elinymparistokuvioita yhdistavia raken-
teita kuten puukujia tai pensasaitariveja ja rantapuustoa
ei saa suotta havittaa. Alueelle saa sijoittaa lepakkopont-
toja.

Kyldkuvallisesti arvokas alue, sk-1, sk-3

Alueet on huomioitu kaavassa aluerajauksella sekd kaavamaa-
rayksin:

e  Kylakuvallisesti arvokas alue, Tervajoen asemanseutu.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtadvien
muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston
ominaispiirteet tulee sailyttaa

e  Kyldkuvallisesti arvokas alue, Nyyssolan taloryhma.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien
muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston
ominaispiirteet tulee sailyttaa

Lilkkennemelun 55dB teoreettinen meluvydhyke,
Rautatieliikenteen aiheuttaman liikkennemelun 55dB
teoreettinen meluvyéhyke ja tarindalue.

Asemakaavassa huomioitu kaavamaarayksella:
Meluvyohykkeelle sijoittuvat melusta hdiriintyvat tilat, kuten
asuin- ja toimistotilat, tulee sijoittaa rakennusten suojan puolelle
ja/tai huolehtia ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den daneneristavyydestda melua vastaan siten, ettd melutaso
sisall3 alittaa valtioneuvoston padtoksen n:o 993/92 mukaiset
ohjearvot. Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB)
ylittdvan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit / parvek-
keet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittavasti ulkomelutason ohjearvon
(VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelutiloja. Tarvittaessa
on rakennettava vahintaan 2m korkeita melulta suojaavia raken-
teita (aita / piharakennus / autokatos) tai sijoitettava riittdvasti
ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettad ne ovat rakennuksen muo-
dostamassa suojassa (liikenne) melulta (korttelin sisdapuolelle
pain).

Lahivirkistysalue (VL)

Kaavassa osoitettu VL ja VP-alueina.

Maatalousalue (MT-1)

Kaavassa osoitettu edelleen maatalousalueena.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Kaavassa osoitettu edelleen maisemallisesti arvokkaana pelto-
alueena.

Teollisuus, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia (TY)

Kaavassa osoitettu edelleen TY-alueena.

Rautatieliikenteen alue (LR)

Kaavassa osoitettu edelleen LR-alueena.

Ympaéristo- tai maisemavaurion korjaustarve (!)

Kaavassa huomioitu yleismaardykselld: Mahdolliset saastuneet
maa-ainekset on poistettava tai kasiteltava vaarattomiksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin  ryhtymista ymparistéviranomaisen
vaatimassa laajuudessa.

Rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai mai-
semallisin perustein suojeltava rakennus tai raken-
nusryhma sr-1, sr-2

Kaavassa huomioitu seuraavin merkinngin:

e Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki




CG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

13.3.2017

Selostus, valmisteluvaihe 41 (42)

rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§ Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historialli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitad.
Korjaamisen ldhtdkohtana tuleeolla rakennuksen alku-
perdisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennus-
osien, julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sdilyttami-
nen. Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan
luvan ratkaisemista on varattava museoviranomaiselle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

e  Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§ . Ra-
kennuksen keskeiset alkuperdiset ominaispiirteet tulee
sailyttaa ja niiden tulee olla korjaust6iden lahtokohtana.
Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutostyot on toteu-
tettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla.

Historiallinen tielinjaus

Huomioitu kaavan yleismaarayksissa: Kylkkalanraitin historialli-
sen tielinjauksen ldheisyydessad suoritettavat toimenpiteet tulee
sopeuttaa tien varren kylakuvaan ja rakennusperinteeseen.

Yleiskaavan mukaiset lilkkennejarjestelyt

Huomioitu asemakaavan laadinnassa. Kadut ja liittymajarjestelyt
on osoitettu yleiskaavan edellyttamalla tavalla.

Asemakaava on laadittu siten, etté suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maa-
kuntakaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkaytén suunnittelujarjestel-

man mukaisesti.
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7.2.2 Asemakaavan sisaltovaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siitd edelld séddetddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
pdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jdrjestdmiselle. Rakennettua ympdristdd ja
luonnonympdiristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvié erityisié arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai
sen léhiympdristGssd on oltava riittdvdsti puistoja tai muita IGhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myéskddn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista ko h-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttémdttd voidaan vélttda.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan siséltévaatimuksista sdédetddén.

Tervajoen asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa, on otettu huomioon MRL
548§:n mukaiset sisaltévaatimukset.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Isonky-

ron kunnan rakennusvalvonta valvoo rakennuslupien kautta, alueen rakennusten ja
ymparistdérakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.
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