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ISONKYRON KUNTA

TERVAJOEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
Kaavaehdotus 15.6.2020

Mittakaava 1:2000

Asemakaavan muutos koskee
voimassa olevan kaavan kortteleita 801, 802, 803, 804, 805, 806, 808, 809, 810, 812, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 909,

910, 911, 912, 913, 914, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022,
1023, 1024, 1123 ja 1125 seka niihin liittyvia puisto-, katu-, liikenne-, urheilu sekd maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaavan laajennus koskee
Kiinteistoja RN:o 152-405-1-22, 152-405-12-33, 152-405-12-34, 152-405-2-114, 152-405-2-123, 152-405-2-2, 152-405-2-3,

152-405-2-46, 152-405-2-83, 152-405-3-103, 152-405-3-111, 152-405-3-112, 152-405-3-113, 152-405-3-121, 152-405-3-131,
152-405-3-21, 152-405-3-4, 152-405-3-58, 152-405-3-59, 152-405-3-6, 152-405-3-87, 152-405-4-82, 152-405-4-98,
152-405-5-100, 152-405-5-115, 152-405-5-116, 152-405-5-156, 152-405-5-19, 152-405-5-33, 152-405-5-34, 152-405-6-100,
152-405-6-109, 152-405-6-3, 152-405-6-33, 152-405-6-44, 152-405-6-57, 152-412-4-29 ja 1562-417-3-17 sekd Harvakylantieta

ja Vaasa-Seinajoki rautatieta.

Asemakaavalla muodostuu
Muutoskohdassa lueteltujen kortteleiden ja alueiden lisaksi uudet korttelit X1-X10 seka niihin liittyvat maatalous- katu- ja

eaRNRERAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-1 Alueelle sallitaan pientalojen lisaksi sellaisten pienimuotoisten liike- ja tydtilojen rakentaminen, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikkennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistéhaittoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleismaarays.

Liikerakennusten korttelialue.
KL-3 Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleismaarays.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon tai
KM-tV myymalakeskittyman. Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleismaarays.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisiad vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue, jolla ei sallita nelihaaraliittymia.
Tiealueen suora ylittdminen vastakkaisista liittymista on rakenteellisesti estettava.

Rautatiealue.

Yleinen pysakdintialue.

v ET v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

A A

v EV v Suojaviheralue.

A A
Maatalousalue.

MT—1 Alueelle sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen, pienimuotoista yritystoimintaa palveleva
rakentaminen seka haja-asutusluonteinen rakentaminen. Pysyvaa asutusta, loma-asutusta tai

yritystoimintaa palvelevaa rakentamista ei tule sijoittaa 200 metrid lahemmaksi rantaviivaa.
Rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien teiden varsille ja olemassa olevien rakennusryhmien
lahettyville. Tavoitteena on sailyttaa alueella olevat pellot avoimena maisematilana.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

R — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——————————————— Osa-alueen raja.

_—— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

1 020 Korttelin numero.

6 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
OLKITIE Kadun nimi.
700 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.
PP
Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.
pPp
_______ S Ajoyhteys.
ajo

_______________ Johtoa varten varattu alueen osa.

Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa. Aluetta tulee hoitaa

s-1 siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden
erityiskohteena sailyy.
(™o Melualue.
/\/\/gf\/\; Merkinnélla on osoitettu valtatien ja rautatien melualueet, joilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota
melutasoihin.
r—— 1 - . o i} : : :
I hule I Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan korttelien

hulevesia ja viivytetdan katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

Alue, johon kohdistuu junaliikenteen aiheuttamaa tarinda. Rakentamisessa tulee huomioida riittavat
tarindnvaimennustoimenpiteet. Tarinan torjunta on kiinteistén omistajan vastuulla.

—————
| et : Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

l__ O

_ o Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

_ o Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Merkinta on voimassa siihen asti, kunnes yleiskaavan

mukaiset valtatien liittymajarjestelyt on toteutettu.

na Yleisen tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
luo-1 Kyrdnjoen ranta-alue. Aluetta hoidettaessa tulee huolehtia siita, ettei sen ominaispiirteita,
________ luonnonsuojelulain tai luonnon monimuotoisuuden mukaisia arvoja vaaranneta. MLR 1288§:n perusteella
maarataan, ettd maisemaa muuttavaa rakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa

toimenpidetta ei saa suorittaa alueella ilman maisematyélupaa.

lUo2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea lepakkojen esiintymisalue. Mikali alueella oleviin

L _9_ . rakennuksiin tai vanhoihin puihin kohdistetaan toimenpiteita, tulee niista ensin tutkia mahdolliset
lepakkojen levahdys- ja lisdantymispaikat joiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty (LsL 49§).
Rakentamista suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee valttaa suuria muutoksia valaistuksessa.
Elinymparistokuvioita yhdistavia rakenteita kuten puukujia tai pensasaitariveja ja rantapuustoa ei saa
suotta havittaa. Alueelle saa sijoittaa lepakkopdnttoja.

sk-1 Kylakuvallisesti arvokas alue, Tervajoen asemanseutu.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan,

tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Alueen
ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Kylakuvallisesti arvokas alue, Nyyssdlan taloryhma.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan,

tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Alueen
ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Mahdollsesti pilaantunut kohde (MATTI).
Alueella on tehtava ennen rakennustoimenpiteitd maaperatutkimukset. Mahdolliset saastuneet
maa-ainekset on poistettava tai kasiteltadva vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista

ymparistdviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

©

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
———————— saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaiste tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien, julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden,
ulko-ovien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen. Ennen rakennusluvan tai
rakennuksiin kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava museoviranomaiselle tilaisuus

lausunnon antamiseen.

(2]
T
N

sr-1/ 11 lukusarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohteen numeroon.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§ .

Rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet tulee sailyttda ja niiden tulee olla korjaustéiden
lahtokohtana. Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutosty6t on toteutettava rakennuksen
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

sr-2/10 lukusarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohteen numeroon.

YLEISMAARAYKSET:

Kaupan mitoitus

Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismaara Tervajoen alueella saa olla enintdan 50 000 kem?.

Hulevesi

Kiinteistdn vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali imeyttaminen ei
ole mahdollista, tulee vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupahakemuksen

yhteydessa tulee esittaa hulevesisuunnitelma pintavesien johtamisesta.

Melu

Meluvyohykkeelle sijoittuvat melusta hairiintyvat tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tulee sijoittaa rakennusten suojan
puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyydestd melua vastaan siten, etta
melutaso sisélla alittaa valtioneuvoston paatdksen n:o0 993/92 mukaiset ohjearvot. Ulkomelutason ohjearvon (VNp
993/1992, 55 dB) ylittavan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit / parvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittdvasti ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelutiloja.
Tarvittaessa on rakennettava vahintdan 2m korkeita melulta suojaavia rakenteita (aita / piharakennus / autokatos) tai
sijoitettava riittdvasti ulko-oleskelutiloja tontille siten, etta ne ovat rakennuksen muodostamassa suojassa (likenne)melulta

(korttelin sisapuolelle pain).

Tulva-alueet

Kostuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa tason + 15.20 m (N60) ylapuolelle.

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 ap vahittaiskaupan suuryksikén 30 kem2 kohti

- 1 ap liike-, toimisto- ja kokoustilan 50 kem2 kohti

- 1 ap teollisuus- ja varastotilan 100 kem2 kohti

- 1 ap asuntoa kohti

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttadessa viemardinti tulee hoitaa kiinteistdkohtaisella pumppauksella.
Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja tarvittaessa

esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Kylkkalanraitin historiallisen tielinjauksen laheisyydessa suoritettavat toimenpiteet tulee sopeuttaa tien varren kyldkuvaan

ja rakennusperinteeseen.

Saastuneet maa-alueet

Mahdolliset saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltadva vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin

ryhtymistd ymparistdviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Rakennuksen sijoittaminen tontille
Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 4 m.
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