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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kaavan nimi

Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.2 Kunnan kaavatunnus

1.1.3 Kaavan paivays
Ehdotus 25.6.2020 (luonnos 13.3.2017)
1.1.4 Alueen madrittely

Asemakaavan muutos koskee

voimassa olevan kaavan kortteleita 801, 802, 803, 804, 805, 806, 808, 809, 810, 812, 901, 902, 903, 904, 905,
906, 907, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016,
1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1123 ja 1125 seka niihin liittyvia puisto-, katu-, lilkkenne-, urheilu
sekd maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaavan laajennus koskee

Kiinteistdja RN:0 152-405-1-22, 152-405-12-33, 152-405-12-34, 152-405-2-114, 152-405-2-123, 152-405-2-2,
152-405-2-3, 152-405-2-46, 152-405-2-83, 152-405-3-103, 152-405-3-111, 152-405-3-112, 152-405-3-113,
152-405-3-121, 152-405-3-131, 152-405-3-21, 152-405-3-4, 152-405-3-58, 152-405-3-59, 152-405-3-6, 152-
405-3-87, 152-405-4-82, 152-405-4-98, 152-405-5-100, 152-405-5-115, 152-405-5-116, 152-405-5-156, 152-
405-5-19, 152-405-5-33, 152-405-5-34, 152-405-6-100, 152-405-6-109, 152-405-6-3, 152-405-6-33, 152-405-
6-44, 152-405-6-57, 152-412-4-29 ja 152-417-3-17 seka Harvakylantietd ja Vaasa-Seindjoki rautatieta.

Kuva 1: Nuolet osoittavat kaavan laajentumisalueet.

Asemakaavalla muodostuu
Muutoskohdassa lueteltujen kortteleiden ja alueiden lisdksi uudet korttelit X1-X14 seka niihin liittyvat maa-
talous- katu- ja liikennealueet.
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1.1.5 Kaavan laatija

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

Arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen

(luonnosvaihe ins. AMK YKS-585 Susanna Paananen)
040 753 1524

tuomo.jarvinen@fcg.fi

1.1.6 Vireille tulosta ilmoittamisen pdivamaara
3.8.2015

1.1.7 Hyvdksymispdivimaara

1.1.8 Kunnan yhteyshenkil6t

Isonkyron kunta
Pohjankyrontie 136
61500 Isokyro

kunnanjohtaja

Tero Kankaanpaa

Puh. 044 297 0256
tero.kankaanpaa@isokyro.fi

tekninen johtaja

Petri Hanninen

Puh. 050 413 9439
petri.hanninen@isokyro.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isonkyron kunnan ldansiosassa Tervajoen taajamassa noin kahdeksan kilometrin
paassa Isonkyron keskustaajamasta. Suunnittelualueen lapi kulkee valtatie 18 (Tervajoentie), jota pitkin on
yhteys Laihian ja Vaasan seka Lapuan ja Seindjoen suuntiin. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kyrénjo-
keen ja eteldssa Seindjoki-Vaasa -junarataan.

Kuva 2: Suunnittelualue (Kartta: © Maanmittauslaitos)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tervajoen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on paivittaa ja laajentaa asemakaavaa
2014 hyvaksytyn Tervajoen osayleiskaavan mukaisesti.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

PNV R WN PR

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma, FCG 2017

Liikenteen toimivuustarkastelu, FCG 2019
Melu- ja tarinadselvitys, FCG 2019

Radan alituksen yleissuunnitelmat, FCG 2020
Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet
Viranomaisneuvottelun 11.2.2019 muistio
Seurantalomake

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

— Maanteiden EU-meluselvitys 2017

—  Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto 2018

—  Tervajoen osayleiskaavan viranomaisneuvotteluiden muistiot 2005 - 2009

—  Tervajoen osayleiskaava, kaavakartta ja selostus
—  Yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset:

(0}

O O0OO0O0OO0O0 o

o

Luontoselvitys I, Tervajoki, Ymparistoselvitys, Turnstone Nature, 2005

Luontoselvitys Il, Luontodirektiivilajit Tervajoen yleiskaava-alueella, TMI Pohjanmaan Luontotieto,
2010

Isonkyron jokivarren osayleiskaavan arkeologinen inventointi, K-P:n

ArkeologiaPalvelu, 2010, Inventoinnin tadydennys 2012

Rakennuskannan inventointi, Isonkyrén kunta, Hanna Laine ja Tiina Lehtisaari, 2004-2005
Kultturiymparistoselvitys/ Rakennuskannan arvotus, Pohjanmaan museo ja Isonkyron kunta, 2007
Maisemaselvitys, Maisemasuunto, 2011

Tervajoen Tieverkkosuunnitelma, Tiehallinto, Isonkyrén kunta, Vahankyrén kunta, OY Talentek
AB, 2009

Asukaskysely, Isonkyrén kunta, 2010

Maatalousalueiden luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma, Lansi-Suomen ymparistokes-
kus, 2005

Tervajoen liikenneverkon tarkastelu, 7.12.2012, Sito Oy

Tervajoen alueen kaupallinen selvitys 2013
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2  TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

—  Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 27.5.2015

—  Vireille tulo 3.8.2015

—  OAS nahtavilld 3.8.2015 - 31.8.2015

—  Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen 30.3. - 2.5.2017
—  Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo 29.6. — 17.8.2020

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava paivittda ja laajentaa asemakaavaa 2014 hyvaksytyn Tervajoen osayleiskaavan mukaisesti.
Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu mm. paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikk6ja / myymalakes-
kittyma.

Yleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu liikkenneverkon tarkastelu (SITO Oy 2014) ja liikkennesuunnitelma
(Oy Talentek Ab 2009). Osayleiskaavaan viedyt liikenneratkaisut tarkennetaan asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Asemakaavassa huomioidaan olemassa oleva asutus ja asumisen laajenemisalueet, palveluiden ja tyopaikko-
jen alueet, asukkaiden virkistystarpeet ja maisemaa, luontoa seka kulttuuriperintda koskevat suojelutarpeet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001,
www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tervajoentien ja Kylkkalanraitin varrelle suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu omakotitaloasumista seka
viljelyksessa olevia peltoja. Tervajoentien eteldpuolelle sijoittuu autokauppaa sekda omakotitaloasutusta,
joita myos ymparoivat peltosaarekkeet. Asutus on keskittynyt ryppadisiin Olkitien ja Asematien varsille.

Kuva 3: Ortoilmakuva (MML)
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3.1.2 Topografia

Maaston korkeus suunnittelualueella vaihtelee 7,798 m; +12,069:std - +19,867:een, keskikorkeus ollen
+16,220 (mpy, N2000).

Kuva 4: Topografiaa havainnollistava kuva (MML:n aineistojen pohjalta)
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3.1.3 Maapera

Kyrénjoen uoman molemmilla puolilla sijaitsee laajoja savikkoalueita, kauempana joesta maapera on padosin
moreenia. Suunnittelualueella maa on pdaosin savea, joen rannalla on liejusavea. Kalliopera on kiillegneissia.

Kuva 5: Maaperd (Ldhde: GTK ja Paikkatietoikkuna)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3.1.4 Rakennettavuus

Maalajit yhdessa pohjaveden kanssa muodostavat sen ympariston, joka maarittelee maaperan kayttokelpoi-
suuden rakennusalustaksi. Niiden perusteella valittu perustamistapa puolestaan vaikuttaa rakennushank-
keen pohjarakennuskustannuksiin. Maaperan rakennettavuutta maariteltdaessa keskeisia tekijoita ovat:

maalajien kantavuus, routivuus, kokoonpuristuvuus ja kaivettavuus,
kantavan pohjan syvyys pehmeikailla,

maanpinnan kaltevuus,

maa- ja kallioaineksen kayttokelpoisuus ja

pohjavesi

vk wn e

Tekijat 1 — 3 ja 5 vaikuttavat perustamistapaan. Maanpinnan kaltevuus vaikuttaa tasauksiin, maa- ja kallioai-
neksen kayttokelpoisuus alueiden varaamiseen raaka-ainelahteiksi seka pohjaveden esiintyminen rakennus-
alustan kuivatuksiin.

Rakennettavuuden kannalta maapera voidaan yleensa luokitella GEO-luokituksen mukaan seuraavasti:

—  kallio seka alle metrin syvyydella oleva kalliomaa
—  moreeni

—  karkearakeiset maalajit eli sora ja hiekka

— hienorakeiset maalajit eli siltti ja savi

—  eloperaiset maalajit eli turve ja lieju

Suunnittelualueen maapera on paaosin savea. Savi ovat rakenteeltaan huokoisia ja sen luonnontilainen ve-
sipitoisuus on suuri. Savi kantaa heikosti ja hairiintyy jo kaivun aikana. Savi on routiva maalaji. Lajitettavyys
on heikko. Kuormitettaessa savi puristuu kokoon, ja erityisesti eloperaista ainesta sisaltavan liejusaven kan-
tavuus on heikko. Rakenteista savipohijille tulevat lisdskuormat joudutaan yleensa viemaan tukirakentein, esi-
merkiksi paaluttamalla tai stabiloimalla, alapuolisiin kantaviin maakerroksiin.

GTK:n aineisto esittda maaperasta vain suuret linjat, varsinaisia rakentamistoimenpiteita varten on suoritet-
tava hankekohtaiset pohjatutkimukset tarkempien perustamisolosuhteiden selvittamiseksi.

3.1.5 Maisema

Tervajoki on Eteld-Pohjanmaan rannikkoseutua. Valtakunnallisessa maisema-aluejaossa Tervajoki kuuluu
Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja tarkemmin Etelda-Pohjanmaan viljelylakeuksien maisemaseutuun.

Tervajoen alue on Pohjanmaan lakeusvydhykkeelld. Suurmaiseman erityispiirteita ovat Kyrénjoen jokilaakso
ja sen ympdrille levittyvat peltolakeudet. Paikoitellen joen tormia reunustavat lehtipuualueet, mutta osa ran-
noista on viljelys- tai asuinkdytossa. Kaavoitettava alue on maisemaltaan seudulle tyypillistd, maastoltaan
hyvin tasaista jokilaaksoa. Asutus seuraa jokivartta lahes katkeamattomana nauhana, niin my6s kaava-alueen
joenranta on ldhes kokonaan rakennettu tai viljelty.

Suunnittelualueen pohjoisosa on Tervajoen taajama-aluetta, jolla lomittuvat yhteen pientalokorttelit, liike-
korttelit ja viljellyt pellot. VT 18:n varrella sijaitseva kaupallinen keskus muodostuu viime vuosikymmenten
aikana rakentuneista liikerakennuksista, jotka luovat alueelle pienteollisuusalueen tyyppista kaupunkikuvaa.
Kaupallisten kortteleiden valiin jaa pienehkdja viljeltyja peltoalueita. Eteldosassa alueen poikki kulkee rauta-
tie, ja sen eteldpuolella alkaa harvempaan rakennettu, peltojen ymparéima maaseutumainen asutus.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaan Kyronjokilaakson maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001,
www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus 11 (78)
Isokyrd
25.6.2020 Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

Kylkkdlanraitti on sorapintainen ja puuston suojaama tie, ja sen Olkitien ja Asematien valinen tieosuus kulkee
valittdmasti Kyrénjoen rannassa.

Puustoinen ja suojaisa Parkintie on harmonisesti eri aikakausina rakentunut pientalojen pihatie, jolta muo-
dostuu pitkia nakymia pohjoiselle joenrantaan ulottuvalle peltoaukealle. Tien varressa on hyvin hoidettuja,
pensasaidoin rajattuja pihapiireja.

Harvakyldantien miljéd on maaseutumaisempaa kuin taajaman laheisilld pientaloalueilla. Tieltd muodostuu
pitkid nakymia Harvakylan pelloille.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva edelleen kdytossa olevan Tervajoen rautatieaseman seutu on jul-
kista historiallista miljo6ta. Toinen historiallinen kohde on Kylkkalan vanha keskusta Olkitien ja Kylkkalanrai-
tin risteyksessa.
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Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001,
www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus 12 (78)
Isokyrd
25.6.2020 Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden?® péivitysinventointi on kdynnissi. Ehdotukset Pohjan-
maan, Eteld- ja Keski-Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi on laadittu vuoden 2013
aikana (ELY-keskuksen julkaisu Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanéahtdvyydet — Ehdotukset Pohjan-
maan, Etela- ja Keski-Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi 2013).

Uusien inventointien mukaan suunnittelualue sisdltyy myods uuteen ehdotettuun valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen eli Kyronjokilaakson kulttuurimaiseman rajaukseen. Ehdotuksen mukainen rajaus kul-
kee kaava-alueen itd- ja pohjoisrajan tuntumassa. Valtakunnallisten maisema-alueiden osalta oikeusvaiku-
tukset syntyvat valtioneuvoston paatokselld, kun koko maan maisema-alueet on pdivitetty.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on huomioitu yleiskaavassa 2014 kaavamerkinnalla ma-1;

Alue on omaleimainen ja sen kulttuuriympdiristé ja rakennusperinne ovat arvokkaita. Uudis- ja korjausraken-
taminen, teiden rakentamis- ja korjaustoimenpiteet sekéd alueen ympdristén hoito tulee sopeuttaa alueen
maisemaan ja rakennusperinteeseen. Maisematy6-, rakennus- ja purkulupien edellytykset on erityisesti selvi-
tettdvd ndilld alueilla.

Kuva 6: Tervajoentien pohjoispuoli ja kaakkoisnurkka kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alu-
eeseen.

1 https://www.ymparisto.fi/fi-El/Luonto/Maisemat/Arvokkaat_maisemaalueet
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3.1.6 Luonnonymparisto

Tervajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu luontoselvitys (Turnstone Nature, 2005), jonka
selvitysalueeseen myds taman asemakaavatyon suunnittelualue sisaltyy.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita tai muita luonnonsuojelualueita.
Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee vedenoton kannalta tarkea Peipposten-Pappilan pohjavesialue,
joka on luokiteltu I-luokan pohjavesialueeksi. Alueella on asemakaava, joka sisdltdda maaraykset pohjavesi-
alueelle rakentamisesta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella virtaa Kyronjoki, joka on suojeltu koskiensuojelulailla ja Kyrénjoen erityis-
suojelulailla vuonna 1991.

Linnusto

Tervajoen osayleiskaavatyohon kuuluva linnustoselvitys on tehty kesa- ja heindkuussa 2004. Tuolloin
osayleiskaava-alueella havaittiin 62 lintulajia, joista yleisimmat olivat pajulintu, vihervarpunen, rdkattirastas,
mustavaris ja naakka.

Tervajoen alueen tyypillisimpina lintuina mainitaan mustavaris ja varpunen. Tervajoen juna-aseman vieressa
on pesinyt suuri mustavarisyhdyskunta ja luultavasti alueella on myods muita yhdyskuntia. Mustavaris on
Keski-Euroopassa varsin yleinen viljelysmaiden lintu, mutta se on Suomessa melko harvinainen ja pesii aino-
astaan muutamalla lansirannikon alueella. Alueella esiintyy myds varpusta, joka on aiemmin kuulunut silmal-
lapidettaviin lajeihin, mutta joka nykyaan luokitellaan elinvoimaiseksi.

Alueella pesii todennakoisesti muutamia petolintuja ja Kyronjoen rannoilla muutamia kalalokkeja ja kalatii-
roja. Vesilintuja alueella on vain harvakseltaan. Myds monet suurille peltoaukeille normaalisti tyypilliset pik-
kulinnut ovat harvalukuisia.

Nisakkaat

Osayleiskaavatyon luontoinventointien yhteydessa alueella tehtiin muutamia nisdkashavaintoja. Alueella ha-
vaittiin oravan, hirven ja janiksen jalkia ja jatoksia.

Direktiivilajit

Tervajoen osayleiskaava-alueella on tehty vuonna 2010 aiempaa selvitysta tdydentava liito-oravaa, viitasam-
makkoa ja lepakoita koskeva selvitys. Lajien lisddntymispaikat on rauhoitettu luonnonsuojelulain 49 § nojalla.

Liito-orava on osayleiskaava-alueella melko yleinen. Lajista tehtiin havaintoja 20 metsikdssa, joista yhdeksan
on todennakdisia pesdpaikkoja. Liito-orava-alueet eivat sijaitse tdman asemakaavatyon suunnittelualueella.

Viitasammakko on eteldisella Pohjanmaalla melko yleinen. Tervajoen osayleiskaava-alueella havaitut kolme
viitasammakon lisddantymispaikkaa sijaitsevat asemakaavan suunnittelualueen ulkopuolella.

Kaavassa huomioitavat luontokohteet
Pohjanlepakko

Lepakkolajeista alueella tavattiin pohjanlepakkoa. Laji on sopeutunut rakennettuun peltomaisemaan ja esiin-
tyy alueella yleisena. Taman asemakaavatydn suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty pohjanlepakon
esiintymisalue.
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Tervajoen asema-alueen puutarha

Tervajoen asema-alueen puutarhasta l0ytyy vanhoja, tyypillisia “rautatieasemien kasveja”, kuten sembra-
mantyja, jalavia, pihtakuusia sekd unkarin syreeneja. Puutarhasta hiukan itdanpain kasvaa ryhma isoja sem-
bramantyja, joiden oksistossa pesii iso mustavariskolonia. Aseman pohjoispuolella, aivan junaradan vieressa,
on vanha asuinrakennus, jota ymparoi kaunis puutarha. Puutarhassa on paljon vanhoja puutarhakasveja,
mm. juhannusruusuja, akileijoja ja peurankelloja. Vanhat rakennukset seka tienvarsien virpiangervot ja piha-
syreenit luovat télle kohteelle kulttuurihistoriallista sisaltéa. Aseman ymparistossa pesiva varpunen on Ym-
paristéministerion uhanalaisuusluokituksen mukaan silmallapidettava laji.

Kylkkdlan ranta-alueet

Nauhamainen, paikoin tihedkin asutus Kyronjoen varrella, Kyronjokea seuraileva kapea vanha maantie seka
pienet peltotilkut tien ja joen valissa antavat talle alueelle harmonisen ja rauhallisen kokonaiskuvan. Useim-
mat pihat ovat huolella hoidettuja ja monissa pihoissa on kdytetty vanhoja perinteisia puutarhakasveja, kuten
esim. syreenid, tuoksuvatukkaa ja lupiinia. Joentdyras on koko alueella Iahes akkijyrkka. Jyrkalla rinteella kas-
vaa isoja ruohovartisia kasveja kuten lehtovirmajuurta, mesiangervoa ja maitohorsmaa. Vesirajassa kasvaa
isoja saroja. Vaikka tie seurailee Kyronjokea hyvinkin ldaheltd, on tieltd vain muutamasta kohdasta suora na-
kyma joelle. Alueen maisemallisesti kaunein kohta on Kylkkakan keskustassa, jossa tien ja Kyrdjoen valissa
on vain harvahko koivukujanne. Torman jyrkassa rinteessa on rappuset, jotka johtavat alas rantaan. Joen-
pohja on tassa hiekkainen ja rantaa kaytetaankin uimiseen.

Kohteen itdosassa rajoittuvat peltoalueet joentdoyraan paalla olevaan kapeaan, mutta tihedan vyohykkeeseen
pienia koivuja, pihlajia ja pajuja. Tama vyohyke on niin tihedkasvuinen, ettei tieltd ndy Kyronjoelle. Alueen
linnusto on hyvin monipuolinen, silld kohteesta l6ytyy erilaisia elinympéristotyyppeja (pelto, pihapiiri, ranta).
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3.1.7 Rakennettu ymparistd

Vdesto
V. 2009 ennustettiin Isonkyréon kunnan va-
kimaaran jonkin verran kasvavan, ennus-
teen mukaan Isonkyron asukasluku olisi
2030 5046 asukasta.
Asukasluku on kuitenkin 2000 - 2010 hi-
taasti vahentynyt. Asukasluku 2010 oli
4953.
Vuonna 2019 Isonkyrén asukasluku oli
45222,

Tyollisyys

Tervajoen alueella on paljon pienia ja pk-yrityksia. Yrityksid koko Tervajoen alueella on noin 160. Osa alueen
asukkaista tyollistyy myos Tervajoen alueen ulkopuolella lIdhikuntien sekad Vaasan ja Seindjoen yrityksissa ja
palvelualoilla. Tyéllisyysaste on noussut tasaisesti 90 — luvun alun laman jalkeen.

Kuva 7: Tyéllisyysaste 1987-2019

Palvelut

Tervajoki on kauppapaikka Isokyron ja Vaasan rajalla. Tervajoella on vahittdiskaupan pinta-alaa yhteensa noin
21 000 kem?, josta noin 17 000 kem? on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja noin 4 000 kem?
muuta erikoiskauppaa ja paivittaistavarakauppaa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupasta suurin osa on
autokauppaa. Nykyisesta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupasta sijaitsee Isokyron alueella noin 11 000
kem? ja Vaasan alueella noin 6 000 kem?. Muu erikoiskauppa ja péivittdistavarakauppa sijoittuvat pasosin

2 Ldhde: Tilastokeskus
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Vaasan puolelle. Tervajoen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan pinta-alasta sijoittuu suunnittelualu-
eelle n. 7 600 kem?.

Toimialat

Alueen tarkein toimiala on autokauppa seka siihen liittyva muu kauppa ja palvelut. Autoliikkeet muodostavat
yhden merkittavan kokonaisuuden koko maan mittakaavassa. Autoliikkeiden liséksi alueella on jonkin verran
muuta kaupallista toimintaa seka palveluja tarjoavaa yritystoimintaa. Teollista toimintaa edustavat betoni-
asema, muovialan yritykset seka metallialan yritykset. Maatalouteen liittyva yritystoiminta on alueella vah-
vaa.

Liikenne
Liikenneverkko

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu valtatie 18, Tervajoentie. Valtatien pohjoispuolelle sijoittuu Kylkka-
lanraitti lansi — itdsuuntaisesti. Valtatien eteldpuolelle sijoittuu Kaupparaitti valtatien suuntaisesti seka poh-
jois- eteldasuuntaiset kokoojakadut; Seppasentie, Olkitie ja Asematie. Asematielld keskimaarainen vuorokau-
siliikenne on noin 930 ajoneuvoa suunnittelualueen kohdalla.

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu rautatie (Vaasa-Seinajoki). Tervajoen rautatieasema sijaitsee kylassa.
Tervajoen vuonna 1883 valmistunut asemarakennus poistui kaytosta 15. marraskuuta 2001, mutta asemalla
pysahtyvat edelleen lahestulkoon kaikki Vaasan radan junat.

Liikennemadarat

Vaylaviraston lilkkennemaaratietojen mukaan Tervajoentien keskimaardinen vuorokausiliikenne tarkastelu-
alueella on 6 000 — 6 600 ajon. / vrk ja raskaan liikenteen osuus 7-8 %.

Tervajoentien eteldpuolisilla osuuksilla Olkitien keskim&ardinen vuorokausiliikenne on 1 000 ajon. / vrk ja
raskaan lilkenteen osuus 2 % ja Asematien keskimaariinen vuorokausiliikenne on 510 ajon. / vrk® ja raskaan
lilkenteen osuus 1 %.

Radalla Tervajoen ohittaa paivittdin noin 8 Intercity - junaa ja 10 Pendolino - junaa seka noin yksi tavarajuna
viikossa. Henkildjunien nopeusrajoitus radalla on 120 km/h ja tavarajunien 100 km/s.

Kaavan yhteydessa laadittua toimivuustarkastelua varten suoritettiin liikennelaskenta Tervajoentien (vt 18)
Olkitien ja Asematien liittymissa perjantaina 5.4.2019 klo 15.00-17.00.

Kuva 8: iltahuipputunnin (IHT) liikennemddrdit ja raskaan liikenteen osuudet suunnittain 5.4.2019.

3v. 2017 Asematielle kirjattu 930 KVL.
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Liikennemelu

Melu on elinymparistdon laatua heikentava tekija. Alueidenkaytdssa on paasaantoisesti ehkaistava melusta
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle
herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa. Valtioneuvosto on
madritellyt enimmaismelutasoille ohjearvot VNp 993/92:

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), La.q, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen k&ytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittémassa ldheisyydessad sekéd hoito- tai oppilaitoksia | 55 dB 45/50 dB? 2
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettdvét alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 4B
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
:izlrr;;tpotllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason y&ohjearve on 45 dB.
20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.
3¥sohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.
Kuva 9: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Asemakaavaa varten on mallinnettu tie- ja ratamelun levidaminen liikenne-ennusteen mukaisessa yo- ja pai-
vatilanteessa. Selostuksen liitteend 4 olevasta selvityksestd on poimittu seuraavat otteet selvityksen kar-
toista. Keltaisella merkitylla (55-59 dB) alueella melun torjunta on tarpeen.

Muutamalle valtatien varren kiinteistolle on rakennettu meluaitoja. Rakennukset itsessdan pysadyttavat mas-
sallaan melun levidamista.
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Kuva 10: Ote meluselvityksestd (Pdivdajan keskiddénitaso). Kuvaan on lisétty kaava-alueen rajaus.

Kuva 11: Tervajoentie 2018
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Kuva 12: Ote meluselvityksestd (Yoajan keskiddnitaso). Kuvaan on lisétty kaava-alueen rajaus.

Kuva 13: Asemakadun - Tervajoentien risteys

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001,
www.fcg.fi

Kaavaselostus_Tervajoki E_026.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus 20 (78)
Isokyrd
25.6.2020 Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

Tarina

Rataan liittyen on laadittu tarindselvitys (liite 4). Selvitysta varten tehtiin tarindmittaukset kolmesta pisteesta.

Tulosten perusteella on arvioitu vydhykkeet vaurioriskin mukaan seuraavasti:

— V-alue = Vauriot mahdollisia, ei rakentamisalueeksi (alue n. 11 m radasta)

— H-alue = Vauriot epatodennakoisia hyvakuntoisille rakenteille, mutta tarind on huomioitava suunnitte-
lussa. Yleensa talla alueella on my6s mukavuushaittaa tarinasta.

Asuinmukavuutta arvioidaan norjalaisen standardin® mukaan. Uudisrakennuksissa tulisi saavuttaa vihintaan
luokan C taso, mutta vanhoille hyvaksytaan myo6s luokka D. Luokka D ylittyy noin 27 m etaisyydella radasta
ja C noin 105 m. Eli asuinrakennuksille, jotka ovat 105 m tai lahempana rataa, tulee suunnitella tarinan-
vaimennus tai muuten osoittaa, ettei tarindhaittaa synny.

Tarina voi myos voimistua rakenteissa, joten useampikerroksisten asuintalojen kohdalla tarina pitdaa huomi-
oida myos tata kauempana, eli kdytanndssa myos luokan B alueella. Jos rakennukset ovat muita kuin asuin-
rakennuksia, ei tdarindn mukavuushaittaa tarvitse huomioida, ellei rakennuksen kayttotarkoituksesta (esim.
oppilaitos tai hoitolaitos) muuta johdu.

4 Standardi NS8176.E, Vibration and Shock, Measurement Of Vibration In Buildings From Landbased
Transport And Guidance To Evaluation Its Effect On Human Beings, Norjan standardisoimisvirasto,
Norja 1999
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Tekninen huolto

Alueella on oleva kunnallistekninen verkosto, johon asemakaavan rakentamattomat osat ja laajennusalueet
ovat liitettavissa.

Kuva 14: Kunnallistekninen verkosto
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu viljelyksessa olevia peltoalueita. Valtatien varteen sijoittuu kaupan rakenta-
mista. Pientaloalueiden asutus vaihtelee paaosin 1950-luvun rakennuskannasta aina 2000 - luvulla rakentu-
neeseen asutukseen. Suunnittelualueelle sijoittuu yksittaisia vanhempia rakennuksia, jotka on huomioitu
alueen rakennuskannan inventoinnissa.

Kuva 15 Ndkymd Olkitieltd Idnteen (Kuva: © Googlemaps)

Kuva 16 Ndkymd Asematieltd ldnteen (Kuva: © Googlemaps)

Kuva 17 Kaijantien rakennuskantaa (Kuva: © Googlemaps)

Kuva 18 Ndkymd kohti rautatiealuetta Harvakyldntieltd (Kuva: © Googlemaps)
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Kuva 19 Ndkymd Kylkkdlédnraitilta itédn (Kuva: © Googlemaps)

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja (RKY). Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu maiseman ja rakennetun ympariston
kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen, joka tdssa tapauksessa tarkoittaa Kyrénjokilaakson val-
takunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Tervajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on suoritettu rakennuskannan inventointi ja arvottaminen.
Osayleiskaava-alueella inventoitiin yhteensa 223 kohdetta, joista arvokkaiksi arvioitiin 36 kohdetta.

Latva-Varpula, tila
Jokirinta, asuinrakennus
Kaustinen, tila
Rullo, asuinrakennus
Vesitorni
Ratamestarin talo
Hollarinhaka, pyykkipoikatehdas
Alkula, asuinrakennus
Aitolan tila, aitta
. Asunto, lakkineulomo
. Tervajoen asema
. Kyrénpelto, kauppa ja asuinrakennus
. Einola, tila
. Nyysso, tila
. Puustellinranta, tila
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. Koulurakennus

. Rintatalo, tila

. Railo, tila

. Mé&ki-Antila, Antila, tila

. Kaappola, tila

. Palo, tila

. Jolkka, tila

. Martola, asuinrakennus
. Vainio-Sofring, tila

. Toimela, makitupa

. Kiveld, pientila tai torppa
. Kotipuisto, pientila tai torppa
. Saari, tila

. Kivisaari, tila
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30. Veikkola, tila
31. Ala-Turja, tila
32. Turja, tila

33. Nuuja ll, tila
34. Jarveld, tila
35. Mattila, tila
36. Ollila, tila

Kohteet 5-15 sijaitsevat tdman asemakaavatyon suun-
nittelualueella.

Kohteet 4-12 sijaitsevat Tervajoen rautatieaseman lahei-
syydessa ja kuuluvat asemanseudun laajempaan koko-
naisuuteen. Seindjoki-Vaasa junarata valmistui vuonna
1883, ja Tervajoen rautatieaseman ympdrille syntyi
1900-luvun alun ja 1950-luvun valilla tiivis kylakeskus, jo-
hon kuuluu asuin-, liike- ja teollisuusrakennuksia. Alueen
merkittavimpia rakennuksia ovat 1900-luvun alussa pe-
rustettu maakunnallisesti arvokas pyykkipoikatehdas
(kohde 7) ja 20-luvun klassismia edustava Kyronpellon
maatalouskauppa (kohde 12).

Kohteet 13, 14 ja 15 eli Einolan ja Nyysson tilat seka
Puustellinranta sijaitsevat suunnittelualueen luoteis-
osassa Kyronjoen eteldrannalla ja kuuluvat samaan
vuonna 1902 rakennettuun pohjalaistalojen kokonaisuu-
teen.

Asemanseudun pohjoispuolella sijaitsee jalleenraken-

nusajan asuinalue, jonka rakennuksia ei ole yksittdisten

suojeltavien rakennusten luettelossa, mutta joka on

osayleiskaavassa osoitettu kyldkuvallisesti arvokkaaksi

alueeksi. Yhtendinen pientaloalue koostuu padosin 1940-luvulla ja 1950-luvun alussa rakennetuista omako-
titaloista.

Kuva 20: Ote yleiskaavan selostuksesta, kuvassa arvokkaat rakennukset. Kuvaan on lisétty siniselld Tervajoen asema-
kaavan rajaus.
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3.1.8 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston yllapitamaan muinaisjdaanndsrekisteriin merkittyja muinaisjaan-
noskohteita. Osayleiskaavatyon yhteydessad on laadittu arkeologinen inventointi (Jaana Itdpalo, K-P:n ar-
keologiapalvelu, 2010), jonka yhteydessa ei mydskaan havaittu kohteita taméan asemakaavan suunnittelualu-
eella.

Kuva 21: Léhimmdt tunnetut muinaisjéénnékset (Karpalo) ovat lounaassa.

3.1.9 Maanomistus

Alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Valtio omistaa liikennealueet.

Kuva 22: Kunnan maanomistus merkittynd vihredlld
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3.1.10 Tulvariskialueet®

Kaava-alue on tulvakartoitettu. Kyronjokeen rajautuva pohjoisosa on merkittavaa tulvariskialuetta (Ylistaro-

Koivulahti).

Paikkatietoaineisto, johon rajaus perustuu, sisdltdd maa- ja metsatalousministerion 20.12.2018 nimeamat
vesistotulvien merkittavat tulvariskialueet. Tulvariskin merkittavyytta arvioitaessa on huomioitu tulvien to-
dennakoisyys seka niista mahdollisesti aiheutuvat vahingolliset seuraukset. Tulvariskien alustava arviointi on
tehty ja merkittavat tulvariskialueet nimetty vuonna 2010 voimaan tulleen tulvariskilain mukaisesti. Aineisto

kuuluu SYKE:n avoimiin aineistoihin.

Kuvaus tulvariskialuekartoituksen historiasta

Maa- ja metsatalousministerié nimesi 20.12.2018 merkittavat tulvariskialueet vuosiksi 2018-2024 ELY-kes-

kusten ehdotuksien mukaisesti.

Merkittaville tulvariskialueille on tehty / tarkistettu tulvakar-
tat. Kartoista selvidd minne tulva voi levita ja millaista vahin-
koa se voi aiheuttaa. Alueille tehddan/péivitetaan myos tulva-
riskien hallintasuunnitelmat vuoteen 2021 mennessa. Niissa
esitetdadn toimenpiteet tulvariskien estamiseksi ja vahenta-
miseksi.

Paikkatietoaineistossa esitetty tulvariskialueen rajaus kattaa
alueen, jolle tullaan laatimaan/tarkistamaan em. tulvakartoi-
tus. Vasta tulvakartoista saadaan tarkempi tieto alueen tulva-
vaarasta ja tulvariskista. Esim. rakennuksen sijoittuminen raja-
tulle alueelle ei siis tarkoita sita, etta se olisi tulvariskissa.

ELY-keskukset ovat rajanneet tulvariskialueet perus- tai seutu-
karttatasolla. Alueiden rajauksessa on huomioitu tulvakartoi-
tuksen tarpeet. Rajaus on pyritty digitoimaan niin korkealta,
ettd edes erityisen harvinainen, suuri tulva ei levidisi rajauksen
ulkopuolelle. Esim. kaavoituspainealue saattaa olla myds sisal-

lytettyna rajaukseen, vaikka alue ei olisikaan nykyhetkelld tulvahaavoittuva. Rajaus tarkistetaan tulvakartoi-

tusta aloitettaessa.

> Ldhde: EPOELY/75/07.02/2011 Tarkistuslausunto tulvakorkeuksista ja suositeltavista rakentamiskorkeuksista Isonky-

rén kunnan kaavoitettavilla alueilla
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Tulvakorkeudet ja suositeltavat rakentamiskorkeudet

Vuonna 2014 annettujen ohjeiden (Ymparistdopas: Tulviin varautuminen rakentamisessa) mukaan alin tul-
vien kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus maaritellaan lisaamalla keskimaarin kerran 100 vuodessa
esiintyvaan ylimpaan tulvakorkeuteen harkinnanvarainen lisakorkeus, joka aiheutuu rakennustyypista, ilmas-
tonmuutoksesta, vesiston ominaisuuksista ja aaltoilusta.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulisi sijoittaa alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Alla ndkyvassa
kartassa on esitetty paalulukemat, joiden kohdalta tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeudet on maa-
ritetty. Korkeuksien voidaan katsoa muuttuvan lineaarisesti kahden paalulukeman valilla.

Kuva 23: Kyrénjoen paalulukemat Tervajoen alueella (363+00 = 379+50).

Ohjeiden seka tulvakartoituksia varten uusitun Kyrénjoen virtausmallinnuksen perusteella on arvioitu, etta
keskimaarin kerran 100 ja 250 vuodessa sattuvat ylimmat tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeussuo-
situkset (HW11100 ja HW11250) KyrOnjoessa ovat seuraavan taulukon mukaiset. Korkeudet N2000 -korkeusjar-
jestelmdssa ovat taulukossa esitettyja noin 40 cm korkeammalla.

Kuva 24: Ylimmdt tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeussuositukset

Kuva 25: Alin rakentamiskorkeus +15,7 m N2000.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Suunnitteluhierarkia

Maankayton suunnittelua sddtelee Maankayttd- ja rakennuslaki (MRL). MRL:n mukainen alueidenkadyton
suunnittelujarjestelman runko on seuraava:

—  Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttoa ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet

—  Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

—  Yleiskaavoilla esitetadn kunkin kunnan alueiden kdyton padapiirteet

—  Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kdytto6 ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista. Ylemman kaavatason vastaista valittdmasti alempaa
kaavaa tai sen muutosta ei voida hyviksya®. Poikkeuksena tistd on vanhentunut yleiskaava, joka ei ole oh-
jeena asemakaavan laadinnassa (MRL 42.48).

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)
Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on

— varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

— auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

—  toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton ky-
symyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

—  edistda kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisia myds
laadittavana olevassa yleiskaavassa:

—  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
—  Tehokas liikennejarjestelma
—  Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

% Esim. yleiskaavan vastaista asemakaavaa ei voida hyviksyd
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—  Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
—  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista [0ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

3.2.3 Maakuntakaavoitus
Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 alueelle. Kaava on vahvistettu Ymparistomi-
nisteridssa 21.12.2010.

Kuva 26 Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu siniselld rajauksella.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sisdltyy kokonaisuudessaan taajamatoimintojen alueeseen (A, vaalean-
ruskea vyohyke), minka lisdksi suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen on merkitty keskustatoi-
mintojen alakeskus (ca) ja palvelujen alue (p) (korvattu 1. vaihemaakuntakaavassa kmt2- merkinnalld). Alu-
eelle on merkitty pyorailyreitti (punainen palloviiva) sekd kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus
(oranssi palloviiva). Alueen eteldosassa on yhdysrata, jonka rata-alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Suunnittelualue sisaltyy kokonaisuudessaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen
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kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen (vaaleansininen viivarasteri). Suunnittelualueen etela-
puolella on tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa kokonaisuudessaan kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimi-
sen kannalta valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle.

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kult-
tuuriymparistot.

Suunnittelumaarays: Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee edistda alueiden kulttuuri-
ja luonnonperintdarvojen sailymista. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alu-
eiden ja rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus.

Taajamatoimintojen alue kattaa koko suunnittelualueen. Merkinnalla osoitetaan asemakaavoitettuja ja ase-
makaavoitettaviksi tarkoitettuja alueiden taajamatoiminta-aluetta.

Suunnittelumaarays: Maankdyton suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheyttamista.

mv-4

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu matkailun vetovoima-/matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alueelle, mv-4:

Kyrénjokilaaksoa (mv-4) koskee seuraava merkinnan kuvaus:

Luonto ja kulttuuri: Joen, ymparoivdan maiseman, teiden, asutuksen ja rakennuskannan muodostama koko-
naisuus. Virkistysarvot ja -paikat, Vassorinlahti.

kmk

Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutuun liitty-
vaa vyohyketts, jolla kehitetdan erityisesti kaupungin, hyvien liiken-
neyhteyksien ja maaseudun vuorovaikutukseen perustuvaa elin-
keinotoimintaa, etatyota ja asumista.

Suunnittelumaaradys: Alueiden kayton suunnittelussa asutus, palve-
lut ja tydpaikat tulee ohjata ensisijaisesti olemassa oleviin kuntakes-
kuksiin ja kyliin. Alueen uudisrakentamista on ohjattava siten, etta
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se sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti olemassa olevan asutuksen, palveluiden seka liiken-
neyhteyksien laheisyyteen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota joukkoliikenteen kehittami-
seen. Maankadytdn suunnittelussa on turvattava joki- ja kulttuurimaiseman seka hyvien ja yhtendisten pelto-
alueiden sailyminen. Alueidenkaytolla tulee jokilaaksojen valuma-alueilla tapahtuvat toiminnot ohjata niin,
ettd edistetdan vesistdjen tilan paranemista. Rakentamista ei tule osoittaa tulvaherkille alueille.

Vaihekaava 1 - Kaupalliset palvelut

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 vahvistettu Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, joka keskit-
tyy kaupallisten palvelujen kehittamiseen.

Tervajoki

Kuva 27: Ote Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavasta.

1. Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty keskustatoimintojen alakeskus (ca) ja paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan suuryksikké (kmt2). Samalla maakuntakaavassa esitetty palvelujen alue (p-
merkinta) poistuu.

Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt2) -merkinnalla on osoitettu maankaytto- ja raken-
nuslain 71 a §:ssa tarkoitettu, merkitykseltaan seudullinen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryk-
sikkd tai myymalakeskittyma keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Kaavamaardayksen mukaan alueelle
on mahdollista sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma, jossa on paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen kauppaa, huonekalukauppaa, rauta- ja rakennustarvike-
kauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa seka kodinkonekauppaa. Yksikon tai keskittyman kokonais-
kerrosala saa olla Tervajoella Isokyron ja Vaasan alueella yhteensa enintaan 50 000 k-m2. Enimmaismitoituk-
seen lasketaan mukaan kaikki kauppa ja kaiken kokoiset yksikot.

Vaihekaava 2 — Uusiutuvat energialdhteet

Suunnittelualue sisdltyy myos Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaan. Maakuntavaltuusto hyvaksyi vaihe-
maakuntakaavan 12.5.2014, ja ymparistoministerié vahvisti sen 14.12.2015. 2. vaihemaakuntakaavassa ei
ole suunnittelualuetta koskevia merkintoja.

Maakuntakaava 2040

Pohjanmaan liiton maakuntahallitus p&atti Pohjanmaan maakuntakaavan 20407 laatimisesta 27.1.2014.
Maakuntakaava laaditaan ns. kokonaismaakuntakaavana, joka kasittda koko maakunnan ja sen eri yhteiskun-
tatoiminnot. Uuden maakuntakaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2040 Pohjanmaa on kilpailukykyinen alue,
jossa vaesto voi hyvin ja jossa on hyva elinymparistd. Kaavassa tavoitteet konkretisoidaan alue- ja yhdyskun-
tarakenteen seka alueiden kdytdn periaatteiksi ja muun muassa palveluja, liikennettd, kulttuuriymparistoja,
virkistysta ja energiahuoltoa koskeviksi aluevarauksiksi. Uusi maakuntakaava korvaa Pohjanmaan maakunta-
kaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

7 https://www.obotnia.fi/aluesuunnittelu/pohjanmaan-maakuntakaava-2040/
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Kaavaehdotus oli nahtavilld 9.12.2019-31.1.2020. Muistutuksia saapui yhteensa 82. Vastineet hyvaksyttiin
maakuntahallituksessa 24.2.2020 ja 20.4.2020. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on kasitelty maakuntaval-
tuuston kokouksessa 15.6.2020.

Kuva 28: Ote maakuntakaava 2040 — kartasta, joka on kdsitelty maakuntahallituksessa 20.4.2020. Suunnittelualue on
rajattu punaisella.

Kehittamisperiaatemerkinnat

Vaasa—Seindjoki -kehittamisvyohyke
Merkinnan kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan Vaasan ja Seindjoen kaupunkiseutujen tyos-

sakayntialueisiin perustuva vyohyke.

Suunnittelumaarays: Vyohyketta tulee kehittaa siten, etta vydhykkeelld edistetdaan pendeldintia. Erityisesti
tulee kiinnittda huomiota toimivien matka- ja kuljetusketjujen ja niiden solmukohtien seka joukkoliikenteen
etta kavelyn ja pyorailyn kehittamiseen. Merenkurkun laivaliikenne seka lento- ja junayhteydet tulee turvata.
Vaasan sataman, Vaasan lentoaseman ja Vaasan matkakeskuksen seka Isonkyron, Tervajoen ja Laihian liityn-
taasemien liityntaliikennetta ja saavutettavuutta tulee kehittaa.

Ohjeellinen pyoradilyreitti

Merkinnan kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan pyorailyreitteja.
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Suunnittelumaarays: Pyorailyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda yhteistydssa maan-
omistajien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa tulee pyrkia kayttdmaan olemassa olevia teita ja
kevyen liikenteen vaylia. Pyorailyreittia suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestel-
massa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kult-
tuuriymparistéja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnitte-
lussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparist6-, maisema- ja luontoarvot.

R Melontareitti

Merkinndn kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan melontareitteina Perhonjoki, Ullavanjoki,
Kruunupyynjoki, Ahtavanjoki, Purmonjoki, Uudenkaarlepyynjoki, Kyrénjoki, Laihian-Tuovilanjoki, Maalah-
denjoki, Narpionjoki, Tiukanjoki ja Lapvaartinjoki sivuhaaroineen.

Suunnittelumaardys: Melontareitin seka maihinnousu- ja levahdyspaikkojen tarkempi suunnittelu ja mer-
kinta tulee tehda yhteisty0ssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tu-
lee huomioida kulttuuriymparist6-, maisema- ja luontoarvot.

Alueiden erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnat

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat ja ra-
kennetut kulttuuriymparistot. Pienialaiset alueet osoitetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaaradys: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkinta, se madrittelee ensisijaisen maankaytto-
muodon alueella. Alueen kdytdssa on varmistettava, etta kulttuuriympariston ja luonnonperinndn arvot sai-
lyvat.

Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon kulttuuriymparisto kokonaisuutena
seka sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja aluetta voidaan
kehittaa.

Tavoitteena tulee olla, ettd alueen pellot sailyvat avoimina ja maatalouskaytdsséa ja ettd metsat hoidetaan.
Rakennuspaikkoja ei maa- ja metsatalouden tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhte-
naisille peltoalueille.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus

Merkinndn kuvaus: Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan Liikenneviraston kulttuuriarvokohteiksi nimeamat
museotiet sekd muut kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat tielinjaukset. Ndima ovat Rantatie
ja Kyrénkankaan tie sek3 Kolpin ja Ahtdvan vilisen tien vanha linjaus.

Suunnittelumaardys: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida tielinjauksen maise-
malliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kadyttaa historiallista reittia matkailun ja virkistyksen
edistamiseen tulee huomioida.

Coav |

L. —.—.1 Vedenhankinnan kannalta tarkea pintavesialue

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan pintavesialueet, jotka ovat vedenhankinnan kannalta
tarkeitd. Talla merkinnlld osoitetaan Kyrénjoki, Pilvilampi ja Ahtavanjoki.
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Suunnittelumairays: Kyrénjoen ja Ahtdvidnjoen varren seké Pilvilammen ympiristén maankayttda ja toimen-
piteitd suunniteltaessa tulee erityisesti vesienhoitondakdkohdat ottaa huomioon. Valuma-alueella tehtavien
toimenpiteiden tulee edistdaa veden laadun parantamista.

Aluevarausmerkinnat sekd kohde- ja viivamerkinnat

. Keskustatoimintojen alue, lahipalvelukeskus (suunnittelualueen ldheisyydessa)

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan lahipalvelukeskukset. Keskustatoimintojen alueet muodos-
tavat yhdessa kattavan keskusverkoston Pohjamaalle.

Suunnittelumaarays: Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa suunnittelussaan edellytykset lahipal-
veluille ndissa keskuksissa. Lahipalvelukeskuksen rajaus tulee selvittda ja osoittaa kuntakaavoituksen yhtey-
dessa.

A

Taajamatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus: Aluevarausmerkinnalld osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille kuten
palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kdvely- ja pyorailyvaylille, virkistys- ja puistoalueille
seka erityisalueille.

Suunnittelumaardys: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palveluille
ja tyopaikoille. Eheampaa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa taajaman luonne huomioiden. Asumista ei
tule sijoittaa yhtenaisille peltoalueille, jos se ei eheytad taajamarakennetta. Joukkoliikennetta ja kavelyyn ja
pyorailyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittaa, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka virkistysaluei-
den saavutettavuutta voidaan parantaa. Tdydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan asutuk-
seen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

@ Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt2)

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko tai
myymalakeskittyma Isonkyrén ja Vaasan Tervajoella.

Suunnittelumaarays: Alueelle on mahdollista sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikké tai myymalakeskittyma,
jossa on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen kauppaa, huonekalukauppaa,
rauta- ja rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa seka kodinkonekauppaa. Yksikon tai
keskittyman kokonaiskerrosala saa olla enimmillaan 50 000 k-m2. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee kiinnittada huomiota kaupallisen toiminnan ja liikkennejarjestelyjen yhteensovittamiseen seka taajamaku-
vaan.

_O_

Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan siirtoviemareita.

@AS

Siirtoviemari

Julkisen liikenteen liityntdasema

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan Pietarsaaren, Pannaisten, Laihian, Tervajoen ja Isonkyron
julkisen liikenteen liityntdasemat.

Suunnittelumaarays: Julkisen liikenteen liityntdasemaa tulee kehittaa liikkennejarjestelman seudullisena sol-
mupisteena.
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Suunnittelusuositus: Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota lilkkennemuotojen yh-
teensovittamiseen ja liityntapysakointiin. Asutuksen ja palveluiden syntymista Pannaisten, Laihian ja Terva-
joen liityntaasemien laheisyyteen tulee edistaa.

Mikali raideliikenteen liityntdaseman toiminta lakkautetaan, tulee turvata mahdollisuus ottaa asema-alue
myohemmin uudelleen kayttoon liikennepaikkana. Vaihtoehtoisesti lakkaavalle liityntdasemalle tulee osoit-
taa korvaava ja tarkoituksenmukaisempi paikka.

vi/kt

Valtatie tai kantatie

Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalld osoitetaan valta- tai kantateita. Tiealueella on voimassa maankaytto- ja
rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

yt

Yhdystie

Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan merkittavimmat yhdystiet (keskimaarin vahintaan 350 ajo-
neuvoa vuorokaudessa). Tiealueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus.

Q Nykyinen eritasoliittyma tai parannettava eritasoliittyma liikennejarjestelyineen
(suunnittelualueen laheisyydessa)

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan olemassa olevat ja parannettavat eritasoliittymat liikenne-
jarjestelyineen. Tiealueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaardys: Parannettavan eritasoliittyman suunnittelu ja toteutus tulee tehda samanaikaisesti
muun maankadytén suunnittelun ja sen toteutuksen kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida
tarvittavat lilkennejarjestelyt ja varata niille riittavat alueet.

o T e
Parannettava rataosuus

Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan parannettavat rataosuudet. Ne ovat Vaasan rata Vaasasta
Seindjoelle ja Suupohjan rata Kaskisista Seindjoelle. Rata-alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Vaasan ja Seindjoen vilisella rataosuudella tulee kiinnittda huomiota nopean ja turval-
lisen raideliikenteen kehittamiseen, mika edellyttaa kaksoisraideosuuksien tai kohtaamispaikkojen rakenta-
mista Laihian, Tervajoen ja Isonkyron liikkennepaikkojen laheisyyteen seka tasoristeyksien lukumaaran vahen-
tamista. Kaksoisraiteet ja kohtaamispaikat mahdollistavat myos lahijunaliikenteen kehittamisen.

Suupohjan radan tavaraliikenne valilla Kaskinen—Seindjoki tulee varmistaa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota liikenneturvallisuuteen ja liikennointinopeuteen poistamalla tasoristeyksia ja parantamalla radan
kantavuutta. Lisaksi tulee mahdollistaa radan sdahkdistys seka tarvittavat terminaali- ja lastausalueet.

Yleiset suunnittelumaaraykset ja — suositukset

Kauppaa koskeva yleinen suunnittelumaarays. Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon tai
myymalakeskittyman koon alaraja keskustatoimintojen alueen ulkopuolella on seuraava:
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Dagligvaruhandel: Paivittaistavarakauppa: Dimensionering (v-m?)
Mitoitus (k-m?)

Hela landskapet - Koko maakunta 4000
Utrymmeskravande specialvaruhandel: Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa:

Hela landskapet - Koko maakunta | 4 000
Ovrig specialvarvhandel: Muu erikoistavarakauppa:

Jakobstad och Vasa - Pietarsaari ja Vaasa 5 000

Ovriga landskapet - Muu maakunta 4 000

Mikali vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma keskustatoimintojen alueen ulkopuolella ylittaa
nama rajat, vaatii se toteutuakseen km-merkinnan maakuntakaavaan tai maakunnallisen kauppaselvityksen,
joka osoittaa, etta suuryksikko tai myymalakeskittyma ei ole seudullisesti merkittava.

Vahittaiskaupan sijoittamisessa on otettava huomioon olemassa oleva palveluverkko niin, ettei heikenneta
keskusta-alueiden palveluja. Vahittdiskaupan tulee taydentaa seka seudullista palvelutarjontaa etta vaesto-
ryhmittaistad palvelujen saavutettavuutta. Vahittdiskaupan tulee tukeutua olemassa olevaan infrastruktuuriin
ja yhdyskuntarakenteeseen.

Soita koskeva yleinen suunnittelumaarays

Suoalueet, jotka soidensuojelutydryhman raportissa on ehdotettu luokiteltavaksi valtakunnallisesti arvok-
kaiksi, tulee huomioida tarkemmassa kaavoituksessa siten, ettd niiden luontoarvot eivat tule uhatuiksi. Yksi-
tyismailla olevien soiden suojelu tulee toteuttaa vapaaehtoisin keinoin.

Tulvavaaran huomioimista koskeva yleinen suunnittelumaarays

Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee pyrkia saan dariolosuhteista ja tulvista aiheutuvien ris-
kien minimoimiseen. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvauhanalaisille alueille. Tasta voidaan poiketa, jos
voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan. Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa suo-
sitellaan kaytettavaksi Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelua. Hulevesisuunnitelmia tulisi laatia tarkemman
kaavoituksen yhteydessa.

Happamia sulfaattimaita koskeva yleinen suunnittelumaarays

Maankayton suunnittelun tulee perustua riittdvaan tietoon happamien sulfaattimaiden sijainnista ja laadusta
seka niiden aiheuttamista riskeistd. Uusi toiminta tulee sijoittaa niin, ettd valtytaan lisddamasta kuivaustar-
vetta erityisesti kaikkein ongelmallisimmilla alueilla.

Hiljaisia alueita koskeva yleinen suunnittelusuositus

Maankayttod ja toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee teemakartalla osoitetut hiljaiset alueet
seka niiden lahialueet huomioida siten, ettd mahdollistetaan luonnon aanista ja hiljaisuudesta nauttiminen.
Taajamissa tai niiden ldheisyydessa olevien virkistysalueiden osalta hiljaisuuden kokeminen tulee suhteuttaa
ymparoivien toimintojen luonteeseen.

Pimeita alueita koskeva yleinen suunnittelusuositus

Pimedt alueet -teemakartalla esitetyilld tyypillisen pimean taivaan alueen tai maaseututaivaan vyohykkeilla
sijaitsevien alueiden suunnittelussa ja kehittamisessa tulee kiinnittdd huomiota pimeyden tarjoamaan ela-
myspotentiaaliin. Tallaisia alueita on Merenkurkun saariston ulko-osissa ja metsaalueilla Pederséren kunnan
itdosissa.
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Aurinkoenergiaa koskeva yleinen suunnittelumaarays

Suunniteltaessa laajoja aurinkoenergian tuotantoalueita tulee ne ensisijaisesti sijoittaa tarvittavan infrastruk-
tuurin laheisyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon asumiseen, virkistykseen ja alkutuotan-
toon seka maisema-, kulttuuriymparisto- ja luontoarvoihin kohdistuvat vaikutukset.

3.2.4 VYleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa vuoden 2014 alussa hyvaksytty Tervajoen osayleiskaava 2030.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu padosin kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdn tai myymalakeskittyman (KM-tv), seka pientalovaltaista asun-
toaluetta, jolle sallitaan pienimuotoinen liike- ja tyotilojen rakentaminen (AP-1). Suunnittelualueeseen kuu-
luu myos virkistysalueita (VL) seka jonkin verran maatalousalueita, joilla sallitaan maa- ja metsatalouteen
liittyva rakentaminen seka pienimuotoista yritystoimintaa palveleva rakentaminen.

Suunnittelualueen eteldosassa rautatieaseman laheisyydessa sijaitsee useita sr-merkinnalla suojeltuja raken-
nuksia, jotka tulee pyrkia sailyttamaan. Myds suunnittelualueen pohjoisosassa on yksittaisia sr-kohteita. Suo-
jellut rakennukset sijaitsevat padosin kylakuvallisesti arvokkailla alueilla (ruuturasteri, sk-merkinnét), joiden
suunnittelussa on varmistettava kylakuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sdilyminen. Taman
asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee kaksi kylakuvallisesti arvokasta aluetta, jotka ovat Tervajoen ase-
manseutu (sk-1) ja jokivarren taloryhmat (sk-3).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee violetilla katkoviivalla merkitty historiallinen tielinjaus, jonka lahei-
syydessa suoritettavat toimenpiteet tulee sopeuttaa tien varren kylakuvaan ja rakennusperinteeseen.

Luo-1 -merkinnalld on osoitettu luonnonsuojelulain 49§:n nojalla rauhoitettuja liito-oravan lisaantymispaik-
koja ja luo-2 -merkinnalla rauhoitettuja lepakoiden lisadantymispaikkoja, joiden havittaminen ja heikentami-
nen on kielletty.

Merkittavat olemassa olevat tiet ja kadut on osoitettu mustalla viivalla ja uudet tiet ja linjat punaisella.

Aaltoviivalla on osoitettu rautatieliikenteen (me-1) ja liikennemelun (me) teoreettiset 55 desibelin melu-
vyohykkeet. Melun- ja tarindntorjunta suunnitellaan alueiden asemakaavoituksen ja rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Huutomerkkisymbolilla on osoitettu alue, jolla ymparistokeskuksen selvityksessa on todettu maaperan puh-
distustarve. Ennen maankadyton ja rakentamisen suunnittelua maaperdn saastuneisuus on selvitettava tar-
kemmin.

Osayleiskaavan yleisten maardaysten mukaan asemakaavoituksen yhteydessa tulee KM-tv, KM-tv2, P, PY ja TY
-korttelialueilla laatia hulevesisuunnitelma pintavesien johtamiseen.
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Kuva 29: Ote Tervajoen osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Asemakaava-aluetta koskevat seuraavat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset:
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Kuva 30: Kuvassa esitetty myés Laihian puolen yleiskaava
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualue on suurilta osin asemakaavoitettu. Asemakaavalla alueelle on merkitty paaosin liikeraken-
nusten korttelialueita (KL, KL-1, KL-2), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL), asuinpientalo-
jen (AP) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita sekd puistoalueita (VP). Suunnittelualueen keskelld sijaitsee
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO). Alueen pohjoisosassa sijaitsee Tervajoentien ylei-
sen tien alue (LT) ja eteldosassa rautatiealue (LR). Suunnittelualueella sijaitsee myo6s joitakin maa- ja metsa-
talousalueita (M).

Kuva 31: Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueelta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.
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Vaasan kaupungin asemakaavat

Suunnittelualueen lansipuolella Vaasan kaupungin alueella sijaitsee useista asemakaavoista koostuva, yh-
teensa noin 80 hehtaarin laajuinen asemakaavoitettu alue. Alueen kaavat on laadittu vuosien 1978 ja 2004
valilla.

Alueen itdosa koostuu paaosin liike- ja toimistorakennusten seka toimitilarakennusten korttelialueista. Eri-
tyisesti alueen lansiosassa ja Kyronjoen varrella on myds asemakaavoitettuja pientaloalueita. Suunnilleen
alueen keskelld on yleisten rakennusten korttelialue, jolla sijaitsee Tervajoen koulu.

Taman asemakaavatyon suunnittelualue rajautuu luoteisosassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
seen seka erillispientalojen korttelialueeseen.

Kuva 32: Ote Vaasan kaupungin alueella sijaitsevista asemakaavoista. Tdmén asemakaavatyén suunnittelualue on
rajattu punaisella.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Isonkyrén kunnan rakennusjdrjestys on paivatty 28.5.2002.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on numeerinen ja tayttdaa MRL 54 §:n vaatimukset. Paikoin kartta on hieman vanhentunut, esim.
ratapiha-alueella on esitetty useampia raiteita. Nykytilanteessa sivuraiteet on purettu ja alueella on vain yksi
paaraide.

3.2.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Vaasan kaupungin rakennemalli

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyro, Korsnas, Laihia, Maalahti, Mustasaari, Vaasa ja Voyri) on laadittu pitkan
tahtdimen maankaytén suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Rakennemallityon tavoit-
teena on ollut yhteisen nakemyksen l6ytaminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista. Tyo liit-
tyy kiintedsti seudun energiaosaamisesta, merellisyydesta ja kulttuurista kumpuavaan elinvoimaan. Toimi-
vasta yhdyskuntarakenteesta huolehtimalla tuetaan koko seudun elinvoimaa.

Rakennemallissa on nelja paateemaa, jotka ovat asuminen, elinkeinot, logistiikka ja liikenne, palvelut seka
alueidentiteetti ja vetovoimaisuus.

Kuva 33: Ote Vaasan seudun rakennemallista, elinkeinot, logistiikka ja liikenne.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

MRL 51 mukaisesti Asemakaava on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitda mukaa kuin kunnan kehitys taikka
maankaytdn ohjaustarve sita edellyttda. Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon eri-
tyisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistdminen. Asemakaavaa on tarpeen
padivittaa 2014 uudistuneen yleiskaavan mukaiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset
Suunnittelu on kaynnistynyt kunnan omasta aloitteesta ja paatoksella.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelladn (MRL
628).

Maanomistajat ja asukkaat

—  Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—  Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—  Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttdjat seka yritykset, elinkeinonhar-
joittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

—  ELY - keskus

—  Liitto

—  Museo

—  Kunnan hallintokunnat
— Pelastuslaitos

4.3.2 \Vireilletulo
3.8.2015
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu kaavaselostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS). Oas:iin voi tutustua koko kaavaprosessin ajan kunnan nettisivuilla ja kunnanvirastolla.
OAS:ia paivitetadn tarpeen mukaan prosessin kuluessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld. Viranomaiset ottavat kantaa suunnitelmiin toimialansa ja tehta-
viensa puitteissa.

4.3.5 Neuvottelut

— Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.5.2015.
— Liikenneasioihin liittyen neuvoteltiin ELY:n kanssa 11.2.2019 (muistio liitteend 7).
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4.3.6 Lausunnot

Kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille tiedoksi ja tarvittaessa kommentoitavaksi. Kaavaehdotuksesta pyy-
detdan kirjalliset lausunnot. Asemakaavaselostukseen / erilliseen vastineraporttiin kirjataan lausuntojen si-
saltd seka miten ne on kaavan laadinnassa huomioitu.

4.4 Tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavan ja maakuntakaavan sisallot on kasitelty edelld kohdassa Suunnittelutilanne.
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on asemakaavan paivittdminen osayleiskaavan mukaiseksi. Kaavalla on tarkoitus osoittaa
uusia lilkennejarjestelyja ja yritysalueita parantaen kunnan elinvoimaisuutta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Valtatien ja taajaman sisdisen liikenteen ristedmisen sovittaminen turvalliseksi ja toimivaksi. Maisema-
luonto- ja kulttuuriarvojen huomioon ottaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Osalliset voivat osallistua kaavaprosessiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatun mukaisesti ja il-
maista omia tavoitteitaan.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana kaavaluonnoksesta tuli asukkailta runsaasti kritiikkia koskien liikenteen
ohjaamista Kylkkalanraitille. Tavoitteeksi otettiin yleiskaavan liikenneratkaisun muokkaaminen silta osin.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan laadinnassa pyritdaan tehokkaaseen ja sita kautta taloudelliseen mutta samalla laadukkaan
elinympariston muodostavaan ratkaisuun.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaava on padosin olevassa olevan asemakaavan paivitys toteutuneen tilanteen ja yleiskaavan mu-
kaiseksi. Tervajoen asemakaavaluonnoksen katujen, tonttien ja kortteleiden muodostamisessa on huomioitu
ajantasaiset kiinteistdrajat, tuore yleiskaava ja maastotieto. llman erityista syyta ei voimassa olevan asema-
kaavan merkint6ja ja rajauksia ole muutettu. Merkint6ja ja maarayksia hahmoteltaessa on kaytetty ohjeena
lainvoimaista yleiskaavaa.

Asemakaavaluonnoksen merkittavimpia muutoksia suhteessa voimassa olevaan asemakaavan ovat uudet lii-
kenneratkaisut, valtatien liittymat ja alueen eteldosassa radan alikulku. Kaavaselostuksessa on kerrattu siihen
liittynyttd, jo yleiskaavavaiheessa tehtya vaihtoehtotarkastelua. Vaihtoehtoja oli syyta ottaa uudelleen tar-
kasteluun, koska yleiskaavassa esitetty ratkaisu ohjasi liikenteen pienelle Kylkkalanraitille.
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4.6 Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 30.3. - 2.5.2017.

Kuva 34: Ndhtdvilld ollut kaavaluonnos

4.6.1 Luonnosvaiheen palaute

Palautteessa esitettiin muutoksia aseman seudun aluerajauksiin ja kayttotarkoituksiin seka junaliikenteen
melu- ja tarindvaikutusten selvittamistd. Runsaasti kritiikkia tuli Kylkkdlanraitille ohjautuvasta liikenteesta ja
siita koituvista turvallisuus- ja toimivuusongelmista.

Luonnosvaiheen palautteen tarkempi erillinen raportti on selostuksen liitteena 6.
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Kuva 35: Kylkkéldnraitti Olkitien liittymdstd itédén

4.6.2 Toimenpiteet palautteen johdosta

Palautteen johdosta tehtiin asemanseudun rata-alueisiin tarkennuksia ja kayttotarkoitusten muutoksia. Ra-
dan alitukseen liittyen tehtiin katu- ja siltayleissuunnitelma, jotta voitiin varmistua alikulun toteutettavuu-
desta ja riittavista tilavarauksista. Rataliikenteen melu- ja tarindvaikutuksia selvitettiin pohjatutkimuksin ja
tarinamittauksin.

Neuvottelu ELY:ssa

Valtatiehen liittyviin liikenneratkaisuihin liittyen kaytiin erillisneuvottelu ELY-keskuksen kanssa Eteld-Pohjan-
maan ELY-keskuksessa 11.2.2019. Kokouksen muistio on selostuksen liitteena 7. ELY antoi reunaehdot jat-
kosuunnittelulle valtatien suhteen:

— Liittymdt tulee toteuttaa ensisijaisesti eritasoliittymind

— Nelihaaraliittymié ei sallita

— Tavoiteltu nopeus on 100 km/h, ei alle 80 km/h.

— Asemakaavaehdotus voidaan suunnitella esittden vdlivaihe, joka toteutettaisiin porrastettuina liittyminé
ja vdlikanavointina. Koulun ja autokaupan liittymdt jdisivit alkuvaiheessa paikoilleen ja paikallinen lii-
kenne kanavoitaisiin tarvittaessa erilleen valtatien liikenteestd.

— Asemakaavan liikennetuotos ja sen konsultin esittémdén liikenneratkaisun liittymien toimivuus tulisi var-
mistaa selvitykselld. Eritasoliittymien toteutus tulevaisuudessa tulee turvata. Eritasoliittymien sijainti voi
poiketa yleiskaavassa esitetystd.

— Asemakaavasuunnittelussa voidaan nojautua yleiskaavassa kaava-alueen itépuolelle osoitetun erita-
soliittymdn toteutumiseen.

— Alueen suunniteltua liikenneverkkoa ei tulisi vaarantaa, vietiin asemakaavaa sitten eteenpdin kokonai-
sena tai paloissa.

Liikenneratkaisuja varten tehtiin kokouksen jalkeen 2019 selvityksina liikennelaskenta ja liikenteen toimi-
vuustarkastelu.

Asemakaavaehdotuksen liikenneratkaisun pohjaksi kerrattiin aiemmin vuosina 2009 — 2012 tehtyja suunni-
telmavaihtoehtoja.
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Liikennesuunnitelmat 2009

Yleiskaavan luonnosvaiheessa suunnittelun pohjana oli Vahankyrén kunnan ja Tiehallinnon Vaasan tiepiirin
kanssa yhteistyOssa laadittu tieverkkosuunnitelma 2009. Ty6ssa esitettiin 5 vaihtoehtoista mallia:

Kuva 36: Vasemmalla ldhtétilanne, oikealla Vel

Kuva 37: Vaihtoehdot 2 ja 3

Kuva 38: Vaihtoehdot 4 ja 5
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Tiesuunnitelmia esiteltiin asukkaille 2010 - 2011. Palautteen pohjalta jatkosuunnitteluun valittiin vaihtoehdot
2 ja 4 seka vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelma.

Yleiskaavaluonnoksen (nahtavilla 13.01.2012 - 13.02.2012) liitteena oli kolme tieverkkovaihtoehtoa, joista
kaavaluonnoskartalla esitettiin vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelma.

Kuva 39: Yleiskaavaluonnoksen liitteend olleet tieverkkovaihtoehdot. Kaavakartalla esitettiin vasemmanpuoleisin.

Osayleiskaavaluonnoksen liikenneratkaisusta saatiin huomattava maara eridavia mielipiteitda asukkailta,
maanomistajilta ja yrittajilta. Tieverkkosuunnittelua jatkettiin viela vuonna 2012 ja tuloksena esitettiin kaksi
kolmivaiheista vaihtoehtoa (kuvat seuraavalla sivulla).

— Vaihtoehdossa A valtatien alikulku sijoittuisi Olkitien lansipuolelle ja taajaman paavayla muodostuisi Ol-
kitiesta.

— Vaihtoehdossa B alikulku sijoittuisi Olkitien itdpuolelle ja taajaman paavaylaksi rakennettaisiin Olkitien
itdpuolelle uusi katu.

Yleiskaavaehdotukseen valittiin vaihtoehto B.
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Vuonna 2012 laaditut kaksi kolmivaiheista vaihtoehtoa, vasemmalla A ja oikealla B.

Vaihtoehdossa A valtatien alikulku sijoittuisi Olkitien lansipuolelle, vaihtoehdossa B sen itdpuolelle. Yleiskaavaehdo-
tukseen valittiin oikeanpuoleinen vaihtoehto B.
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Kuva 40: Yleiskaavan 2014 liikenneratkaisu

ﬂ- SUUNTAISLIITTYMA.

1
=)= OHJEELLINEN UUSI ERITASOLITTYMA.
—

el PAARATA JA LIKENNEPAIKKA

eececee KEVYENLIKENTEEN REITTI

P PYORAILYREITTI

Yleiskaavan liikennejarjestelyjen tavoitteet:

— kdyttdjien kannalta helppo liikenneympdiristé, jossa on mahdollisimman suorat yhteydet maankdytén ja
valtatien vdlillé

— pitkdlle tulevaisuuteen tdhtddvd liikenneverkko, joka voi rakentua vaiheittain

— maakuntakaavassa varattu, uusi maankdytté huomioidaan liikenneverkon suunnittelussa

— maankdyttéd voi laajentua taajaman itdpuolelle, mikdli tiejdrjestelyt tekevéit sen mahdolliseksi

— Peipposen uudelle asuinalueelle hyvé yhteys Tervajoen keskustaan ja valtatielle 18

— valtatie 18 on tdrked yhteys maakunnalle, seudulle ja kunnalle. Valtatien on oltava toimiva ja valtatielle
liittymiset on oltava toimivia
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— radan ristedminen on oltava turvallinen ja toimiva. Radan alitus voidaan toteuttaa erillisené hankkeena
—  Kylkkdldnraitin ldpikulkuliikenne ei saa lisddntyd

3-haaraliittymdit toimivat liikenteellisesti hyvin vuoden 2040 ennustetuilla liikkennemdidrilld, mutta eritasoliit-
tymddn on syytd varautua. Yleiskaavan tavoitetilassa ei valtatielld ole vasemmalle kddntyvid liikennevirtoja.

Yleiskaavaselostuksessa esitetty vaiheistus

Yleiskaavassa esitetty liikkenneverkko esitetdan yleiskaavaselostuksessa toteutettavaksi kolmessa vaiheessa.
Vaiheet yksi ja kaksi palvelevat nykyistd maankayttoa ja valtatien 18 pohjoispuolelle lisdantyvdaa maankayt-
toa. Kolmas vaihe toteutetaan taajaman itdpuolen maankadytdn rakentuessa.

Vaihe 1

Ensimmdisessé vaiheessa, valtatien pohjoispuolelle Nyyssén alueelle syntyvé uusi maankdytté kytkeytyy val-
tatiehen uuden tasoliittymdn kautta. Olkitien ja Asemantien pohjoispuoliset yhteydet valtatielle katkaistaan
ja yhteydet Kylkkdldnraitilta valtatielle ja valtatien eteldpuolelle jdrjestetddn valtatien alittavan uuden kadun
kautta. Risteyssilta/eritasoliittymd helpottaa taajaman sisdistd liikennettd, kun liikenteen ei tarvitse kulkea
toiselle puolelle valtatien yli.

Kuva 41: Vaihtoehto B, vaihe 1

Radan alitus ja kevyen liikenteen yhteydet myo6s heti ensimmadisessa vaiheessa

Radan kohdan tiejdrjestelyt esitetddn toteutettavaksi ensimmdisessd vaiheessa. Parhaaksi alikulkukédytévén
sijaintipaikaksi on valittu asemarakennuksen ldhialue, aseman Iénsipuolelta. Alikulkuyhteys edellyttdd liike-
rakennuksen purkua radan eteldpuolelta. Uudet alikulkuyhteydet voidaan liittéié ensimmdisessd vaiheessa
Olkitiehen. Toisessa vaiheessa rakennetaan uusi tie Olkitien ja Asematien vdliselle alueelle, mahdollisen uu-
den maankdytén keskelle. Kevyen liikenteen alikulkuyhteydet radan kohdalla toteutetaan yhdessd tiejéirjes-
telyjen kanssa, samaan silta-aukkoon. Tieverkolla kevyen liikenteen yhteydet asemalta keskustaan toimivat
Olkitietd ja Asemantietd pitkin, koska ndilld teillé on suorat yhteydet valtatien 18 alikulkukdytdviin.

Kevyen liikenteen verkon keskeisin yhteyspuute on nykyisin Peipposen alueen yhteys taajamaan ja valtatien
18 pohjoispuolella olevalle koululle. Témd puute poistuu radan alikulkukdytévéin rakentamisen sekd Olkitien
kevyen liikenteen vdyldn rakentamisen myétd. Toisessa vaiheessa Asematien rauhoittuminen ja mahdollinen
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kevyen liikenteen vdyldn rakentaminen parantaa yhteyksié entisestddn. Valtatien 18 ristedmiseen riittdd ny-
kyiset kaksi alikulkukdytdvdidi, joille jdrjestetéiéin hyviit kevyen liikenteen yhteydet tien eteldpuolelta.

Vaihe 2

Toisessa toteutusvaiheessa, valtatien liikennemddrdn kasvaessa ja valtatien pohjoispuolisen maankdytén
laajentuessa, muutetaan valtatien liittymdt suuntaisliittymiksi.

Kuva 42: Suuntaisliittymd

Kuva 43: Vaihtoehto B, vaihe 2

Vaihe 3

Kolmannessa vaiheessa my6s Asematien etelépuoleinen yhteys valtatielle katkaistaan valtatien toimivuuden
parantamiseksi. Kaupparaitin ja uuden asemayhteyden liittymd tehdddn kiertoliittymdksi liséiéintyvien liiken-
nemddrien vuoksi. Taajaman itdpuolelle syntyvidéd maankdyttéd varten tehdddn valtatielle uusi eritasoliit-
tymd tai vaihtoehtoisesti lilkenne johdetaan ko. uudelle alueelle Kaupparaitin jatketta pitkin. Pohjoispuolella
eritasoliittymd liitetdén uudella kadulla Kylkkéldnraittiin.

Kaupparaitti toimii etelén puoleisena kokoojakatuna ja sen liikkenne kasvaa maankdytén lisddntyessd. Kylk-
kélénraitti kuormittuu nykyistd enemmédin Olkitien molemmilla puolilla, uusien katujen viilisellé osuudella.
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Asemakaavaluonnos 2017

Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus laitettiin vireille 2015. Kaavaluonnos oli nahtavilla 2017. Ase-
makaavaluonnoksen katu- ja tiealueet esitettiin yleiskaavan liikenneratkaisun mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin Kylkkalanraitin asukkailta paljon vastustavaa palautetta, koska ratkaisu oh-
jaisi sinne paljon liikennetta.

Yleiskaavan ja asemakaavaluonnoksen liikenneratkaisu on ristiriidassa Kylkkalanraitin historiallisen arvon
kanssa. Katurakenteita tulisi merkittavasti parantaa turvallisuus- ja rakenteellisista syista, mika vaikuttaisi sen
luonteeseen. Mydskin Kylkkalanraitin lapikulkuliikenteen maaran sailyttaminen entisellaan oli yksi yleiskaa-
van tavoitteita.
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5 ASEMAKAAVAN EHDOTUKSEN KUVAUS

Kuva 44: Asemakaavaehdotus

Asemakaavaluonnokseen nahden merkittavimmat kaavaehdotukseen tehdyt muutokset liittyvat liikennerat-
kaisuihin valtatien ja radan alituksen yhteydessa. Niiden lisdksi on aseman laheisyydessa merkittavasti lisatty
yleisia paikoitusalueita.
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Valtatien liittymat

Yleiskaavaehdotuksen liikenneratkaisussa on pyritty huomioimaan valmisteluvaiheen palautteessa esitetty
kritiikki ja ELY:n tyoneuvottelussa 11.2.2019 antama ohjeistus (kts. sivu 48).

Valtatien alittava eritasoliittyma on teknisesti ja taloudellisesti haasteellinen hanke ja sen toteutuminen voi
olla kaukana tulevaisuudessa. Asemakaavaa varten tarkasteltiin liikennejarjestelya, joka palvelisi valivaiheen
ratkaisuna ennen eritasoliittyman toteutumista. Ratkaisu perustuu kanavoituihin kolmihaaraliittymiin. Ter-
vajoentien ja Olkitien liittymassa suljettaisiin Olkitien pohjoinen liittymahaara. Tervajoentien ja Asematien
liittymassa suljettaisiin Asematien eteldinen liittymahaara. Tervajoentien pohjoispuolelle esitetdan likkenne-
jarjestelyehdotuksessa toteutettavaksi uusi Tervajoentien suuntainen katu, jotta kaikki lilkenne ei ohjautuisi
Kylkkalanraitille. Peltoalue, jonne katu sijoittuisi, on kuitenkin yleiskaavassa maatalousaluetta MT-1, joka on
tavoitteena sailyttaa avoimena maisematilana.

Asematie

Olkitie

Kuva 45: Periaatepiirros pddsuunnassa tiemerkinnéin kanavoiduista pddtien porrastetuista liittymistd

Valtatien alikulku on asemakaavaehdotuksessa yleiskaavan mukaisesti Olkitien itdpuolella. Yleiskaavasta poi-
keten alikulusta ei kuitenkaan ole suoraa yhteytta Kylkkalanraitille vaan lanteen Olkitielle. Lansi on paa-
suunta, jonne raskas liikenne tulee alikulusta suuntautumaan. Ratkaisu ehkaisee liikenteen méaaran lisdanty-
mista Kylkkalanraitilla. Olkitielle varataan tilaa kiertoliittymalle.

Alikulusta itdan Asematielle olisi mahdollista toteuttaa peltoalueelle suora Kylkkdldnraitin suuntainen katu-
yhteys liikennejarjestelyehdotuksen mukaisesti. Ko. peltoalue on kuitenkin yleiskaavassa maatalousaluetta
MT-1, joka on tavoitteena sailyttda avoimena maisematilana. Peltoalueelle rakentamista oli lisdksi yleiskaa-
vavaiheessa vastustettu.
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Kuva 46: Vaihtoehto, jossa alikulusta on osoitettu Kylkkéldntien suuntainen rinnakkaisvéyld myds itéddn.

Asemakaavaehdotus esittdd Olkitien pohjoisen ja Asematien pohjoisen sekd eteldisen liittymdn sdilymistd sii-
hen asti, kunnes yleiskaavan mukainen alikulku ja uusi liittymd Olkitien ldnsipuolelle ovat toteutuneet. Kui-
tenkin siten, ettd valtatien suora ylittéminen estetddn, jotta kulku valtatien yli tapahtuu porrastetusti.

Kuva 47: Esimerkki kaavamddrdyksen téyttdvdstd ratkaisusta

Kun valtatien alikulku ja Olkitien lansipuolinen uusi liittyma pohjoiseen valmistuvat, suljetaan Olkitien poh-
joinen ja Asematien pohjoinen seka eteldinen liittyma. Olkitien eteldinen ja Olkitien lansipuolinen uusi poh-
joisen suuntaan lahteva liittyma muutetaan yleiskaavan mukaisesti suuntaisliittymiksi ja Tervajoentien poh-
jois- seka eteldpuolen valinen siirtymaliikenne kulkee sen jalkeen alikulun kautta.

Osa valtatien liittymista esitetdan asemakaavaehdotuksessa siten ehdollisina; kun yleiskaavan mukainen rat-
kaisu - alikulku ja suuntaisliittyma Olkitien lansipuolelle - ovat toteutuneet, ehdolliset liittymat poistuvat.
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Asemakaavaehdotuksen valtatien liittymaratkaisun perustelu

— Ratkaisu ei salli nelihaaraliittymia eli suoraa valtatien yliajoa, mika on suurin liikkenneturvallisuusriski.

— Asemakaavaehdotus mahdollistaa valivaiheen, joka toteutettaisiin porrastettuina liittymina ja valikana-
vointina. Koulun ja autokaupan liittymat jaisivat alkuvaiheessa paikoilleen ja paikallinen lilkkenne kanavoi-
daan erilleen valtatien liikenteesta niin hyvin kuin mahdollista.

— Ratkaisu ei vaaranna yleiskaavassa suunnitellun tieverkon toteutumista. Kun yleiskaavan mukainen ali-
kulku toteutuu, siitd poikkeavat ehdolliset liittymat lakkaavat olemasta.

— Asemakaavan lilkennetuotos ja liikenneratkaisun liittymien toimivuus on varmistettu selvityksella. Erita-
soliittyman toteutus tulevaisuudessa on turvattu.

Radan alitus

Harvakylantien - Olkitien tasoristeys suljetaan, kun radan alitus Asematien jatkeena aseman vieressa toteu-
tuu. Alituksen vaatiman tilan selvittdmiseksi radan alituksesta laadittiin yleissuunnitelma, jossa on huomioitu
kadun liikennditavyys, riittava alikulkukorkeus ja siltarakenteet. Suunnitelma on selostuksen liitteena 5.
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Radan varren kiinteist6jen kulkuyhteydet

Harvakylantien katuyhteyden varassa on 17 kiinteistoa radan eteldpuolella. Kiinteistoista 6 kuuluu asema-

kaavamuutosalueeseen. Kiinteistdjen 7 — 9 ja 12 — 17 kulkuyhteys olisi jarjestettavissa Tervajoen ylittavilla
silloilla, jolloin ne paasisivat Viitakoskentien / Rullontien - Kolhontien kautta Peippoostentielle ja sieltd edel-
leen radan alittavalle kadulle
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Kuva 48: Harvakyldntien ja Tervatien liikenneyhteyden varassa olevat kiinteistot

9 kiinteistoa tukeutuu radan vartta kulkevaan Tervatiehen. Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa rata-
alueen eteldpuolella. Tervatie kulkee osin rata-alueella. Tervatien osia, jotka kulkevat rata-alueella, ei ollut
huomioitu kaavaluonnoksessa. Kaavaehdotukseen rata-alueelle sijoittuvat Tervatien osat on merkitty ajoyh-
teysalueina.

Tervatie

S 7

Kuva 49: Rata-alueelle liséityt ajoyhteys - merkinndt
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Kuva 50: Tervatien - Harvakyldntien liittymd ja Harvakyldntien - Olkitien tasoristeys (©GoogleMaps)
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Harvakylantien ja radan alittavan kadun liittyminen

Radan alittava tie on suunniteltu liittymaan Harvakylantiehen Peippoostentien kohdalla. Harvakylantien
Peippoostentien pohjoispuolinen osan ja radan alittavan kadun vali jaa ahtaaksi. Lisaksi kdantyminen Harva-
kylantielta Peippoostentielle on jyrkka. Elinkeino- ja kaavoitusjaosto katsoi 1.6.2020 tarpeelliseksi viela var-
mistua Harvakylantien — radan alittavan kadun liittyman liikennoitavyydesta.

Ajouratarkastelu 25,2 m pitkalla moduuliyhdistelmalla osoitti, ettd toimivuuden kannalta varmempi ratkaisu
on lisata korttelin 1123 ja Peippoostentien valinen alue katualueeseen. Ratkaisu mahdollistaa korttelin 1123
tontin 1 kiviveistamolle myds suoran liittymisen Peippoostentielle.

Radan alittavan kadun yleissuunnitelman mukainen luiska leikkaa lansipuolella hieman Harvakylantien poh-
joisosaa, mutta radan alittavan tien yleissuunnitelman mukaista linjausta on varaa siirtda eteldosastaan
enemman itddn kuin suunnitelmassa on nyt esitetty. Taman varmistamiseksi asemakaavaehdotuksen radan
alittavan kadun katualuetta on levitetty lisaa itdan. Tarvittaessa on Harvakylantien pohjoisosan ja radan alit-
tavan kadun valiin rakennettavissa myds tukimuuri.

Kuva 51: Vasemmalla alustava ehdotus 1.6.2020, oikealla ehdotus 15.6.2020

Kuva 52 Peippoostentien - Harvakyldntien liittymé (©GoogleMaps)
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Vaihtoehtoina tutkittiin Harvakylantien pohjoisosan liittamista Peippoostentielle kiertdaen korttelin 1123 lan-
sipuolelta. Alue on kuitenkin yleiskaavassa peltoaluetta ja yleiskaavaa aiemmin laadittaessa on vastaavia rat-
kaisuehdotuksia vastustettu.

Kuva 53: Vaihtoehtoisia katulinjauksia pituuksineen

Kuva 54: Luonnoksia Harvakylintien yhdistdmiseksi Peippoostentiehen korttelin 1123 Iénsipuolelta
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5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 87 hehtaaria. Asemakaavalla osoitetaan asuinpientalojen kort-
telialuetta (AP), erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinpientalojen korttelialuetta (AP), Asuinpientalojen
korttelialuetta (AP-1), jolle sallitaan pientalojen lisdksi sellaisten pienimuotoisten liike- ja tyotilojen rakenta-
mista, josta ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistohait-
toja. Alueelle osoitetaan myds rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), asuin-, liike
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1), jossa kaupallisten palveluiden mitoituksessa on huomioitava
yleismaardys. Suunnittelualueelle osoitetaan em. lisaksi liikerakennusten korttelialueita (KL-3) seka liikera-
kennusten korttelialueita, joille saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdn tai myymalakes-
kittyman (KM-tv). Molemmilla em. korttelialueilla kaupallisten palvelujen mitoituksessa on huomioitava
yleismaarays.

Kaavalla osoitetaan edelld mainittujen lisaksi teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), puistoaluetta (VP), lahivirkistysaluetta (VL), maatalousaluetta
(MT-1), suojaviheraluetta (EV), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA) seka yleisia ja katualueita.

Asumiseen tarkoitetuilla alueilla kerrosluvut vaihtelevat I:n ja Il:n valilla. Rakennusoikeus on ilmoitettu joko
tehokkuusluvulla tai suoraan kerrosalaneliometreind. Teollisuuteen tarkoitetuilla alueilla kerrosluku on | ja
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla korttelikohtaisesti. Liikerakennusten korttelialueilla kerroslu-
kuna kaytetaan |, rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla korttelikohtaisesti. MT-1, MA, VL ja VP-alu-
eille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti:

Kayttétarkoitus kem? Ala
KM-tv 25338 150659
Katu 0 137310
MT-1 0 100412
AP 32751 96258
TY 28509 80067
AP-1 21933 64002
VL 0 55064
AL-1 9428 46701
LT 0 34655
KL-3 3273 28938
VR 0 24776
EV 0 16631
AO 3026 13905
MA 0 8544
AR 700 4385
VP 0 3602
pp 0 2218
LP 0 1728
124958 869855
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Kaavassa on yleismaarays: "Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismddrd Tervajoen alu-
eella saa olla enintédn 50 000 kem?”. Kaavaméaaraykselld pyritdn varmistamaan, ettei Pohjanmaan 1. vaihe-
maakuntakaavassa osoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaismitoitus (50 000 kem?)
ylity. Asemakaavamaarayksella ohjataan kaupallisia toimintoja Isonkyrén puolelle sijoittaessa tarkistamaan
Tervajoen aluekokonaisuuden kaupallisten toimintojen maara kokonaisuutena. Mikali kokonaismaara menee
yli asetetun rajan, on asemakaavaluonnokseen merkitty rakennusoikeus edelleen kaytettavissa mutta suun-
nattava toisenlaiseen kayttotarkoitukseen (toimistot / asuminen).

Kuva 55 Asemakaavaluonnoksen kaupallisten toimintojen jakautuminen

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn tien varrella (valtatie 18), joten valtatien varren alueen
kaytto liikerakentamisen tarpeisiin on luontevaa. Asumisen alueet osoitetaan riittavan etaalle valtatiesta,
toisaalta eteldssa melua tuottaa raideliikenne. Melu on huomioitu kaavan yleismaarayksissa seuraavasti:

Meluvyéhykkeelle sijoittuvat melusta hdiriintyvdt tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tulee sijoittaa rakennus-
ten suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden déneneristdvyydestd
melua vastaan siten, ettt melutaso sisdlld alittaa valtioneuvoston pédtéksen n:0 993/92 mukaiset ohjearvot.
Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvin ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit /
parvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittévdsti ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oles-
kelutiloja. Tarvittaessa on rakennettava vdhintédn 2m korkeita melulta suojaavia rakenteita (aita / pihara-
kennus / autokatos) tai sijoitettava riittdvdsti ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen muo-
dostamassa suojassa (lilkkenne)melulta (korttelin sisdpuolelle pdin).

Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet on huomioitu kaavassa luo-1 ja luo-2 —merkinnéin. Ky-
seisille alueille ei osoiteta rakentamista.
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Alueen sisdiset korkeuserot ovat erittdin pienid, mika ohjaa hulevesien hallintaa. Maanalaiset jarjestelmien
purku nykyisiin avo-ojiin voi paikoin olla vaikea toteuttaa. Alueella toteutettaviin maanpaalisiin viivytysjar-
jestelmiin tulee hulevedet johtaa pinnalla, jotta hulevedet pystytaan purkamaan viivytysrakenteista luotet-
tavasti.

Viheralueille suositellaan sijoitettavan matalia, nurmipintaisia viherpainanteita. Viherpainanteisiin ei synny
pysyvaa vesipintaa, vaan painanteet tyhjentyvat sadetapahtumien valilla. Painanteissa tulee olla suunniteltu
purkuputki seka ylivuoto. Painanteet suositellaan purettavan nykyisiin avo-ojiin, mikali se on korkeusasemien
puolesta mahdollista.

Tonttien kentta- ja kattovedet suositellaan johdettavan alueellisiin jarjestelmiin maanpaallisilla ratkaisuilla.
Niilla alueilla, joilla hulevesien johtaminen KM-, TY ja AL-alueilta yleisen alueen viivytysjarjestelmiin ei ole
mahdollista suositellaan viivytyksesta huolehdittavan tonttikohtaisilla jarjestelmilla. Tonttikohtaisen viivytys
voidaan toteuttaa esimerkiksi matalilla viherpainanteilla biopidatysalueilla.

Tervajoen keskustan asemakaavoitusta koskeva hulevesisuunnitelma on osa kaavaselostuksen liiteaineistoa.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Mahdolliset saastuneet maa-ai-
nekset on poistettava tai kéisiteltévéd vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd ympdristévi-
ranomaisen vaatimassa laajuudessa.

—  Toimivan kilpailun edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen my6ta kilpailun toimivuuden edistamisen nako-
kulman tulee olla mukana alueidenkaytén suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaa-
vatasoilla. Kdytannossa kilpailun toimivuuden edistaminen merkitsee sita, etta kaupalle osoitetaan riittavasti
sijaintipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen ja ettd myds uusilla
toimijoilla on riittavat edellytykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille.

5.3 Kaavamerkinnat ja — mdardykset
Seuraavassa on kuvattu perustelut merkittavimmille asemakaavassa kaytetyille merkinnaille.

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

AP- AP-1, AR AO ja AL-1-alueina on osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaiset asumiseen tarkoitetut
alueet. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinndin seka tehokkuusluvulla. AL-1 alueella kaupallisten
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palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava kaavan yleismaarays: Kaupallisten palvelujen ja niihin liit-
tyvien tilojen kokonaismdédrd Tervajoen alueella saa olla enintédédn 50 000 kem?.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittda mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja
tarvittaessa esittaa toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Autopaikkoja varataan seuraavasti: 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Asuinrakennusten korttelialueelle on osoitettu kaavassa rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia sr-1 ja sr-2 merkinnoin.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai
(sr-1) sen osaa ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§

_ I Rakennusta tai sen osaa el saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen |ahtokohtana tulee
olla rakennuksen alkuperaiste tai nithin verrattavien rakenteiden, rakennusosien,
julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
ja varien sailyttaminen. Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan luvan
ratkaisemista on varattava museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

sr-1/ 11 lukujsarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn
kohteen numeroon.

@ Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa el saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa MRL 127.1§ . Rakennuksen keskeiset alkuperidiset ominaispiirteet tulee
sdilyttaa ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtdkohtana. Rakennuksen ulkoasun
korjaus-, muutostydt on toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin
soveltuvalla tavalla.

sr-2/10 lukujsarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn
kohteen numeroon.

Tervajoen asemanseutua koskee AL-1 alueella korttelissa nro. 1125 seuraava kaavamaarays:

r Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.
! 5-1 ‘ Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
- puutarhakulttuunn tai -kasvillisuuden entyiskohteena sailyy.

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Liilkerakennusten korttelialue.
KL-3 Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleismaarays.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
KM-‘tV suuryksikén tai myymalakeskittymén. Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on
huomioitava yleismaarays.

Liikerakennusten korttelialueet on osoitettu yleiskaavan mukaisille alueille. Eniten liikekortteleita sijoittuu
valtatien varrelle. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinnoéin seka tehokkuusluvulla.
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Autopaikkoja on rakennettavasti seuraavasti: 1 autopaikka/vahittdiskaupan suuryksikén seka lilke- ja toimis-
totilan 50 kerrosalaneliometria kohti.

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttaessa viemarointi tulee hoitaa kiinteistokohtaisella pumppauksella.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdada mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja
tarvittaessa esittaa toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismé&ara Tervajoen alueella saa olla enintaan 50 000

kem?.

Kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla
siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé
| Y asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueina on osoitettu yleiskaavan mukaiset TP ja TY-alueet. Raken-
tamista on ohjattu kerroslukumerkinnoin seka tehokkuusluvulla.

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttaessa viemarointi tulee hoitaa kiinteistokohtaisella pumppauksella.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdaa mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja
tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Ympadristéluvan varainen toiminta on jarjestettava niin, ettei melutaso viereisilla asuinalueilla ylita valtioneu-
voston paatoksen mukaisia ohjearvoja.

T-ja TY korttelialueiden rakennusten julkisivujen laatuun ja yhtenaisyyteen tulee kiinnittda huomiota tontti-
ja rakennussuunnittelun yhteydessa.

Autopaikkoja rakennetaan seuraavasti: 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliometria
kohti.

Kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vetta lapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.
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LIKENNEALUEET

LT-1 - merkinnalld osoitetaan valtatien 18-liikennealue. LR -merkinnalld osoitetaan rautatiealue seka siihen
liittyvat rakennukset. LP -merkinnalla osoitetaan yleiseen pysakdintiin varattavat alueet.

Tervajoen asemanseutua koskee LR-alueella my6s seuraava kaavamaarays:

P ] Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.

! s-1 | Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
- —_ puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erntyiskohteena sailyy.

VIRKISTYSALUEET:

Alueen rakentamattomaksi jadva osa osoitetaan kaavassa virkistysalueena. AO-kortteleihin liittyvat rakenta-
mattomat alueet osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueena. Kyronjoen varrelle sijoittuva kapea rakentamaton
alue osoitetaan VP-alueena. Kaikkia viheralueita voidaan kayttaa hulevesien hallintaan. Viheralueille on osoi-
tettu seuraavat arvokkaat luontokohteet:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

Kyrdnjoen ranta-alue. Aluetia hoidettaessa tulee huolehtia siita, ettei sen
ominaispiirteita, luonnonsuojelulain tai luonnon monimuotoisuuden mukaisia
arvoja vaaranneta. MLR 12858:n perusteella m3irataan, ettd maisemaa
muuttavaa rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa alueella iiman maisematyolupaa.

(luog Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked lepakkojen esintymisalue. Mikili alueella
@ oleviin rakennuksiin tai vanhoihin puihin kohdistetaan toimenpiteitd, tulee niista ensin tutkia
mahdolliset lepakkojen levahdys- ja lisdantymispaikat jeiden havittiminen ja heikentaminen
on kielletty (LsL 49§). Rakentamistia suunniteliaessa ja toleutetiaessa tulee valtiaa suuria
muutoksia valaistuksessa. Elinymparistdkuvioita yhdistavid rakenteita kuten puukujia tai
pensasaitarivejd ja rantapuustoa ei saa suotta havitiadad. Alueelle saa sijoitiaa lepakkoponttdja.
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ERITYISALUEET
_V_V_ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
A
v EV v Suojaviheralue.
A

ET- merkinnalla osoitetaan vesilaitoksen paineenkorotusasema sekd maanalainen alavesisailio.

EV-merkinnalla osoitetaan kadun varrella oleva viheralueena sailytettava alue, jonka tarkoituksena on paa-
asiassa suojata muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta, ja jota ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkistys-
alueena.

MAA- JA METSATALOUSALUEET

Maatalousalue.

MT-1 Alueelle sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen, pienimuotoista yritystoimintaa palveleva
rakentaminen seké haja-asutusluonteinen rakentaminen. Pysyvééa asutusta, loma-asutusta tai
yritystoimintaa palvelevaa rakentamista ei tule sijoittaa 200 metrié [Ahemméksi rantaviivaa.
Rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien teiden varsille ja olemassa olevien rakennusryhmien
lahettyville. Tavoitteena on sailyttéda alueella olevat pellot avoimena maisematilana.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA

Kyrénjoen rannalle sijoittuva pelto osoitetaan yleiskaavan mukaisesti maisemallisesti arvokkaana alueena.
Muut viljelyksessa olevat pellot, joille ei osoiteta rakentamista, osoitetaan kaavassa maatalousalueeksi.

5.4 Nimisto

Kaavassa osoitetaan uusia katuja, joilla ei ole vield nimia. Kadut on nimetty kartalle muodossa "KATUSG,
KATU7...” jne. Kadut nimetddn ennen kaavan hyvaksymiskasittelyd. Kaavaehdotuskartalla on myos uusia kort-
teleita, joilla ei ole viela numeroa. Korttelit on merkitty muodossa X1, X2...”.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Vdeston rakenne ja kehi- | Kaava lisda uutta asutusta alueella. Uusia AO/AP-tontteja osoitetaan kaavalla 24 kpl.
tys kaava-alueella Tama lisaa asukaslukua alueella noin 50 hengellda. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat
olemassa olevan infrastruktuurin ldheisyyteen. Vaikutus on aluetta tukeva.

Yhdyskuntarakenne Kaava mahdollistaa taajama-alueeseen liittyvan tyopaikka- ja liikennepalvelualueen raken-

tamisen, jonka laajuus ja vaikutus on seudullinen. Liikennejarjestelmassa se sijaitsee keskei-
sen yhdistavan vaylan varrella autoliikennettd vahvasti painottaen. Kuntarakenteessa tyo-
paikka-alueen sijainti on johdonmukainen (Tervajoki on oleva kauppapaikka) ja vahvistaa
kunnan houkuttelevuutta ja ndkyvyytta valtatielle 18.

Uudet AO-tontit sopivat nykyiseen aluerakenteeseen erinomaisesti laajentaen alu-
een omakotitaloaluetta. Omakotitontit taydentavat aluerakennetta hyvin luonnolli-
sesti ja vaikutus on positiivinen.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle myds vahaisessa maarin teollisuutta seka pienem-
pia liikke ja toimistotiloja, joilla on aluetta tukeva vaikutus.

Yhdyskuntatalous Alueen rakentaminen vaatii noin 3 750 metria uutta katualuetta ja koko alue liite-
taan kunnallistekniseen verkostoon. Isonkyrén kunta perii tonteista ja verkostoon
liittymisesta korvauksen, jolla katetaan kustannuksia. Alueelle osoitettujen toimin-
tojen myo6ta syntyy myos uusia tydpaikkoja, jolla on valillisesti positiivisia vaikutuksia
kunnan talouteen.

Taajamakuva AO-alueen ymparistossa aluerakenne on muodostunut melko valjalla rakentamisen
ohjauksella luonnollisen jasentdamattomaksi. Taajamakuvaan ei katsota aiheutuvan
merkittavia muutoksia.

Kaava luo edellytykset korkealaatuisen liike-elaman keskuksen luomiselle, jonka yleisilme
riippuu kuitenkin yksittdisten rakennushankkeiden toteutuksen laadukkuudesta. Ymparoi-
vassd maisemassa kaava-alue muodostaa voimakkaan ja ndakyvan elementin valtatielle 18,
joka voi huolellisesti toteutettuna muodostaa edustavan ja mieliinpainuvan maamerkin.

Liikenne Alueen toiminta tukeutuu pitkalti seudulliseen maantieliikenteeseen. Alue on hyvin
autoliikenteen saavutettavissa valtatien 18 varressa. Lilkennemaarien osalta alueen
vetovoima muotoutunee siitda, minkalaista toimintaa alueelle ensin sijoittuu ja miten
se houkuttelee kavijoita ja muita toimijoita. Alue rakentunee tulevien vuosien aikana
ja likkenteen kasvu tapahtuu vaiheittain. Alueen tydpaikkatoiminnan tuottama ras-
kas liikenne vaihtelee toiminnan aktiivisuuden mukaan.

Asemakaavoitettavalle alueelle on mahdollista sijoittaa monipuolisia, toisiaan tuke-
via toimintoja, jolla varmistetaan alueen vetovoima. Todennakdisesti alueelle saa-
puvat asiakkaat hyodyntavat useampia alueen palveluja kdynnilldan. Alueen liiken-
netuotosta voidaan arvioida esim. palveluaseman houkuttelevuudella.
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Suurin osa asiakkaista saapuu henkiloautolla joko kuljettajana tai matkustajana.
Henkildauton kuormitusaste on todennakdisesti suuri, yli 1,6 henkil6a. Joukkoliiken-
teelld ja kdvellen tai pyoralla saapuvia asiakkaita on vahan, todennakoisesti alle 10
% kaikista asiakkaista. Kavellen ja pyordillen alueelle tulijat ovat ldhialueen asuk-
kaita. Joukkoliikenteelld alue on saavutettavissa joko VT18:n yhteyteen sijoittuvilla
bussipysakeilla tai alueella pysahtyvalla junalla.

Rakennettu kulttuuri-
ympdristé ja muinais-
muistot

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia. Suojeltavat rakennukset on
osoitettu kaavassa sr-1 ja sr-2 merkinnoin.

Tervajoen asemanseutua koskee my6s maarays:

|— D Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.

! s-1 | Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
- puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden entyiskohteena sailyy.

Tekninen huolto

Alue liitetdan kunnallistekniseen verkostoon.

Ympdristénsuojelu-  ja
ympdristbhdiriét

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Korttelissa 808
on tehtdvd ennen rakennustoimenpiteité maaperdtutkimukset ja ne on liitettévé perustamis-
suunnitelmineen rakennuslupa-asiakirjoihin. Mahdolliset saastuneet maa-ainekset on pois-
tettava tai kdsiteltdvd vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymisté ympdristo-
viranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Valtatien melualueelle ei sijoitu asuinrakennuksia. Raideliikenteen melualueelle taas sijoit-
tuu useita asuinrakentamiseen tarkoitettuja kortteleita. Melu on huomioitu kaavassa seu-
raavasti:

Meluvydhykkeelle sijoittuvat melusta hdiriintyvdt tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tulee si-
joittaa rakennusten suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ddneneristdvyydestd melua vastaan siten, ettd melutaso sisdlld alittaa valtio-
neuvoston pddtéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittévdn ulkotilan puoleiset asuinraken-
nusten terassit / parvekkeet on lasitettava. Asuinrakennuksilla on oltava riittévdsti ulkome-
lutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelutiloja. Tarvittaessa on raken-
nettava vdhintddn 2m korkeita melulta suojaavia rakenteita (aita / piharakennus / autoka-
tos) tai sijoitettava riittévdsti ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen muo-
dostamassa suojassa (liikenne) melulta (korttelin sisdpuolelle pdin).

Sosiaalinen ympdristé ja
virkistys.

Alueelle sijoittuu paikallista teollisuustoimintaa ja tyopaikkoja, joka tarjoaa mah-
dollisuuden lisata kunnan tyopaikkaomavaraisuutta ja sita kautta vahentaa kunta-
laisten tyopaikkaliikennetta kunnan ulkopuolelle.
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Kaavalla osoitetaan suunnittelualueen rakentamaton osa virkistysalueeksi. Kaavoi-
tuksella ei ole tdssa tapauksessa vaikutusta ymparoiviin virkistysalueisiin. Lahiym-
pariston rakentamattomat metsaalueet ovat edelleen kaytettavissa virkistykseen.

Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan paljon tilaa vaativan kaupan mitoitus

Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty keskustatoiminto-
jen alakeskus (ca) ja paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt2). Paljon
tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikkoé (kmt2) -merkinnilla on osoitettu maan-
kdytto- ja rakennuslain 71 a §:ssa tarkoitettu, merkitykseltdan seudullinen paljon tilaa vaati-
van erikoistavarakaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma keskustatoimintojen alueen
ulkopuolella. Kaavamaarayksen mukaan alueelle on mahdollista sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikko tai myymalakeskittymd, jossa on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa
eli moottoriajoneuvojen kauppaa, huonekalukauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppaa,
maatalous- ja puutarha-alan kauppaa seka kodinkonekauppaa. Yksikon tai keskittyman ko-
konaiskerrosala saa olla Tervajoella Isokyron ja Vaasan alueella yhteensa enintdan 50 000 k-
m2. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan kaikki kauppa ja kaiken kokoiset yksikot.

KM-tv — korttelialueita, joille erikseen sallitaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa,
on asemakaavaehdotuksessa osoitettu 150 659 m? ja rakennusoikeutta niille 25 338 kem?.
Muita kaavan korttelialueita, jotka sallivat kaupallista toimintaa, ovat AL —ja KL. AL — kortte-
lialueita on yhteensd 46 701 m? ja rakennusoikeutta 9 428 kem?. KL — korttelialueita on vas-
taavasti 28 938 m? ja rakennusoikeutta 3 273 kem?. KL — ja AL — korttelialueilla ei ole erikseen
maaritelty kaupallisten tilojen osuutta kerrosalasta. Kauppaa voisi siten rakentua yhteensa
n. 38 000 kem?.

Kaavassa on yleismaarays: “Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismaara
Tervajoen alueella saa olla enintd3dn 50 000 kem?”. Kaavamaaraykselld pyritddn varmista-
maan, ettei Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu paljon tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan enimmaismitoitus (50 000 kem?) ylity. Asemakaavamaéaraykselld ohjataan kau-
pallisia toimintoja Isonkyrdn puolelle sijoittaessa tarkistamaan Tervajoen aluekokonaisuu-
den kaupallisten toimintojen maara kokonaisuutena. Mikali kokonaismaara menee yli asete-
tun rajan, on asemakaavaluonnokseen merkitty rakennusoikeus edelleen kaytettavissa
mutta suunnattava toisenlaiseen kdyttotarkoitukseen (toimistot / asuminen).

Vaikutukset kaupan palvelutarjonnan ja palveluverkon kehitykseen

Asemakaava mahdollistaa kaava-alueelle n. 17 750 kem? uutta paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan liiketilaa. Asemakaava mahdollistaa Tervajoen nykyisten myymaloiden laa-
jennukset sekd myods uusien paljon tilaa vaativan erikoiskaupan toimijoiden sijoittumisen.
Asemakaavan toteutumisen my6ta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelutar-
jonta ja valintamahdollisuudet lisddntyvat Tervajoella asioivien ndakokulmasta. Uuden liike-
tilan rakentaminen ja palvelutarjonnan paraneminen vahvistavat Tervajoen asemaa merkit-
tavana seudullisen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja erityisesti autokaupan keskuk-
sena. Asemakaavan mitoitus mahdollistaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kehi-
tyksen myds muualla Tervajoella.

Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Asemakaava tarjoaa nykyisille ja uusille paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimi-
joille mahdollisuuden sijoittua olemassa olevaan autokaupan keskittymaan, liikenteellisesti
hyvin saavutettavissa olevalle ja nakyvalle sijaintipaikalle valtatien varteen. Koska autokau-
palle on luonteenomaista keskittyminen ja koska valtaosa Tervajoen nykyisista autokaupan
myymaloista sijaitsee Isokyrdn puolella, on Isokyro todennakdisesti myos tulevaisuudessa
vetovoimaisin autokaupan keskittyma Kyrénmaalla. Asemakaavan riittdvan suuri mitoitus ja
uusien kaupan alueiden osoittaminen mahdollistavat uusien toimijoiden sijoittumisen, mika
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osaltaan edistad toimivan kilpailun toteutumista. Uudet paljon tilaa vaativan kaupan toimi-
jat lisdavat alueen kaupallista vetovoimaa ja sita kautta myos alueen nykyisten yritysten toi-
minta- ja kehitysedellytyksia

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavassa osoitetut paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet sijoittuvat ole-
massa olevaan kaupan keskittymaan ja olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, joten
asemakaavan toteutuksella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Uusien
kaupan alueiden osoittaminen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle tukee olemassa
olevan kaupan keskittyman kehitysta ja mahdollistaa uusien paljon tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Asemakaavassa osoitetut paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet ovat liikenteel-
lisesti hyvin saavutettavissa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimijoiden sijoittu-
minen ldhelle toisiaan valtatien varteen parantaa palvelujen saavutettavuutta ja vahentaa
liikkumistarvetta. Palvelutarjonnan paraneminen ja valintamahdollisuuksien lisddntyminen
parantaa myos palvelujen koettua saavutettavuutta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla

Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001,

www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki




FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus 74 (78)

25.6.2020

Isokyrd
Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne,
luonnonolot

Alue soveltuu maisemallisesta nakokulmasta valtateiden suunnasta tarkasteltuna hyvin
suunniteltuun maankaytt66n. Muuttuvan alueen ulkopuolisen lahiympariston seka sen na-
kymien sdilymistd on huomioitu jattamalla alueelle peltoalueita, joille ei osoiteta rakenta-
mista.

Uudet rakennukset pyritdaan sovittamaan maastoon ja maisemaan mahdollisimman
hyvin. Peltojen ja uusien alueiden tai vanhojen laajennusten valiin osoitetaan istu-
tettavia, istutettavia alueita, suojaviheraluetta ja virkistysaluetta. Tama mahdollis-
taa suojakasvillisuuden istuttamisen suojavyohykkeeksi tarvittaviin paikkoihin.

Pienilmasto

Suuret rakennusmassat ja avoimet liikennealueet heikentavat paikallisesti pienilmastoa ja
lisdavat tuulisuutta. Vaikutusta lieventavat istutukset korttelien sisalla ja ymparistossa.

Paikallisessa mittakaavassa esitetyt laajat hallimaiset massat ovat potentiaalisesti hyvin val-
jastettavissa paikallisen energiantuotannon tarpeisiin (maalampo, laajat kattopinnat aurin-
kosdhkon ja —-lammon tuotantoon, pienet rakennusten katolle sijoitettavat tuulivoimalat,
hallitilojen toimintojen jadhdytyslammon talteenotto). Korttelien energiaratkaisu olisi to-
dennédkoisesti toteutettavissa osittain lammon ja osittain myos sdhkon osalta omavaraisesti.
Tasta ei ole kaavoituksen yhteydessa esitetty suunnitelmia.

Pohjavedet

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Hulevesien laatua voidaan kasitelld varmatoimisilla 6ljyn- ja hiekanerotinjarjestel-
milld. Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja,
koska niihin huuhtoutuu mm. héiriintyneista maakerroksista runsaasti kiintoai-
neista. Rakennusvaiheen hulevesien kasittely tulee suunnitella tapauskohtaisesti.
Hulevesien laadullista heikkenemista voidaan lisaksi ehkaista jaksottamalla maanra-
kennustodiden tekoa.

Luonnon  monimuotoi-
suus ja luonnonvarat

Suunnitelma huomioi laaditun luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet,
joten suunnitelmalla ei juuri ole vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin. Alueen luontoarvot on huomioitu kaavassa luo1- ja luo-merkinngin.
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5.5.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Asemakaavan liikenneratkaisu perustuu padosin yleiskaavan rakenteeseen. Radan alituk-
seen liittyen on tehty yleissuunnittelua ja varmistuttu alituksen toteutettavuudesta turvalli-
sesti. Suunnitelmassa on huomioitu liikkennéitavyys ja kevyen liikenteen reitit.

Liikenneturvallisuus

Asemakaavaluonnoksessa valtatien pohjoispuolella esitettiin liikenneratkaisu yleiskaavan
mukaisesti siten, ettd suuri osa liikenteesta olisi suuntautunut kapealle Kylkkalanraitille. Pa-
lautteen johdosta liikenneratkaisua on muutettu siten, etta liikenne ohjataan Kylkkalanrai-
tin suuntaisesti rakennettavalle uudelle rinnakkaisvaylalle.

Asemakaavassa varaudutaan siihen, etta lilkkenneratkaisu tulee vield useamman vuoden pe-
rustumaan oleviin liittymiin ennen valtatien alikulun toteutumista. Liittymien toimivuutta
on arvioitu liikkenteen toimivuustarkastelulla, joka osoitti liittymien toimivan viela pitkdan
ilman valttamatonta tarvetta eritasoratkaisulle.

Asuntoalueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisaa ja terveellistd asuinymparistoa.
Alue tarjoaa uusia viihtyisia pientalotontteja, jotka jatkavat alueen rakentamisperinnetta.
Vaikka vanha pellon raja muuttuu ja peltoalue vahenee, ymparistoon jaa edelleen laajat vi-
heralueet, jotka osaltaan lisddvat asumisviihtyvyytta.

Ilhmisten elinolot ja ter-
veys, ympdristén puh-
taus

5.6 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin

5.6.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

YLEISKAAVA HUOMIOIMINEN ASEMAKAAVASSA

Tydpaikka-alue (TP) Asemakaavalla on osoitettu TY ja KM-tv toimintoja

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa pal- | Alueet on varattu asemakaavassa liikerakennusten korttelialu-
jon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén tai | eiksi, joille saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativia erikoiskau-
myymaldkeskittyman. (KM-tv) pansuuryksikkéja tai myymalakeskittymia. Kaupallisten palve-
lujen osuuden mitoituksessa on

huomioitava yleismaarays.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP, AP-1) Kaavassa on osoitettu AO- ja AP, AL-1, AR sekd AP-1 —alueita.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen | Alue on huomioitu asemakaavassa seuraavin maarayk-
tarkea alue luo-1, luo-2 sin:

e Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Kyrénjoen ranta-alue. Aluetta hoi-
dettaessa tulee huolehtia siitd, ettei sen omi-
naispiirteitd, luonnonsuojelulain tai luonnon
monimuotoisuuden mukaisia arvoja vaaranneta.
MLR 1288:n perusteella maarataan, ettd maise-
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maa muuttavaa rakennustyotd, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
dettd ei saa suorittaa alueella ilman maisema-
tyolupaa.

e Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea lepakkojen esiintymisalue. Mikali alueella
oleviin rakennuksiin tai vanhoihin puihin kohdis-
tetaan toimenpiteitd, tulee niista ensin tutkia
mahdolliset lepakkojen levahdys- ja lisadntymis-
paikat joiden havittaminen ja heikentdminen on
kielletty (LsL 498). Rakentamista suunniteltaessa
ja toteutettaessa tulee valttaa suuria muutoksia
valaistuksessa. Elinymparistokuvioita yhdistavia
rakenteita kuten puukujia tai pensasaitariveja ja
rantapuustoa ei saa suotta havittaa. Alueelle saa
sijoittaa lepakkoponttoja.

Kylakuvallisesti arvokas alue, sk-1, sk-3

Alueet on huomioitu kaavassa aluerajauksella seka kaavamaa-
rayksin:

e Kylakuvallisesti arvokas alue, Tervajoen aseman-
seutu. Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin
tehtdvien muutosten on sijoitukseltaan, mitta-
suhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeu-
duttava olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ymparistoon. Alueen ympariston ominaispiirteet
tulee sailyttaa

o Kylakuvallisesti arvokas alue, Nyyssolan talo-
ryhma.

Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtadvien
muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
tdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston
ominaispiirteet tulee sailyttaa

Liikennemelun 55dB teoreettinen meluvyohyke,
Rautatieliikenteen aiheuttaman liikennemelun
55dB teoreettinen meluvyohyke ja tadrindalue.

Asemakaavassa huomioitu kaavamaarayksella:

Meluvyohykkeelle sijoittuvat melusta hairiintyvat tilat, kuten
asuin- ja toimistotilat, tulee sijoittaa rakennusten suojan puo-
lelle ja/tai huolehtia ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyydesta melua vastaan siten, etta
melutaso sisalld alittaa valtioneuvoston paatoksen n:o 993/92
mukaiset ohjearvot. Ulkomelutason ohjearvon (VNp
993/1992, 55 dB) ylittavan ulkotilan puoleiset asuinrakennus-
ten terassit / parvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittavasti ulkomelutason ohjear-
von (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelutiloja. Tarvit-
taessa on rakennettava vahintdaan 2m korkeita melulta suo-
jaavia rakenteita (aita / piharakennus / autokatos) tai sijoitet-
tava riittavasti
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ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen
muodostamassa suojassa (liikkenne) melulta (korttelin sisdpuo-
lelle pain).

Lahivirkistysalue (VL)

Kaavassa osoitettu VL ja VP-alueina.

Maatalousalue (MT-1)

Kaavassa osoitettu edelleen maatalousalueena.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Kaavassa osoitettu edelleen maisemallisesti arvokkaana pelto-
alueena.

Teollisuus, jolle ymparisto asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY)

Kaavassa osoitettu edelleen TY-alueena.

Rautatieliikenteen alue (LR)

Kaavassa osoitettu edelleen LR-alueena.

Ympéristo- tai maisemavaurion korjaustarve (!)

Kaavassa huomioitu yleismaarayksella: Mahdolliset saastu-
neet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdava vaarattomiksi
ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistda ymparistoviran-
omaisen vaatimassa laajuudessa.

Rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai mai-
semallisin perustein suojeltava rakennus tai raken-
nusryhma sr-1, sr-2

Kaavassa huomioitu seuraavin merkinndin:

e Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomai-
sen lupaa MRL 127.1§ Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka hei-
kentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, his-
toriallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjaamisen lahtékohtana tu-
lee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin ver-
rattavien rakenteiden, rakennusosien, julkisivu-
jen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sdilytta-
minen. Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin
kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon anta-
miseen.

e Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomai-
sen lupaa MRL 127.18. Rakennuksen keskeiset
alkuperdiset ominaispiirteet tulee sailyttaa ja
niiden tulee olla korjaustdiden lahtokohtana.
Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutosty6t on
toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin hy-
vin soveltuvalla tavalla.

Historiallinen tielinjaus

Huomioitu kaavan yleismaarayksissa: Kylkkadlanraitin historial-
lisen tielinjauksen laheisyydessa suoritettavat toimenpiteet
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tulee sopeuttaa tien varren kyldkuvaan ja rakennusperintee-
seen.
Yleiskaavan mukaiset liikennejarjestelyt Huomioitu asemakaavan laadinnassa. Kadut ja liittymajarjeste-

Iyt on osoitettu yleiskaavan edellyttamalla tavalla.

Asemakaava on laadittu siten, etta suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maa-kuntakaavassa esitettyja
suunnitteluperiaatteita alueidenkdytdn suunnittelujarjestelman mukaisesti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Alueen rakentaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Isonkyrén kunnan rakennusvalvonta valvoo ra-
kennuslupien kautta, alueen rakennusten ja ymparistorakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

6.1.1 Junaliikenteen melun ja tarindn torjunta

Liikennevirasto (nyk. Vaylavirasto) on lausunut, ettei se osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

6.2 Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan sijoittuminen ja jakautuminen Isonkyron ja Vaa-
san kesken Tervajoen alueella

Maakuntakaavassa 2040 on Tervajoelle osoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikén koh-
demerkinta kmt2. Yksikon tai keskittyman kokonaiskerrosala saa Tervajoella (Isokyré ja Vaasa) olla yhteensa
enintdan 50 000 kem?. Vaasan puolen Tervajoen osayleiskaavassa on osoitettu 25 000 kem?. Pohjanmaan
liitto pitda tarkedni, ettd Tervajoelle osoitettu 50 000 kem? voidaan neuvotella Isonkyrdn ja Vaasan kesken.

Tervajoen asemakaavamaarayksella on pyritty varmistamaan, ettei maakuntakaavassa osoitettu paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan enimmaismitoitus 50 000 kem? kokonaisuudessaan Tervajoella ylittyisi. Sa-
malla maardys varmistaa kaiken maakuntakaavan salliman rakennusoikeuden toteutumisen Tervajoen yh-
teisalueella.
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