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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kaavan nimi
Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.2 Kunnan kaavatunnus

1.1.3 Kaavan paivays

30.9.2025

(Luonnos 13.3.2017, Ehdotus | 25.6.2020, Ehdotus Il 19.5.2025)
1.1.4 Alueen madrittely

Asemakaavan muutos koskee

voimassa olevan kaavan kortteleita 801, 802, 803, 804, 805, 806, 808, 809, 810, 812, 901, 902, 903, 904, 905,
906, 907, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016,
1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1123 ja 1125 seka niihin liittyvia puisto-, katu-, liikenne-, urheilu
sekd maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaavan laajennus koskee
B y T . A== Kiinteist6jd RN:o 152-405-1-22, 152-405-12-33, 152-405-12-34,

: . 152-405-2-114, 152-405-2-123, 152-405-2-2, 152-405-2-3, 152-
405-2-46, 152-405-2-83, 152-405-3-103, 152-405-3-111, 152-405-
3-112, 152-405-3-113, 152-405-3-121, 152-405-3-131, 152-405-3-
21, 152-405-3-4, 152-405-3-58, 152-405-3-59, 152-405-3-6, 152-
405-3-87, 152-405-4-82, 152-405-4-98, 152-405-5-100, 152-405-5-
115, 152-405-5-116, 152-405-5-156, 152-405-5-19, 152-405-5-33,
152-405-5-34, 152-405-6-100, 152-405-6-109, 152-405-6-3, 152-
405-6-33, 152-405-6-44, 152-405-6-57, 152-412-4-29 ja 152-417-
3-17 seka Harvakylantieta ja Vaasa-Seinajoki rautatieta.

Kuva 1: Nuolet osoittavat kaavan laajentumisalueet.

Asemakaavalla muodostuu

Muutoskohdassa lueteltujen kortteleiden ja alueiden lisdksi uudet korttelit 797, 798, 799, 915, 916, 1099,
1100, 1126, 1127, 1128 ja 1129, katualueet AITOLANTIE, KYLVAJANTIE, MAIJANPOLKU, PANKINKUJA, SUU-
TARINTIE ja VARASTOTIE seka niihin liittyvat muut katu-, liikenne-, maatalous-, virkistys- ja suojaviheralueet.

1.1.5 Kaavan laatija

FCG Rakennettu Ymparistd Oy

Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

Arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen

(luonnosvaihe ins. AMK YKS-585 Susanna Paananen)
040 753 1524

tuomo.jarvinen@fcg.fi
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1.1.6 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
3.8.2015

1.1.7 Hyvdksymispdivimaara

1.1.8 Kunnan yhteyshenkil6t

Isonkyron kunta
Pohjankyrontie 136
61500 Isokyro

kunnanjohtaja

Tero Kankaanpaa

Puh. 044 297 0256
tero.kankaanpaa@isokyro.fi

tekninen johtaja

Petri Hanninen

Puh. 050 413 9439
petri.hanninen@isokyro.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isonkyron kunnan ldnsiosassa Tervajoen taajamassa noin kahdeksan kilometrin
padssa Isonkyron keskustaajamasta. Suunnittelualueen lapi kulkee valtatie 18 (Tervajoentie), jota pitkin on
yhteys Laihian ja Vaasan seka Lapuan ja Seindjoen suuntiin. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kyronjo-

keen ja eteldssa padosin Seindjoki—Vaasa—junanrataan, levittaytyen kaakkoisosassa hieman myds radan ete-
lapuolelle.
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Kuva 2: Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tervajoen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on pdivittda ja laajentaa asemakaavaa
2014 hyvaksytyn Tervajoen osayleiskaavan mukaisesti.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

oo NOOULEAE WN -

OAS 2025

Hulevesisuunnitelma 2017

Viranomaisneuvottelun 2019 muistio

Radan alituksen yleissuunnitelmat 2019, Radan alitusta havainnollistava malli
Melu- ja tarinaselvitys 2020

Vastineet luonnosvaihe 2020

Valtatien alitusta havainnollistavat videot; Video 1, Video 2 (2020)
Harvakylantien ajouravideo 2020

Vastineet ehdotusvaiheen 2020 muistutuksiin

10 Vastineet ehdotusvaiheen 2020 lausuntoihin

11 Liikenteen toimivuustarkastelu 2022

12 Seurantalomake

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja lahdemateriaalista

Maanteiden EU-meluselvitys 2017

Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto 2018
Tervajoen osayleiskaavan viranomaisneuvotteluiden muistiot 2005 - 2009
Tervajoen osayleiskaava, kaavakartta ja selostus

Yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset:

o Luontoselvitys I, Tervajoki, Ymparistoselvitys, Turnstone Nature, 2005
o Luontoselvitys I, Luontodirektiivilajit Tervajoen yleiskaava-alueella, TMI Pohjanmaan Luonto-
tieto, 2010
o Isonkyron jokivarren osayleiskaavan arkeologinen inventointi, K-P:n ArkeologiaPalvelu, 2010, In-
ventoinnin tdydennys 2012
o Rakennuskannan inventointi, Isonkyrén kunta, Hanna Laine ja Tiina Lehtisaari, 2004—-2005
o Kulttuuriymparistoselvitys/ Rakennuskannan arvotus, Pohjanmaan museo ja Isonkyrdn kunta,
2007
o Maisemaselvitys, Maisemasuunto, 2011
o Tervajoen Tieverkkosuunnitelma, Tiehallinto, Isonkyron kunta, Vahankyron kunta, OY Talentek
AB, 2009
o  Asukaskysely, Isonkyron kunta, 2010
o Maatalousalueiden luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma, Lansi-Suomen ymparistokes-
kus, 2005
o Tervajoen liikenneverkon tarkastelu, 7.12.2012, Sito Oy
o Tervajoen alueen kaupallinen selvitys 2013
FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

010 4090, www.fcg.fi P25776
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

—  Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 27.5.2015

—  Vireille tulo 3.8.2015

—  OAS nahtavilla 3.8.2015 - 31.8.2015

—  Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen 30.3. - 2.5.2017
—  Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo 29.6. — 17.8.2020

—  Viranomaisten kuuleminen 8.9.2020 - 8.10.2020

—  Asemakaavaehdotuksen Il ndhtavilldolo 4.6. — 15.7.2025

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava paivittda ja laajentaa asemakaavaa 2014 hyvaksytyn Tervajoen osayleiskaavan mukaisesti.
Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu mm. paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkdja / myymalakes-
kittyma.

Yleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu liikenneverkon tarkastelu (SITO Oy 2014) ja liikennesuunnitelma
(Oy Talentek Ab 2009). Osayleiskaavaan vietyja liikenneratkaisuja on tarkennettu asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Asemakaavassa huomioidaan olemassa oleva asutus ja asumisen laajenemisalueet, palveluiden ja tyopaikko-
jen alueet, asukkaiden virkistystarpeet ja maisemaa, luontoa seka kulttuuriperint6a koskevat suojelutarpeet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tervajoentien ja Kylkkaldnraitin varrelle suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu omakotitaloasumista seka
viljelyksessa olevia peltoja. Tervajoentien eteldpuolelle sijoittuu autokauppaa seka omakotitaloasutusta,
joita myos ymparoivat pellot. Asutus on keskittynyt Olki- ja Asematien varsille.

kuva 3. ilmakuvaa
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3.1.2 Topografia

Maaston korkeus suunnittelualueella vaihtelee 7,798 m; +12,069:std - +19,867:een, keskikorkeus ollen
+16,220 (mpy, N2000).
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3.1.3 Maapera

Kyrénjoen uoman molemmilla puolilla sijaitsee laajoja savikkoalueita, kauempana joesta maapera on paaosin
moreenia. Suunnittelualueella maa on pdaosin savea, joen rannalla on liejusavea. Kalliopera on kiillegneissia.

. Kalliomaa, maarpeite enintdan1 m (yleensa moreenia) (Ka)
[] Hiekkamoreeni (M), Soramoreeni (Srivii)

Liejusavi, humuspitoisuus 2-6 % {LjSa)

[[] savi (a)

Kuva 5: Maaperd (Lihde: GTK ja Paikkatietoikkuna)

3.1.4 Rakennettavuus

Maalajit yhdessa pohjaveden kanssa muodostavat sen ympariston, joka madrittelee maaperan kadyttokelpoi-
suuden rakennusalustaksi. Niiden perusteella valittu perustamistapa puolestaan vaikuttaa rakennushank-
keen pohjarakennuskustannuksiin. Maaperan rakennettavuutta maariteltdessa keskeisia tekijoita ovat:

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
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maalajien kantavuus, routivuus, kokoonpuristuvuus ja kaivettavuus,
kantavan pohjan syvyys pehmeikaill3,

maanpinnan kaltevuus,

maa- ja kallioaineksen kayttékelpoisuus ja

pohjavesi

ik wn e

Tekijat 1-3 ja 5 vaikuttavat perustamistapaan. Maanpinnan kaltevuus vaikuttaa tasauksiin, maa- ja kallioai-
neksen kayttokelpoisuus alueiden varaamiseen raaka-aineldhteiksi seka pohjaveden esiintyminen rakennus-
alustan kuivatuksiin.

Rakennettavuuden kannalta maapera voidaan yleensa luokitella GEO-luokituksen mukaan seuraavasti:

—  kallio seka alle metrin syvyydellad oleva kalliomaa
—  moreeni

—  karkearakeiset maalajit eli sora ja hiekka

—  hienorakeiset maalajit eli siltti ja savi

—  eloperdiset maalajit eli turve ja lieju

Suunnittelualueen maapera on padosin savea. Savi ovat rakenteeltaan huokoisia ja sen luonnontilainen ve-
sipitoisuus on suuri. Savi kantaa heikosti ja hairiintyy jo kaivun aikana. Savi on routiva maalaji. Ldjitettavyys
on heikko. Kuormitettaessa savi puristuu kokoon, ja erityisesti eloperaistd ainesta sisaltdavan liejusaven kan-
tavuus on heikko. Rakenteista savipohjille tulevat lisdkuormat joudutaan yleensa viemaan tukirakentein, esi-
merkiksi paaluttamalla tai stabiloimalla, alapuolisiin kantaviin maakerroksiin.

GTK:n aineisto esittdd maaperasta vain suuret linjat, varsinaisia rakentamistoimenpiteita varten on suoritet-
tava hankekohtaiset pohjatutkimukset tarkempien perustamisolosuhteiden selvittamiseksi.

3.1.5 Maisema

Tervajoki on Eteld-Pohjanmaan rannikkoseutua. Valtakunnallisessa maisema-aluejaossa Tervajoki kuuluu
Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja tarkemmin Eteld-Pohjanmaan viljelylakeuksien maisemaseutuun.

Tervajoen alue on Pohjanmaan lakeusvydhykkeelld. Suurmaiseman erityispiirteitd ovat Kyronjoen jokilaakso
ja sen ympdrille levittyvat peltolakeudet. Paikoitellen joen térmia reunustavat lehtipuualueet, mutta osa ran-
noista on viljelys- tai asuinkdytossa. Kaavoitettava alue on maisemaltaan seudulle tyypillistd, maastoltaan
hyvin tasaista jokilaaksoa. Asutus seuraa jokivartta lahes katkeamattomana nauhana, niin myos kaava-alueen
joenranta on ldhes kokonaan rakennettu tai viljelty.

Suunnittelualueen pohjoisosa on Tervajoen taajama-aluetta, jolla lomittuvat yhteen pientalokorttelit, liike-
korttelit ja viljellyt pellot. VT 18:n varrella sijaitseva kaupallinen keskus muodostuu viime vuosikymmenten
aikana rakentuneista liilkerakennuksista, jotka luovat alueelle pienteollisuusalueen tyyppista kaupunkikuvaa.
Kaupallisten kortteleiden valiin jaa pienehkdja viljeltyja peltoalueita. Eteldosassa alueen poikki kulkee rauta-
tie, ja sen eteldpuolella alkaa harvempaan rakennettu, peltojen ymparéima maaseutumainen asutus.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaan Kyronjokilaakson maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Kylkkaldnraitti on sorapintainen ja puuston suojaama tie, ja sen Olkitien ja Asematien vélinen tieosuus kulkee
valittdmasti Kyronjoen rannassa.
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Puustoinen ja suojaisa Parkintie on harmonisesti eri aikakausina rakentunut pientalojen pihatie, jolta muo-
dostuu pitkid nakymia pohjoiselle joenrantaan ulottuvalle peltoaukealle. Tien varressa on hyvin hoidettuja,
pensasaidoin rajattuja pihapiireja.

Harvakyldantien milj6d on maaseutumaisempaa kuin taajaman laheisilla pientaloalueilla. Tieltd muodostuu
pitkia nakymia Harvakylan pelloille.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva edelleen kdytdssa olevan Tervajoen rautatieaseman seutu on jul-
kista historiallista miljoota. Toinen historiallinen kohde on Kylkkalan vanha keskusta Olkitien ja Kylkkalanrai-
tin risteyksessa.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

Valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista on kaytdssa uusi, paivitetty VAMA 2021 -inventointi, joka
korvasi vanhan luettelon maaliskuussa 2022. Tama uusi luettelo sisdltdaa 186 aluetta ja se tulee ottaa huo-
mioon alueiden kayton suunnittelussa ja viranomaistoiminnassa.

Kyronjokilaakso

Kyronjokilaakso kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin my6s uusimmassa inventoinnissa
2021, kuten jo aiemmassakin. Se on luetteloitu nimelld "Kyronjokilaakson kulttuurimaisemat" ja aluenume-
rolla 120.

Kyronjokilaakso kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan, jolle ovat ominaisia suuret mereen laskevat joet,
selvarajaiset jokilaaksot seka niiden valiin jadvat selannealueet.

Alueen maisemarakenteen perustan muodostavat maankohoamisen eri vaiheissa syntyneet paksut saviker-
rokset ja niiden paalle kertyneet tulvasedimentit. Kyronjokeen laskee useita pienempia sivujokia, kuten Leh-
majoki ja Orismalanjoki. Jokivarressa sijaitsee useita koskia, joista osa on valjastettu pienimuotoiseen vesi-
voimatuotantoon. Alajuoksulla jokea on pengerretty tulvahaittojen ehkaisemiseksi.

Perinteinen asutus on sijoittunut nauhamaisesti jokien varsille ja niitd myotailevien teiden varrelle muodos-
taen pitkia rivikylid. Asutustihentymat ovat syntyneet kantatalojen ymparille, ja viljelysmaat on alun perin
raivattu kaskeamalla. Kyronjokilaaksossa on yha runsaasti perinnebiotooppeja, kuten niittyja ja saarilaitumia,
erityisesti kylien alavilla ranta-alueilla. Kylatiet ovat syntyneet vahitellen talojen viliin jokitoyraille.

Maisemaa elavoittavat lukuisat historiallisesti merkittavat rakennukset, kuten pohjalaistalot, vesimyllyt seka
Isonkyron keskiaikainen kivikirkko. Esimerkkind perinteisesta kyldrakenteesta mainittakoon Saarenpaan kyla
Vahakyrossa, jossa komeita pohjalaistaloja sijaitsee rivissa aivan jokitormalla.

Kyronjokilaakson kulttuurimaisemaan kuuluu kaava-alueen pohjoissiivu.
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on huomioitu yleiskaavassa 2014 kaavamerkinnalla ma-1;

Alue on omaleimainen ja sen kulttuuriympdiristé ja rakennusperinne ovat arvokkaita. Uudis- ja korjausraken-
taminen, teiden rakentamis- ja korjaustoimenpiteet sekd alueen ympdiristén hoito tulee sopeuttaa alueen
maisemaan ja rakennusperinteeseen. Maisematyd-, rakennus- ja purkulupien edellytykset on erityisesti selvi-
tettdvd ndilld alueilla.
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Kuva 6: Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen.
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3.1.6 Luonnonymparisto

Tervajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu luontoselvitys (Turnstone Nature, 2005), jonka
selvitysalueeseen myds taman asemakaavatyon suunnittelualue sisaltyy.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita tai muita luonnonsuojelualueita.
Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee vedenoton kannalta tarked Peipposten-Pappilan pohjavesialue,
joka on luokiteltu I-luokan pohjavesialueeksi. Alueella on asemakaava, joka sisdltdd maaraykset pohjavesi-
alueelle rakentamisesta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella virtaa Kyronjoki, joka on suojeltu koskiensuojelulailla ja Kyronjoen erityis-
suojelulailla vuonna 1991.

Linnusto

Tervajoen osayleiskaavatyohon kuuluva linnustoselvitys on tehty kesd- ja heindkuussa 2004. Tuolloin
osayleiskaava-alueella havaittiin 62 lintulajia, joista yleisimmat olivat pajulintu, vihervarpunen, rakattirastas,
mustavaris ja naakka.

Tervajoen alueen tyypillisimpina lintuina mainitaan mustavaris ja varpunen. Tervajoen juna-aseman vieressa
on pesinyt suuri mustavarisyhdyskunta ja luultavasti alueella on my6s muita yhdyskuntia. Mustavaris on
Keski-Euroopassa varsin yleinen viljelysmaiden lintu, mutta se on Suomessa melko harvinainen ja pesii aino-
astaan muutamalla lansirannikon alueella. Alueella esiintyy myos varpusta, joka on aiemmin kuulunut silmal-
|apidettaviin lajeihin, mutta joka nykyaan luokitellaan elinvoimaiseksi.

Alueella pesii todenndkdisesti muutamia petolintuja ja Kyronjoen rannoilla muutamia kalalokkeja ja kalatii-
roja. Vesilintuja alueella on vain harvakseltaan. Myds monet suurille peltoaukeille normaalisti tyypilliset pik-
kulinnut ovat harvalukuisia.

Nisdkkaat

Osayleiskaavatyon luontoinventointien yhteydessa alueella tehtiin muutamia nisdkashavaintoja. Alueella ha-
vaittiin oravan, hirven ja janiksen jalkia ja jatoksia.

Direktiivilajit

Tervajoen osayleiskaava-alueella on tehty vuonna 2010 aiempaa selvitysta tdydentava liito-oravaa, viitasam-
makkoa ja lepakoita koskeva selvitys. Lajien lisddntymispaikat on rauhoitettu luonnonsuojelulain 49 § nojalla.

Liito-orava on osayleiskaava-alueella melko yleinen. Lajista tehtiin havaintoja 20 metsikdssa, joista yhdeksan
on todenndkdisia pesdpaikkoja. Liito-orava-alueet eivét sijaitse tdman asemakaavatyon suunnittelualueella.

Viitasammakko on eteldiselld Pohjanmaalla melko yleinen. Tervajoen osayleiskaava-alueella havaitut kolme
viitasammakon lisddntymispaikkaa sijaitsevat asemakaavan suunnittelualueen ulkopuolella.

Kaavassa huomioitavat luontokohteet
Pohjanlepakko

Lepakkolajeista alueella tavattiin pohjanlepakkoa. Laji on sopeutunut rakennettuun peltomaisemaan ja esiin-
tyy alueella yleisenad. Taman asemakaavatyon suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty pohjanlepakon
esiintymisalue.

Tervajoen asema-alueen puutarha

Tervajoen asema-alueen puutarhasta l6ytyy vanhoja, tyypillisid “rautatieasemien kasveja”, kuten sembra-
mantyja, jalavia, pihtakuusia sekd unkarin syreeneja. Puutarhasta hiukan itdanpain kasvaa ryhma isoja sem-
bramantyja, joiden oksistossa pesii iso mustavariskolonia. Aseman pohjoispuolella, aivan junaradan vieresss,
on vanha asuinrakennus, jota ympardi kaunis puutarha. Puutarhassa on paljon vanhoja puutarhakasveja,
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mm. juhannusruusuja, akileijoja ja peurankelloja. Vanhat rakennukset seka tienvarsien virpiangervot ja piha-
syreenit luovat talle kohteelle kulttuurihistoriallista sisdaltdd. Aseman ymparistdssa pesiva varpunen on Ym-
paristoministerion uhanalaisuusluokituksen mukaan silmallapidettava laji.

Kylkkdlan ranta-alueet

Nauhamainen, paikoin tihedkin asutus Kyrénjoen varrella, Kyrénjokea seuraileva kapea vanha maantie seka
pienet peltotilkut tien ja joen valissa antavat talle alueelle harmonisen ja rauhallisen kokonaiskuvan. Useim-
mat pihat ovat huolella hoidettuja ja monissa pihoissa on kdytetty vanhoja perinteisia puutarhakasveja, kuten
esim. syreenid, tuoksuvatukkaa ja lupiinia. Joentdyras on koko alueella |ahes dkkijyrkka. Jyrkalla rinteelld kas-
vaa isoja ruohovartisia kasveja kuten lehtovirmajuurta, mesiangervoa ja maitohorsmaa. Vesirajassa kasvaa
isoja saroja. Vaikka tie seurailee Kyronjokea hyvinkin laheltd, on tieltd vain muutamasta kohdasta suora na-
kyma joelle. Alueen maisemallisesti kaunein kohta on Kylkkadlan keskustassa, jossa tien ja Kyrojoen valissd on
vain harvahko koivukujanne. Térman jyrkdssa rinteessa on rappuset, jotka johtavat alas rantaan. Joenpohja
on tassa hiekkainen ja rantaa kdytetdankin uimiseen.

Kohteenitdosassa rajoittuvat peltoalueet joentdyrdaan paalla olevaan kapeaan, mutta tihedaan vyohykkeeseen
pienia koivuja, pihlajia ja pajuja. Tama vydhyke on niin tihedkasvuinen, ettei tieltd ndy Kyronjoelle. Alueen
linnusto on hyvin monipuolinen, silld kohteesta [6ytyy erilaisia elinymparistotyyppeja (pelto, pihapiiri, ranta).

. Sy
Y T~ “;'m"‘—'.‘ ¥

Kuva 7: Kylkkdldnraittia talvella
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3.1.7 Rakennettu ymparistd

Vdesto
Asukasluku on vuodesta 1992 lahtien va-
o hentynyt. Vuonna 2025 Isonkyron asukas-
S luku on 4302. 31.12.2024 annettu viesto-
o ennuste vuodelle 2045 on 3926.
Tyollisyys

Tervajoen alueella on paljon pienia ja pk-yrityksia. Yrityksia koko Tervajoen alueella on noin 160. Osa alueen
asukkaista tyollistyy myos Tervajoen alueen ulkopuolella [ahikuntien seka Vaasan ja Seindjoen yrityksissa ja
palvelualoilla. Tyollisyysaste on noussut tasaisesti 90 — luvun alun laman jalkeen.

Vaestd muuttujina Vuosi. Isokyrd, Tydllisyysaste, 18-64-vuotiaat, %.
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Kuva 8: Tyéllisyysaste 1987-2022*

Palvelut

Tervajoki on kauppapaikka Isokyron ja Vaasan rajalla. Tervajoella on vahittadiskaupan pinta-alaa yhteensa noin
21 000 kem?, josta noin 17 000 kem? on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja noin 4 000 kem?
muuta erikoiskauppaa ja paivittaistavarakauppaa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupasta suurin osa on
autokauppaa. Nykyisesta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupasta sijaitsee Isokyron alueella noin 11 000
kem? ja Vaasan alueella noin 6 000 kem?. Muu erikoiskauppa ja paivittdistavarakauppa sijoittuvat pddosin
Vaasan puolelle. Tervajoen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan pinta-alasta sijoittuu suunnittelualu-
eelle n. 7 600 kem?.

1 Tilastokeskus
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Toimialat

Alueen tarkein toimiala on autokauppa seka siihen liittyva muu kauppa ja palvelut. Autoliikkeet muodostavat
yhden merkittavan kokonaisuuden koko maan mittakaavassa. Autoliikkeiden lisdksi alueella on jonkin verran
muuta kaupallista toimintaa seka palveluja tarjoavaa yritystoimintaa. Teollista toimintaa edustavat betoni-
asema, muovialan yritykset sekda metallialan yritykset. Maatalouteen liittyva yritystoiminta on alueella vah-
vaa.

Liikenne
Liikenneverkko

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu valtatie 18, Tervajoentie. Valtatien pohjoispuolelle sijoittuu Kylkka-
lanraitti lansi — itdsuuntaisesti. Valtatien eteldpuolelle sijoittuu Kaupparaitti valtatien suuntaisesti sekd poh-
jois- eteldsuuntaiset kokoojakadut; Seppasentie, Olkitie ja Asematie. Asematielld keskimaarainen vuorokau-
siliikenne on noin 930 ajoneuvoa suunnittelualueen kohdalla.

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu rautatie (Vaasa-Seinajoki). Tervajoen rautatieasema sijaitsee kylassa.
Tervajoen vuonna 1883 valmistunut asemarakennus poistui kdytosta 15. marraskuuta 2001, mutta asemalla
pysahtyvat edelleen Idhestulkoon kaikki Vaasan radan junat.

Liikennemaarat

Vaylaviraston liikennemadaratietojen mukaan Tervajoentien keskimaardinen vuorokausiliikenne tarkastelu-
alueella on 6 000-6 600 ajon. / vrk ja raskaan liikenteen osuus 7-8 %.

0 100200 m
|-

0 100200 m
-

Kuva 9: Vasemmalla liikennemdidirdit 2021 ja oikealla 2023

Tervajoentien eteldpuolisilla osuuksilla Olkitien keskimaarainen vuorokausiliikenne on 1 000 ajon. / vrk ja
raskaan lilkenteen osuus 2 % ja Asematien keskiméaariinen vuorokausiliikenne on 510 ajon. / vrk? ja raskaan
liilkenteen osuus 1 %.

Radalla Tervajoen ohittaa pdivittdin noin 8 Intercity - junaa ja 10 Pendolino - junaa seka noin yksi tavarajuna
viikossa. Henkil6junien nopeusrajoitus radalla on 120 km/h ja tavarajunien 100 km/s.

Kaavan yhteydessa laadittua toimivuustarkastelua varten suoritettiin liilkennelaskenta Tervajoentien (vt 18)
Olkitien ja Asematien liittymissa perjantaina 5.4.2019 klo 15.00-17.00.

2. 2017 Asematielle kirjattu 930 KVL.
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Kuva 10: iltahuipputunnin (IHT) liikennemddrdt ja raskaan liikenteen osuudet suunnittain 5.4.2019.

Liikennemelu

Melu on elinympadriston laatua heikentdva tekija. Alueidenkaytdssa on padsaantodisesti ehkdistava melusta
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle
herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvda meluntorjuntaa. Valtioneuvosto on
maaritellyt enimmaismelutasoille ohjearvot VNp 993/92:

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), La.q, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen k&ytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittémassa |dheisyydessa sekd hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 45/50 dB¥ 2
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettdvét alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB®
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
J:Ezl:;;tpotllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason y&ohjearve on 45 dB.

2oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.
3 sohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.
Kuva 11: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Asemakaavaa varten on mallinnettu tie- ja ratamelun levidaminen liikenne-ennusteen mukaisessa yo- ja pai-
vatilanteessa. Selostuksen liitteend 5 olevasta selvityksestd on poimittu seuraavat otteet selvityksen kar-
toista. Keltaisella merkitylla (55—59 dB) alueella melun torjunta on tarpeen.

Muutamalle valtatien varren kiinteistolle on rakennettu meluaitoja. Rakennukset itsessaan pysayttavat mas-
sallaan melun levidmista.
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Kuva 13: Tervajoentie 2018
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Kuva 15: Asemakadun - Tervajoentien risteys
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Tarina

Rataan liittyen on laadittu tarinaselvitys (liite 5). Selvitysta varten tehtiin tarindmittaukset kolmesta pisteesta.

0 100 200 300  400m Tarinaluokat
[ e S—— — s NSB176 Luokka B

I Liike- tai julk. I NS8176 Luokka C

=3 Loma-as. 1-2 krs. [ NS8176 Luokka D
Uudisrakennukset NS8176 kuokka A...C — [ NS8176 Yii Luokan D raja
\Vanhat rakennukset hyvaksytdan myés luokka D B Kirkko 2 Riskialue H

V= Vaurioriskin alue B Riskialue V

H= Hyvékuntoisiin rakennuksiin ei yleensd vaurioita

o Tarinamittauspiste

W -
-
WP

Tulosten perusteella on arvioitu vyéhykkeet vaurioriskin mukaan seuraavasti:

— V-alue = Vauriot mahdollisia, ei rakentamisalueeksi (alue n. 11 m radasta)
— H-alue = Vauriot epatodennakdisid hyvakuntoisille rakenteille, mutta tarind on huomioitava suunnitte-
lussa. Yleensa talla alueella on my6s mukavuushaittaa tarinasta.

Asuinmukavuutta arvioidaan norjalaisen standardin® mukaan. Uudisrakennuksissa tulisi saavuttaa vahintdan
luokan C taso, mutta vanhoille hyvaksytdadan myos luokka D. Luokka D ylittyy noin 27 m etdisyydella radasta
ja C noin 105 m. Eli asuinrakennuksille, jotka ovat 105 m tai ldhempané rataa, tulee suunnitella tarinan-
vaimennus tai muuten osoittaa, ettei tarindhaittaa synny.

Tarina voi myds voimistua rakenteissa, joten useampikerroksisten asuintalojen kohdalla tarina pitda huomi-
oida myos tatd kauempana, eli kdytanndssa myos luokan B alueella. Jos rakennukset ovat muita kuin asuin-
rakennuksia, ei tarindn mukavuushaittaa tarvitse huomioida, ellei rakennuksen kayttotarkoituksesta (esim.
oppilaitos tai hoitolaitos) muuta johdu.

Tekninen huolto

Alueella on oleva kunnallistekninen verkosto, johon asemakaavan rakentamattomat osat ja laajennusalueet
ovat liitettavissa.

3 Standardi NS8176.E, Vibration and Shock, Measurement Of Vibration In Buildings From Landbased
Transport And Guidance To Evaluation Its Effect On Human Beings, Norjan standardisoimisvirasto,
Norja 1999
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Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueelle sijoittuu viljelyksessa olevia peltoalueita. Valtatien varteen sijoittuu kaupan rakenta-
mista. Pientaloalueiden asutus vaihtelee paaosin 1950-luvun rakennuskannasta 2000 - luvulla rakentunee-
seen asutukseen.

Tervajoen alueen rakennuskanta, erityisesti vanhemmat rakennukset, on inventoitu osana yleiskaavaproses-
sia 2014.

Tervajoen suunnittelualueelle sijoittuu yksittdisia vanhempia rakennuksia.

Kuva 20 Nékymd kohti rautatiealuetta Harvakyldntieltd (Kuva: © Googlemaps)

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
010 4090, www.fcg.fi P25776


http://www.fcg.fi/

Isonkyron kunta Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus 25 (101)
30.9.2025 Kaavaselostus Lahtokohdat

Kuva 21 Nékymd Kylkkdldnraitilta itéiéin (Kuva: ©Googlemaps)

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa |laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistja (RKY). Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu maiseman ja rakennetun ympaériston
kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen, joka tdssa tapauksessa tarkoittaa Kyronjokilaakson val-
takunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Tervajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on suoritettu rakennuskannan inventointi ja arvottaminen.
Osayleiskaava-alueella inventoitiin yhteensa 223 kohdetta, joista arvokkaiksi arvioitiin 36 kohdetta.

Latva-Varpula, tila
Jokirinta, asuinrakennus
Kaustinen, tila

Rullo, asuinrakennus

Vesitorni
Ratamestarin talo
Hollarinhaka, pyykkipoikatehdas
Alkula, asuinrakennus
Aitolan tila, aitta
. Asunto, lakkineulomo
. Tervajoen asema
. Kyrénpelto, kauppa ja asuinrakennus
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. Puustellinranta, tila
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. Koulurakennus

. Rintatalo, tila

. Railo, tila

. Méki-Antila, Antila, tila

. Kaappola, tila

. Palo, tila

. Jolkka, tila

. Martola, asuinrakennus
. Vainio-Sofring, tila

. Toimela, makitupa

. Kivela, pientila tai torppa
. Kotipuisto, pientila tai torppa
. Saari, tila

. Kivisaari, tila

. Veikkola, tila

. Ala-Turja, tila

. Turja, tila

. Nuuja ll, tila
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34. Jarveld, tila
35. Mattila, tila
36. Ollila, tila

Kohteet 5-15 sijaitsevat taman asemakaavatydn suunnittelualueella.

Kohteet 5—12 sijaitsevat Tervajoen rautatieaseman ldheisyydessa ja kuuluvat asemanseudun laajempaan ko-
konaisuuteen. Seindjoki-Vaasa junarata valmistui vuonna 1883, ja Tervajoen rautatieaseman ymparille syntyi
1900-luvun alun ja 1950-luvun valilla tiivis kylakeskus, johon kuuluu asuin-, liike- ja teollisuusrakennuksia.
Alueen merkittavimpiad rakennuksia ovat 1900-luvun alussa perustettu maakunnallisesti arvokas pyykkipoi-
katehdas (kohde 7) ja 20-luvun klassismia edustava Kyronpellon maatalouskauppa (kohde 12).

Kohteet 13, 14 ja 15 eli Einolan ja Nyysson tilat sekd Puustellinranta sijaitsevat suunnittelualueen luoteis-
osassa Kyroénjoen eteldrannalla ja kuuluvat samaan vuonna 1902 rakennettuun pohjalaistalojen kokonaisuu-
teen.

Asemanseudun pohjoispuolella sijaitsee jalleenrakennusajan asuinalue, jonka rakennuksia ei ole yksittdisten
suojeltavien rakennusten luettelossa, mutta joka on osayleiskaavassa osoitettu kyldkuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi. Yhtendinen pientaloalue koostuu padosin 1940-luvulla ja 1950-luvun alussa rakennetuista omako-
titaloista.
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Kuva 22: Ote yleiskaavan selostuksesta, kuvassa arvokkaat rakennukset. Kuvaan on liséitty sinisellé Ter-
vajoen asemakaavan rajaus.
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5. Vesitorni

B ]

. A S e o e | 1

Kohteen arviointi / sr- kohde. Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo PV,H/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A2 / Maisemallinen arvo
M, Y /Arvoluku 9

PV — paikkakunnallisesti merkittédva; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittaviin tapahtumiin tai

ratkaisuihin. Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten
taistelupaikat.

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriymparistoa: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
iakkdampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittéisid harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vahéaisen rakennus- tai sailymismaaran omaavat rakennelmat on myés merkitty talla tunnuksella.

TA — taiteellinen arvo; Kohteen sisatilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentéen aikakaudelle ominaisia esteettisia
késitteitéd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknistéd arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnetta. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppeja omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luonteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai makitupa, torppa, kartano, tyévaentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkupergisyys; Rakennuksen alkuperginen ulkoasu on sailynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myds rakennuksen siséatilat ja yksittaiset, alkuperaisena sailyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat t4han merkintaan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtendisend; Yksittdinen kohde on merkittdva osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa mydtaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tahan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan
vélissd on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - miljoo kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin sailynyttd kokonaisuutta. Miljod
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Myds yksittdinen rakennus, jonka ympéristé
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperédisen kaltaisena séailynyt voidaan luokitella miljoé kokonaisuudeksi.
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6. Ratamestarin talo

-,
g
:
2

Kohteen arviointi / sr-kohde, suojeltu asemakaavalla. Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo PV,H,K/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, T, A/ Maisemallinen arvo
M, Y /Arvoluku 9

PV — paikkakunnallisesti merkittdva; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittaviin tapahtumiin tai ratkaisuihin.
Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten taistelupaikat.
H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriympéristda: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti

idkkdaampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittdisia harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vahdisen rakennus- tai sdilymismaaran omaavat rakennelmat on my&s merkitty talla tunnuksella.

K - kerroksisuus; Alueen rakennuskanta on eri-ikéista ja kuvastaa sen kehitysta. Myds yksittdisen rakennuksen eri-ikdiset vaiheet
voivat heijastaa paikkakunnan rakennuskulttuuria ja arvostuksia. Esim. rakennus on siirretty tai sita on jatkettu tai korotettu, tai
rakennuksesta on ulkoasun perusteella luettavissa merkkeja eri ajoilta.

TA — taiteellinen arvo; Kohteen siséatilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentden aikakaudelle ominaisia esteettisia
késitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknistd arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnetta. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppeja omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

T - tyypillisyys; Kohde edustaa paikkakunnalle tyypillistd rakennustapaa esim. "1 %- tai 2-fooninkinen” pohjalaistalo. Jos rakennus on
luokiteltu tyypilliseksi ei sitéd endd mainita uudelleen kohdassa edustavuus.

A - alkuperaisyys; Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu on sailynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. My&s rakennuksen sisétilat ja yksittéiset, alkuperdisena séilyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tdhan merkintaan.

Y - yhtenainen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtendisena; Yksittdinen kohde on merkittava osa kokonaisuutta esim. taloryhmaét,
jokirantaa myétaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lis&ksi tahan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan vélissé
on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - miljé6é kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin séilynyttd kokonaisuutta. Miljéé
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Myds yksittdinen rakennus, jonka ymparistd
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperédisen kaltaisena sailynyt voidaan luokitella miljod kokonaisuudeksi.
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7.Hollarinhaka, pyykkipoikatehdas

Kohteen arviointi, sr-kohde. Historiallisesti merkittava, osa historiallisesti merkittdvaa kokonaisuutta, maa-
kunnallista merkitystd, alkuperdinen asu, rakennushistoriallisesti merkittava. Kuuluu asemanseudun laajem-
paan kokonaisuuteen

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo MK, PV,H/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, T, A2 /

Maisemallinen arvo M /Arvoluku 9

MK - maakunnallisesti merkittava; Kohteen historia liittyy maakunnallisesti merkittéviin tapahtumiin tai kehitysvaiheisiin tai omaa
maakunnallisesti tunnustetun aseman.

PV - paikkakunnallisesti merkittdva; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittéviin tapahtumiin tai ratkaisuihin.
Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten taistelupaikat.

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriymparistéa: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
idkkaampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittaisia harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa véhdisen rakennus- tai sdilymisméaardn omaavat rakennelmat on myés merkitty taala tunnuksella.

TA — taiteellinen arvo; Kohteen sisétilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentéden aikakaudelle ominaisia esteettisia
késitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknisté arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppeja omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

T - tyypillisyys; Kohde edustaa paikkakunnalle tyypillistd rakennustapaa esim. "1 - tai 2-fooninkinen” pohjalaistalo. Jos rakennus on
luokiteltu tyypilliseksi ei sitd endd mainita uudelleen kohdassa edustavuus.

A - alkuperaisyys; Rakennuksen alkuperéinen ulkoasu on séilynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myds rakennuksen sisétilat ja yksittaiset, alkuperaisena sailyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tahan merkintdén. Mikali kohde on seka siséatiloiltaan ettd ulkoasultaan séilynyt alkuperaisena tai
historiallisessa asussaan sen eteen on lisétty numero 2.

M - miljéd kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin sailynyttd kokonaisuutta. Miljéd
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. My®&s yksittdinen rakennus, jonka ympaéristd
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperaisen kaltaisena sailynyt voidaan luokitella miljéé kokonaisuudeksi.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
010 4090, www.fcg.fi P25776


http://www.fcg.fi/

Isonkyron kunta Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus 30 (101)
30.9.2025 Kaavaselostus Lahtokohdat

8. Alkula, asuinrakennus

Kohteen arviointi / sr-kohde. Alkuperdinen asu, omaleimainen, jugendin piirteita, historiallisesti merkittava
kokonaisuus, alkuperadisyys Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo MK,PV,H / Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A/ Maisemallinen
arvo Y /Arvoluku 7

MK — maakunnallisesti merkittédva; Kohteen historia liittyy maakunnallisesti merkittaviin tapahtumiin tai kehitysvaiheisiin tai omaa
maakunnallisesti tunnustetun aseman.

PV - paikkakunnallisesti merkittdva; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittaviin tapahtumiin tai ratkaisuihin.
Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten taistelupaikat.

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriymparist6a: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
iakkaampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittaisia harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vdhaisen rakennus- tai sailymismaaran omaavat rakennelmat on myéds merkitty télla tunnuksella.

TA —taiteellinen arvo; Kohteen siséatilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentaen aikakaudelle ominaisia esteettisia
kasitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknistad arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppeja omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luonteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai makitupa, torppa, kartano, tyévéaentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkupergisyys; Rakennuksen alkuperainen ulkoasu on sailynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myds rakennuksen sisétilat ja yksittaiset, alkuperaisena sailyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tahdn merkintaan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtenéisena; Yksittdinen kohde on merkittdva osa kokonaisuutta esim. taloryhmaét,
jokirantaa myétaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tdhan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan

vélissd on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttaan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla

sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

9. Aitolan tila, aitta

Kohteen arviointi / sr-kohde. Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo H/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A/ Maisemallinen arvo M,
Y /Arvoluku 6

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriympéristéa: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
iakkaampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittéisia harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vahdaisen rakennus- tai sdilymismaaran omaavat rakennelmat on myés merkitty talla tunnuksella.

TA — taiteellinen arvo; Kohteen sisétilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentden aikakaudelle ominaisia esteettisia
késitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknistad arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppejéa omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luonteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai mé&kitupa, torppa, kartano, tyévaentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkuperéisyys; Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu on sailynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myds rakennuksen sisétilat ja yksittéiset, alkuperdisena séilyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tdhdn merkintaan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on séilynyt yhtendisend; Yksittdinen kohde on merkittédva osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa myotaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tahan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan
valissa on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - miljéé kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin séilynytta kokonaisuutta. Milj6é
kokaonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Myds yksittdinen rakennus, jonka ympéristd
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperiisen kaltaisena sailynyt voidaan luokitella miljéé kokonaisuudeksi.
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10. Asunto, lakkineulomo

Kohteen arviointi / sr-kohde, suojeltu asemakaavalla. Paikallishistoriallista merkitystad, vanha lakkineulomo,
sailynyt alkuperadisessa asussa, osa kokonaisuutta Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo PV / Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A/ Maisemallinen arvo
M, Y /Arvoluku 7

PV — paikkakunnallisesti merkittdvad; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittéviin tapahtumiin tai ratkaisuihin.
Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten taistelupaikat.

TA - taiteellinen arvo; Kohteen sisétilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentden aikakaudelle ominaisia esteettisia
késitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknisté arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnetta. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppejad omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luanteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai makitupa, torppa, kartano, tyévédentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkuperdisyys; Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu on sdilynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. My&s rakennuksen sisétilat ja yksittaiset, alkuperdisena sailyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tAhan merkintaan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sdilynyt yhtendisend; Yksittdinen kohde on merkittdva osa kokonaisuutta esim. taloryhmaét,
jokirantaa myétéileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tdhdn kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan
vdlissa on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - miljéé kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin séilynytta kokonaisuutta. Milj66
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. My®&s yksittdinen rakennus, jonka ympaéristo
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperdisen kaltaisena sdilynyt voidaan luokitella milj6é kokonaisuudeksi.

11. Tervajoen asema

G

Kohteen arviointi / sr-kohde, suojeltu asemakaavalla. Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo MK,PV / Rak.historiallinen arvo TA, TE, T, A2 / Maisemallinen arvo
M, Y /Arvoluku 9

MK — maakunnallisesti merkittdvad; Kohteen historia liittyy maakunnallisesti merkittéviin tapahtumiin tai kehitysvaiheisiin tai omaa
maakunnallisesti tunnustetun aseman.

PV - paikkakunnallisesti merkittédvd; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittaviin tapahtumiin tai ratkaisuihin.
Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten taistelupaikat. TA
— taiteellinen arvo; Kohteen sisétilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentaen aikakaudelle ominaisia esteettisia kasitteita
ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknista arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppeja omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

T - tyypillisyys; Kohde edustaa paikkakunnalle tyypillistd rakennustapaa esim. "1 %- tai 2-fooninkinen” pohjalaistalo. Jos rakennus on
luokiteltu tyypilliseksi ei sitd enda mainita uudelleen kohdassa edustavuus.

A - alkuperdisyys; Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu on séilynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myés rakennuksen sisétilat ja yksittdiset, alkuperdisend sdilyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tdhan merkintaan. Mikali kohde on seka sisatiloiltaan ettd ulkoasultaan sailynyt alkuperdisena tai historiallisessa
asussaan sen eteen on lisétty numero 2.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtendisend; Yksittainen kohde on merkittava osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa myoétaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lis&ksi tdhan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan vélissa
on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - miljéé kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin sailynyttd kokonaisuutta. Miljéé
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. My®&s yksittdinen rakennus, jonka ympéristé
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperéisen kaltaisena séilynyt voidaan luokitella miljé6 kokonaisuudeksi.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
010 4090, www.fcg.fi P25776


http://www.fcg.fi/

Isonkyron kunta Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus 32 (101)
30.9.2025 Kaavaselostus Lahtokohdat

12. Kyronpelto, kauppa ja asuinrakennus

Kohteen arviointi / sr-kohde, suojeltu asemakaavalla. Kuuluu asemanseudun laajempaan kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo PV,K/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A/ Maisemallinen arvo
M, Y /Arvoluku 8

PV - paikkakunnallisesti merkittdva; Kohteen historia liittyy paikkakunnan kehitysvaiheisiin ja merkittéviin tapahtumiin tai ratkaisuihin.
Esim. asutus-, talous-, teollisuus-, aate- tai sivistyshistoriallisiin vaiheisiin tai historiallisiin tapahtumapaikkoihin, kuten taistelupaikat.

K - kerroksisuus; Alueen rakennuskanta on eri-ikdistd ja kuvastaa sen kehitystd. My&s yksittdisen rakennuksen eri-ikdiset vaiheet
voivat heijastaa paikkakunnan rakennuskulttuuria ja arvostuksia. Esim. rakennus on siirretty tai sitd on jatkettu tai korotettu, tai
rakennuksesta on ulkoasun perusteella luettavissa merkkeja eri ajoilta.

TA - taiteellinen arvo; Kohteen sisétilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentéden aikakaudelle ominaisia esteettisia
késitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknista arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppejd omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luonteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai makitupa, torppa, kartano, tyévéentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkuperdisyys; Rakennuksen alkuperéinen ulkoasu on sdilynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myods rakennuksen sisatilat ja yksittdiset, alkuperdisena sdilyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tdhan merkintdan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtenaisena; Yksittdinen kohde on merkittdva osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa myétéileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tdhan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan
vdlissa on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdéan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - miljé6 kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin sailynytta kokonaisuutta. Miljoé
kokonaisuudeksi luokiteltu kahde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Myds yksittdinen rakennus, jonka ymparisto
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperéisen kaltaisena sailynyt voidaan luokitella miljéd kokonaisuudeksi.
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13. Einola, tila

Kohteen arviointi, s-kohde, suojelua suositellaan. Kokonaisuutena merkittava kolmen pohjalaistalon koko-
naisuus. Peruskorjauksella peitetty ylaikkunat ja vaihdettu alakerran ikkunat, lampoeristys hirsirungon ulko-
puolella. Kuuluu kolmen pohjalaistalon kokonaisuuteen/ 2011

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo H/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A/ Maisemallinen arvo M,
Y ,KP/Arvoluku 8

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriympéristéa: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
idkkaampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyliyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittdisid harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vahdisen rakennus- tai sdilymismagran omaavat rakennelmat on myd&s merkitty t4ala tunnuksella.

TA — taiteellinen arvo; Kohteen siséatilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa ilmentaen aikakaudelle ominaisia esteettisia
kasitteité ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknistd arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppejad omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luonteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai makitupa, torppa, kartano, tyévaentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkuperdisyys; Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu on séilynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myos rakennuksen siséatilat ja yksittaiset, alkuperdisena séilyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tdhan merkintdan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtendisend; Yksittdinen kohde on merkittava osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa myétéileva nauha-asutus, kyldnraitit jne.

Lisaksi tdhan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alugella, jossa vanhan rakennuskannan
vélissa on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttdan oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

KP - kiintopiste; Kohde erottuu maisemasta kiintopisteend tai katseenvangitsijana.

M - miljéé kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin séilynyttd kokonaisuutta. Miljéé
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Mydés yksittdinen rakennus, jonka ympéristd
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperdisen kaltaisena sailynyt voidaan luokitella miljéé kokonaisuudeksi.
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14. Nyysso, tila

Kohteen arviointi / sr-kohde. Kuuluu kolmen pohjalaistalon kokonaisuuteen. Taloryhméan edustavin kohde,
alkuperdinen asu sadilynyt.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo H/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, E, A/ Maisemallinen arvo M,
Y ,KP/Arvoluku 8

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriympdristéd: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
iakkdampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittéisid harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vahdisen rakennus- tai sailymismaaran omaavat rakennelmat on myds merkitty talld tunnuksella.

TA - taiteellinen arvo; Kohteen sisatilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa iimentéen aikakaudelle ominaisia esteettisia
kasitteitd ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknista arvoa tai kohde edustaa katoaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppejad omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

E - edustavuus; Kohde edustaa aikakaudelle ja/tai tietylle historialliselle vaiheelle luonteenomaista rakentamista. Esim.
Uusklassinen, Kansallisromanttinen, funktionalistinen tai makitupa, torppa, kartano, tyévaentalo, seuraintalo, pappila, rautatieasema
jne.

A - alkuperdisyys; Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu on sdilynyt poikkeuksellisen hyvin tai muutokset ovat siihen luontevasti tehtyja
tai kohde on konservoitu. Myés rakennuksen sisétilat ja yksittdiset, alkuperdisend sdilyneet osat kuten kaakeliuunit, ikkunat, ovet,
maalaukset oikeuttavat tdhan merkintaan.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sdilynyt yhtenaisend; Yksittdinen kohde on merkittdva osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa myétaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tdhan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan
vélissd on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttd&n oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

KP - kiintopiste; Kohde erottuu maisemasta kiintopisteena tai katseenvangitsijana.

M - milj66 kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin séilynyttd kokonaisuutta. Miljé6
kokonaisuudeksi luokiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Myds yksittdinen rakennus, jonka ympéaristé
kasveineen on huomattavan monimuotoinen ja/tai alkuperéisen kaltaisena sailynyt voidaan luakitella miljéé kokonaisuudeksi.

15 Puustellinranta, tila

Kohteen arviointi / s-kohde, suojelua suositellaan. Kuuluu kolmen pohjalaistalon kokonaisuuteen.

Kohteen inventointitiedot/ Kultt.hist.arvo H/ Rak.historiallinen arvo TA, TE, T, / Maisemallinen arvo M, Y
/Arvoluku 6

H - harvinainen; Kohde edustaa katoavaa kulttuuriympéaristda: Se on tai sen osa on alueen muuta rakennuskantaa huomattavasti
iakkaampi. Esim. 2-fooninkiset asuinrakennukset, Kivi- ja riippusillat, tuulimyllyt, olkikattoiset ladot ja riihet, savutuvat jne. Tai kohteella
on yksittaisia harvinaisia koristeaiheita tai rakenteita kuten koristemaalauksia, ikkunoita, ovia, listoja, saranoita jne. Koko maan
mittakaavassa vahdisen rakennus- tai sailymismaaran omaavat rakennelmat on myés merkitty tdala tunnuksella.

TA — taiteellinen arvo; Kohteen sisétilat tai ulkoasu omaa rakennustaiteellista arvoa iimentden aikakaudelle ominaisia esteettisia
kasitteita ja ammattiosaamisen perinnetta.

TE - tekninen arvo; Kohteen rakenteilla, suunnittelu tai toteutusperiaatteilla on rakennusteknista arvoa tai kohde edustaa katocaavaa
rakennusperinnettd. Esim. Hirsirunkoiset, eri salvostyyppeja omaavat rakenteet, multapenkit, erilaiset holvatut rakenteet jne.

T - tyypillisyys; Kohde edustaa paikkakunnalle tyypillistd rakennustapaa esim. "1 ¥z tai 2-fooninkinen” pohjalaistalo. Jos rakennus on
luokiteltu tyypilliseksi ei sitd enda mainita uudelleen kohdassa edustavuus.

Y - yhtendinen; alueen rakennuskanta on sailynyt yhtendisena; Yksittdinen kohde on merkittédva osa kokonaisuutta esim. taloryhmat,
jokirantaa myétaileva nauha-asutus, kylanraitit jne.

Lisaksi tAhan kohtaan on merkitty kohteet, jotka sijaitsevat kehityskelpoisella alueella eli alueella, jossa vanhan rakennuskannan
vélissd on nuorempaa, maiseman rikkovaa rakennuskantaa, mutta joka pystyttd3n oikeanlaisella maisemoinnilla/maisemanhoidolla
sulauttamaan ja sopeuttamaan historialliseen maisemaan.

M - milj6d kokonaisuus; Kohde edustaa omaleimaista, tasapainoista tai harvinaisen hyvin sailynytté kokonaisuutta. Milj6é
kokonaisuudeksi luckiteltu kohde on useimmiten pihapiiri rakennuksineen ja kasveineen. Myds yksittdinen rakennus, jonka ymparistd
kasveineen on huomattavan monimuotecinen ja/tai alkuperaisen kaltaisena sailynyt voidaan luokitella miljé6 kokonaisuudeksi.
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3.1.8 Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston yllapitamaan muinaisjadannosrekisteriin merkittyja muinaisjaan-
noskohteita. Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu arkeologinen inventointi (Jaana Itdpalo, K-P:n ar-
keologiapalvelu, 2010), jonka yhteydessa ei myoskaan havaittu kohteita timan asemakaavan suunnittelualu-
eella.
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Kuva 23: Ldhimmdit tunnetut muinaisjéiéinnékset ovat luoteessa ja lounaassa.
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3.1.9 Maanomistus

Alue on paaosin yksityisessa omistuksessa, mutta alueella on myds kunnan omistamia alueita. Valtio omistaa
lilkennealueet.

Kuva 24: Kunnan maanomistus merkittynd vihredlld

3.1.10 Tulvariskialueet*

Kaava-alue on tulvakartoitettu. Kyronjokeen rajautuva pohjoisosa on merkittavaa tulvariskialuetta (Ylistaro-
Koivulahti).
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Paikkatietoaineisto, johon rajaus perustuu, sisdltdd maa- ja metsatalousministerion 20.12.2018 nimeamat
vesistotulvien merkittavat tulvariskialueet. Tulvariskin merkittavyyttd arvioitaessa on huomioitu tulvien to-
dennédkoisyys seka niistd mahdollisesti aiheutuvat vahingolliset seuraukset. Tulvariskien alustava arviointi on
tehty ja merkittavat tulvariskialueet nimetty vuonna 2010 voimaan tulleen Tulvariskilain mukaisesti. Aineisto
kuuluu SYKE:n avoimiin aineistoihin.

4 Léhde: EPOELY/75/07.02/2011 Tarkistuslausunto tulvakorkeuksista ja suositeltavista rakentamiskorkeuk-
sista Isonkyrén kunnan kaavoitettavilla alueilla
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Kuvaus tulvariskialuekartoituksen historiasta

Maa- ja metsatalousministerio nimesi 20.12.2018 merkittavat tulvariskialueet vuosiksi 2018—2024 ELY-kes-
kusten ehdotuksien mukaisesti.

Merkittaville tulvariskialueille on tehty / tarkistettu tulvakar-
-~ tat. Kartoista selviad minne tulva voi levita ja millaista vahin-
koa se voi aiheuttaa. Alueille tehddan/paivitetdaan myos tulva-
riskien hallintasuunnitelmat vuoteen 2021 mennessa. Niissa
esitetdan toimenpiteet tulvariskien estamiseksi ja vahenta-
| miseksi.

Paikkatietoaineistossa esitetty tulvariskialueen rajaus kattaa
alueen, jolle tullaan laatimaan/tarkistamaan em. tulvakartoi-
tus. Vasta tulvakartoista saadaan tarkempi tieto alueen tulva-
vaarasta ja tulvariskista. Esim. rakennuksen sijoittuminen raja-
tulle alueelle ei siis tarkoita sitd, etta se olisi tulvariskissa.

ELY-keskukset ovat rajanneet tulvariskialueet perus- tai seutu-
karttatasolla. Alueiden rajauksessa on huomioitu tulvakartoi-
¢ tuksen tarpeet. Rajaus on pyritty digitoimaan niin korkealta,
; ; ettd edes erityisen harvinainen, suuri tulva ei levidisi rajauksen

R o i T N 5 i ulkopuolelle. Esim. kaavoituspainealue saattaa olla myos sisal-
Iytettyna rajaukseen valkka aIue ei 0I|$|kaan nykyhetkelld tulvahaavoittuva. Rajaus tarkistetaan tulvakartoi-
tusta aloitettaessa.

Tulvakorkeudet ja suositeltavat rakentamiskorkeudet

Vuonna 2014 annettujen ohjeiden (Ymparistéopas: Tulviin varautuminen rakentamisessa) mukaan alin tul-
vien kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus maaritelldan lisaamalla keskimaarin kerran 100 vuodessa
esiintyvdan ylimpaan tulvakorkeuteen harkinnanvarainen lisdkorkeus, joka aiheutuu rakennustyypista, ilmas-
tonmuutoksesta, vesiston ominaisuuksista ja aaltoilusta.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulisi sijoittaa alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Alla nakyvassa
kartassa on esitetty paalulukemat, joiden kohdalta tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeudet on maa-
ritetty. Korkeuksien voidaan katsoa muuttuvan lineaarisesti kahden paalulukeman valilla.
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Kuva 25: Kyrénjoen paalulukemat Tervajoen alueella (363+00 = 379+50).

~=
N
Ll "r
1P
%
[) L)
-

Ohjeiden seka tulvakartoituksia varten uusitun Kyronjoen virtausmallinnuksen perusteella on arvioitu, etta
keskimaarin kerran 100 ja 250 vuodessa sattuvat ylimmat tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeussuo-
situkset (HW11100 ja HW11250) Kyronjoessa ovat seuraavan taulukon mukaiset. Korkeudet N2000 -korkeusjar-
jestelmdssa ovat taulukossa esitettyjd noin 40 cm korkeammalla.
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Joen paalu- HW /100 (Neso) Alin rakentamis-
lukema korkeus
Kyrbnjoki

363+00 +13,53 m +14,45m
364+00 +13,74 m +14,65 m
365+00 +13,76 m +14,70 m
370+00 +13,87 m +14,80 m
379+50 +14,07 m +15,00 m

HW 250 (Ngo)

+14,16 m
+14,32 m
+14,34 m
+14,42 m
+14,59 m

Kuva 26: Ylimmiit tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeussuositukset

Kuva 27: Alin rakentamiskorkeus +15,7 m N2000.
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Alin rakentamis-
korkeus

+14,85 m
+15,00 m
+15,05 m
+15,15m
+15,30 m
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Suunnitteluhierarkia
Alueidenkdyton suunnittelujarjestelman runko on Suomessa seuraava:

—  Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttoa ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

—  Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

—  VYleiskaavoilla esitetdaan kunkin kunnan alueiden kayton paapiirteet

—  Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspadin. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista. Ylemman kaavatason vastaista valittomasti alempaa
kaavaa tai sen muutosta ei voida hyviksya®. Poikkeuksena tdstd on vanhentunut yleiskaava, joka ei ole oh-
jeena asemakaavan laadinnassa (AKL® 42.4 §).

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)
Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.
Alueidenkdyttotavoitteiden tehtdvana on

—  varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-
voituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

—  auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

—  toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton ky-
symyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyyttd seka

—  edistaa kansainvélisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisida myo6s
laadittavana olevassa yleiskaavassa:

—  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—  Tehokas liikennejarjestelma

—  Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—  Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
—  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

®> Esim. yleiskaavan vastaista asemakaavaa ei voida hyvéksydé
¢ Alueidenkdyttolaki (132/1999)
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Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista [0ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

3.2.3 Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavat laaditaan maakunnittain. Valtioneuvoston teki 29.8.2019 paatoksen uudesta maakuntaja-
osta. Paatoksen myota Isokyré siirtyi Pohjanmaalta Eteld-Pohjanmaahan 1.1.2021.

$8Kokkola

Seinajoki

® Etela-
Pohjanmaa

Kes
Jyva

Kuva 28: Mdakuntajako 2021

1.1.2021 Eteld-Pohjanmaalla olivat voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava (2005)
Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2003 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Kaa-
vaan tehtiin muutos Lapuan Honkimd&en alueen osalta, joka vahvistettiin 5.12.2006.

2. Eteld-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (2016)
Keskittyi tuulivoima-alueiden osoittamiseen. Kaava vahvistettiin Ymparistoministeriossa 31.10.2016
ja tuli voimaan heti.

3. Eteld-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava ja sen muutos (2016, muutos 2020)
Kasitteli kaupan, liikenteen ja keskustatoimintojen alueita. Kaava hyvaksyttiin 2016 ja siihen tehtiin
muutos vuonna 2020.

4. Eteld-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava (2021)
Kasitteli turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergialaitoksia, energiapuun terminaaleja, kult-
tuurimaisemia ja puolustusvoimien alueita. Kaava hyvaksyttiin vuonna 2021.

Isonkyron liittyessa Eteld-Pohjanmaan maakuntaan 1.1.2021 eivat edella luetellut Eteld-Pohjanmaan maa-
kuntakaavat viela kasitelleet Isonkyron aluetta. Isoakyrda koskivat edelleen Pohjanmaan maakuntakaava
2030 ja sen vaihekaavat 1 ja 2. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n, johon Isokyro sisaltyi, valmistelu
kdynnistettiin vasta marraskuussa 2021.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja kuulutettiin voimaan
11.9.2020. Kaava korvasi aiemmat Pohjanmaan maakuntakaavan 2030:n ja sen vaihekaavat 1 ja 2. Pohjan-
maan maakuntakaava 2040 sai lainvoiman 8.1.2022.

Isoakyroa koski 11.9.2020 asti Pohjanmaan maakuntakaava 2030 ja sen vaihekaavat 1 ja 2.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 kuulutettiin voimaan 11.9.2020 ja sai lainvoiman 8.1.2022. Vaikka Isokyro
oli 1.1.2021 liittynyt Eteld-Pohjanmaahan, noudatettiin Isossakyrossa edelleen Pohjanmaan maakuntakaava
2040:ta, koska silloiset Etela-Pohjanmaan maakuntakaavat eivat vield kasitelleet Isonkyron aluetta. Etela-
Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n valmistelu kdynnistettiin vasta marraskuussa 2021.

Isoakyroa koski 11.9.2020 — 20.12.2024 Pohjanmaan maakuntakaava 2040.

20.12.2024 ldhtien on Isoakyréa koskenut voimaan kuulutettu Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050,
jolla ei kuitenkaan ole viela lainvoimaa (valituskasittely kesken).
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Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Eteld-Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n kokouksessaan
16.9.2024 (§ 22) ja Eteld-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.12.2024 maankaytto- ja ra-
kennuslain (201§) mukaisesti maarata maakuntavaltuuston hyvaksyman Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan
2050 tulemaan voimaan. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kuulutettu voimaan 20.12.20247.
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Kuva 29: Ote Pohjanmaan hyviksytysté maakuntakaava 2050:std (vasen) ja Eteléi-Pohjanmaan maakun-
takaava 2050:std (oikea). Tervajoen yleiskaava-alue on rajattu siniselld.

7 Voimaan tultuaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmat Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaavat kokonaisuudessaan. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:sta on jdtetty kahdeksan
valitusta, joiden kdsittelyyn liittyen Vaasan hallinto-oikeus on pyytdnyt Eteld-Pohjanmaan liittoa antamaan
asiassa lausunnon. Eteld-Pohjanmaan liiton hallintoséénnén 120 §:n mukaan maakuntahallitus on toimival-
tainen antamaan maakunnan liiton lausunnon maakuntakaavan hyvidksymispddtéstd koskevassa valitusasi-
assa. Maakuntahallitus on kokouksessaan 17.2.2025 § 14 hyvéksynyt maakuntajohtajan esityksen lausun-
noksi Vaasan hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeus ei ole keskeyttéinyt maakuntakaavan téytédntéénpanoa.
Ndin ollen Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on voimassa ja ohjaa alueen maankdyttdd, kunnes hal-
linto-oikeus mahdollisesti toisin pddttdd (tilanne 14.5.2025).

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
010 4090, www.fcg.fi P25776


http://www.fcg.fi/

Isonkyron kunta
30.9.2025

Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus

42 (101)
Lahtokohdat

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

S

MERKINNAN
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PALJON TILAA VAATIVAN ERIKOISTAVARAKAUPAN SUURYKSIKKG

Kohdemerkinnalla osoitetaan paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikkd
tai myymalakeskittyma Isonkyron ja Vaasan Tervajoella.

Alueelle on mahdollista sijeittaa vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma,
jossa on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen
kauppaa. huonekalukauppaa. rauta- ja rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja
puutarha-alan kauppaa seka kodinkonekauppaa. Yksikon tai keskittyman
kokonaiskerrosala saa olla enimmilldan 50 000 k-m?. Yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kaupallisen toiminnan ja liikennejarjestelyjen
yhteensovittamiseen seké taajamakuvaan.

MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISVYOHYKE

Matkailun ja virkistyksen kehittamisvyohykkeina osoitetaan luontomatkailun ja
virkistyksen vetovoima-alueet. Alueisiin sisaltyy mm. kansallispuistot, UNESCO
Global Geopark -alueiden kohteita seka luonnonsuojelu- ja maisema-alueita, joista
on mahdollista kehittda matkailu- ja virkistystoimintaa palvelevia laajoja
kokonaisuuksia.

Aluetta tulee kehittaa valtakunnallisesti ja kansainvalisesti kiinnostavana
lucntomatkailualueena. Suunniteltaessa ja kehittaessa matkailuun ja virkistykseen
liittywvid toimintoja tulee kiinnittad huomiota alueen erityispiirteisiin ja hyddyntaa sen
elamyspotentiaalia. Suunnittelussa, rakentamisessa ja muissa toimenpiteissa on
huomioitava kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot.

RUOANTUOTANNON YDINVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan maaseutuasumisen ja ruoantuotannon ydinalueita laajojen
yhtenaisten peltoalueiden yhteydessa. Alueet kuvaavat ruoantuotannon
huoltovarmuuden kannalta keskeisia alueita.

Alueen kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee tukea maaseutuasumisen seka maa- ja
metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittamisedellytyksia.
Laajojen yhtenaisten metsa- ja peltoalueiden sailymista maaseutuelinkeinojen
kaytossa tulee edistaa. Liikennejarjestelman kehittamisessa on huomiocitava
maaseutuelinkeinojen vaatima maatalouskone- seka raskas lilkkenne. Alueella
syntyvaa biomassojen kayttéa biokaasuksi pyritdan edistdmaan.
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< ——— JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA
MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan tyo-, opiskelu- ja asiointimatkojen seka matkailun kannalta
KUVAUS tarkeimmat joukkoliikenteen kehittamiskaytavat paatie- ja rataverkolla.

SUUNNITTELU-
MAARAYS

MERKINNAN
KUVAUS

SUUNNITTELU-
MAARAYS

MERKINNAN
KUVAUS

SUUNNITTELU-
MAARAYS

Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenteen kehittamistarpeisiin
toteuttamalla toimivia julkisen liikenteen matka- ja kuljetusketjuja ja niiden
solmukohtia. Palvelutasoa tulee kehittda joukkoliikenteen saavutettavuutta,
pysakkitiheytta, esteettomyytta. infrastruktuuria ja vuorotarjontaa parantamalla.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan maakunnalliseen runkoverkostoon
kuuluvat moottorikelkkailureitit ja -urat.

Reitin kehittamisessa ja uuden reitin suunnittelussa on huomioitava
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvot. Reitin tarkempi sijainti tulee suunnitella
yhteistydssa maanomistajien ja viranomaistahojen kanssa.

MAANTIE, UUSI TAI MERKITTAVASTI PARANNETTAVA

Merkinnalla osoitetaan uudet tai merkittavasti parannettavat tielinjaukset. Silla
osoitetaan liikenneverkon palvelutason parantamisen kannalta olennaisten teiden
uudet linjaukset seka maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavat
maantieosuudet, joiden tiegeometria ja kunto, liikenne tai ympardéiva maankayttd
edellyttaa tien merkittavaa parantamista.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon vaikutukset ymparoivaan
maankayttodn, asutukseen seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvoihin.
Erityista huomiota suunnittelussa on kiinnitettava valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden ja merkittavan rakennetun kulttuuriympariston erityisarvojen
turvaamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua kevyen
liikenteen jarjestelyihin erityisesti taajamien ja kylaasutuksen kohdalla.

Toteutuksessa tulee varautua saannollisiin ohituskaistaosuuksiin valtatiella 3
(Jalasjarvi - Pirkanmaan maakuntaraja). valtatiella 18 (Seindjoki — Tervajoki). valtatiella
19 (Kauhava - Alaharma) seka kantatiella 67 (Ilmajoki-Koskenkorva).

Kantatiellad 44, tiejaksolla Kauhajoelta etelaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Hyypanjokilaakson maisemanhoitoalueen perustamispaatos

seka sen kaytto- ja hoitosuunnitelma.

Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki
P25776


http://www.fcg.fi/

Isonkyron kunta Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus 44 (101)
30.9.2025 Kaavaselostus Lahtokohdat
O LITTYMA, UUSI TAI MERKITTAVASTI PARANNETTAVA
MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan valta- ja kantatieverkon uusi eritasoliittyma. kevennetty
KUVAUS eritasoliittyma tai olemassa olevan taso- tai eritasoliittyman merkittava parantaminen.

SUUNNITTELU-
MAARAYS

MERKINNAN
KUVAUS

SUUNNITTELU-
MAARAYS

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon paatieverkon
liikennemaarat, lilkenteen sujuvuus ja kasvu seka lilkkenneturvallisuus. Uusia
eritasoliittymia ja merkittavasti parannettavia liittymajarjestelyja on mahdollista
toteuttaa vaiheittain ja eri parannustoimenpitein, huomioiden nykyinen ja tuleva
likenteellinen tarve. Uuden liittyman tarkka sijainti maaritetaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

RAUTATIE, MERKITTAVASTI PARANNETTAVA

Merkinnalla osoitetaan merkittavasti parannettavat rataosuudet.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon vaikutukset ympardivaan
maankayttodn. asutukseen seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvoihin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa Seinajoki-Vaasa rataosuudella on
varauduttava erityisesti henkiloliikenteen liikennemaarien kasvuun. Liikennepaikkoja
ja pysakkeja kehitettaessa on huomioitava tavara- ja joukkolilkkenne seka toimivuus
matkaketjujen osana. Rataosuudella tulee varautua valityskyvyn ja
kohtaamismahdollisuuksien lisaamiseen, tasoristeysten poistamiseen, radan
perusparannukseen seka nopeuden nostamiseen yksityiskohtaisempaan
suunnitteluun perustuen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Seindjoki-Kaskinen-rataosuudella
varauduttava erityisesti tavaraliikenteen valityskywvyn parantamiseen ja tasoristeysten
poistamiseen, seka perusparantamistoimenpiteisiin yksityiskohtaisempaan
suunnitteluun perustuen.

Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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3.2.4 VYleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa vuoden 2014 alussa hyvdksytty Tervajoen osayleiskaava 2030.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu padosin kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman (KM-tv), seka pientalovaltaista asun-
toaluetta, jolle sallitaan pienimuotoinen liike- ja tyotilojen rakentaminen (AP-1). Suunnittelualueeseen kuu-
luu myos virkistysalueita (VL) sekd jonkin verran maatalousalueita, joilla sallitaan maa- ja metsatalouteen
liittyva rakentaminen seka pienimuotoista yritystoimintaa palveleva rakentaminen.

Suunnittelualueen eteldosassa rautatieaseman laheisyydessa sijaitsee useita sr-merkinnalla suojeltuja raken-
nuksia, jotka tulee pyrkia sailyttdmaan. Myos suunnittelualueen pohjoisosassa on yksittaisia sr-kohteita. Suo-
jellut rakennukset sijaitsevat padosin kyldkuvallisesti arvokkailla alueilla (ruuturasteri, sk-merkinnat), joiden
suunnittelussa on varmistettava kylakuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sdilyminen. Taman
asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee kaksi kylakuvallisesti arvokasta aluetta, jotka ovat Tervajoen ase-
manseutu (sk-1) ja jokivarren taloryhmat (sk-3).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee violetilla katkoviivalla merkitty historiallinen tielinjaus, jonka ldhei-
syydessa suoritettavat toimenpiteet tulee sopeuttaa tien varren kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen.

Luo-1 -merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain 49§:n nojalla rauhoitettuja liito-oravan lisdantymispaik-
koja ja luo-2 -merkinnalla rauhoitettuja lepakoiden lisddntymispaikkoja, joiden havittdminen ja heikentami-
nen on kielletty.

Merkittavat olemassa olevat tiet ja kadut on osoitettu mustalla viivalla ja uudet tiet ja linjat punaisella.

Aaltoviivalla on osoitettu rautatieliikenteen (me-1) ja lilkkennemelun (me) teoreettiset 55 desibelin melu-
vyohykkeet. Melun- ja tarinantorjunta suunnitellaan alueiden asemakaavoituksen ja rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Huutomerkkisymbolilla on osoitettu alue, jolla ymparistokeskuksen selvityksessa on todettu maaperan puh-
distustarve. Ennen maankdyton ja rakentamisen suunnittelua maaperan saastuneisuus on selvitettava tar-
kemmin.

Osayleiskaavan yleisten maardysten mukaan asemakaavoituksen yhteydessa tulee KM-tv, KM-tv2, P, PY ja TY
-korttelialueilla laatia hulevesisuunnitelma pintavesien johtamiseen.
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Kuva 30: Ote Tervajoen osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset:

YMPARISTOMUUTOKSIA KUVAAVAT
MERKINNAT:

]
]

NYKYISELLAAN SAILYVAT ALUEET.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT
ALUEET.

PIIRTAMISTEKNISET MERKINNAT:

ISOKYRO

TERVAJOKI

KUNNAN RAJA
YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
ALUEEN RAJA
OSA-ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA

POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN,
JOHON MERKINTA KOHDISTUU

ALUEESEEN TAI KOHTEESEEN LITTYVA
KIRJAIN- TAl NUMEROTUNNUS

KUNNAN NIMI

ALA-KESKUKSEN/KYLAKESKUKSEN NIMI

OSA-ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA:

(I

sk 1

.-g % %
= =
w, N,

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
ERITYISEN TARKEA ALUE.

Luonnon monimuotoi tarkea alue.

Aluetta hoidettaessa tulee huolehtia siita, ettei sen ominaispiirteita,
luonnonsuojelulain tai luonnon monimuotoisuuden mukaisia arvoja
vaaranneta. Maankaytto ja rakennuslain 128§:n perusteella maara-
taan, etta maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa alu-
eella iiman maisematyélupaa

luo-1/ 1 lukusarjan ensimmainen nuzmero viittaa koh(een tyyppiin:
1= luonr

kojen-, 4=liito i jan nu-
mero on luettelossa mmeny kohdenumero.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet
1. Kyrénjoen ranta-alueet, luonnon monimuotoisuus

Lepakkojen hsaantymnsEalkat on rauhoitettu luonnonsuojelulain 49§:n nojalla.
Mikali alueella olevia ral ennuksna puretaan, tulee niista ensin tutkla mahdolliset
Ja levat )

ja heikentaminen on kielletty.

Aluer 1L jan kohder alueet:
1. Kylkkalanraitti
2. Palhojainen

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Y yon y arve i tcdetut alueet
A on
arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sallymmen Alueelle
rakenr tai muutoksia
oleviin rakennuksiin on siita, etta
tammen A yyli
1 oleviin tila-
keskuksnn ja rakennt ) seka y

Tervajoen asemanseutu

Jalleenrakennusajan asuinalue

taloryhmat, Nyy taloryhma

RAKENNUSTAITEELLISIN, KULTTUURIHISTO-
RIALLISIN TAI MAISEMALLISIN PERUSTEIN SUO-
JELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA.

ja nojalla

etta alueen arvokasta rakennusﬁamaa ei saa purkaa.

Rakennuksissa suori ien korjaus- ja mut 1 tulee olla sellaisia,
etta rakennusten rakennt ja kylak ) kannalta

luonne sailyy. Ympariston uud:srakemammen tulee sopeunaa kohteen ra-
arvoihin. Alueen

ympanston ominaispiirteet tulee sallyttaa

Rakennuslautakunnan on ennen rakennukseen kohdistuvan luvan rat-
tilaisuus lausunnon anta-

miseen.

sr-1/ 10 lukusarjan jalkimmainen numero viittaa kohteen numeroon.

1. Latva-Varpula, tila

2. Jokiranta, asuinrakennus

3. Kaustinen, tila

4. Rullo, asuinrakennus

5. Vesitorni

6. Ratamestarin talo

7. Hollarinhaka, pyykkipoikatehdas
9. Aitolan tila, aitta

10 Asunto, lakkineulomo

. tervajoen asema

12. Kyropeno kauppa ja asuinrakennus
14‘ Nyysso, tila

Koulurakennus

19‘ Maki-Antila, Antila, tila

20. Kaappola, tila

23. Martola, asuinrakennus

25. Toimela, makitupa

26. Kivela, pientila tai torppa

27. Konpulslo pientila tai torppa
30. Veikkola, tila

31. Ala-Turja, tila

>

32. Turja, tila
33, Nuulall. tila
34. Jarvela, tila

(sr2) RAKENNUSTAITEELLISESTI, KULTTUURIHISTO-
RIALLISESTI TAl MAISEMALLISESTI EDUSTAVA
i RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA, JOKA TULISI
PYRKIA SAILYTTAMAAN.
Maankaytto- ja rakennuslain 127§:n 1. momentin nojalla maarataan,
etta rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen lupaa (purkamlslupa)

Rakennuksissa ? ml tulisi olla sellaisia,
etta rakennusten rakennustaiteel isesti 1a kylakuvan kannalta edustava
luonne sailyy. Y [

historiallisiin ja maisemalllsnn arvoihin. Alueen ympanswn ommalspuneet
tulee sailyttaa. Ennallistavat toimenpiteet sallitaan.
sr-2/ 10 lukusarjan jalkimmainen numero viittaa kohteen numeroon.

13. Einola, tila

15. Puustellinranta, tila
17. Rintatalo, tila

18. Railo, tila

21. Palo, tila

22. Jolkka, tila

24 Vainio-Séfring, tila
28. Saari, tila

29. Kivisaari, tila

35. Mattila, tila

36. Ollila, tila

HISTORIALLINEN TIELINJAUS.
‘Ympariston uudis- ja tien i

seka ymparistonhoito tulee sopeuttaa tien varren kylakuvaan ja raken-
nuspenntessen TlastOOn kohdistuvissa toimenpiteissa tulee erityisesti

alue kulttuuriy ja
hxstorlalllsen nes(én arvot

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KYRONJOKILAAKSON

S MAISEMA-ALUE

ja raker tulee ottaa f alueen kuulumi-
nen valtakunnallisesti ar Kyronjoen lueeseen.
Alueella on kul i seka rakennt
Uudisrakennettaessa, olevia rakennuksia kor]anaessa alueen ympanstcfa hox-
ja teita % ja tulee edistaa alueen kulttuu-

rillisten rakennt

Kaava-alueelle rakennettaessa ja alueen metsua houdeﬂaessa tulee entylsesu -
siihen, etta pide sopeutuu ar y

ja avoimiin , rakennus- ja yty

on erityisesti selvitettava nailla alueilla

i YMPARISTO- TAI MAISEMAVAURION KORJAUS-
TARVE.
N X El kayton ittel
’A’A‘ or'x‘r;ee:]v:{]eanaa’:/a rke]mmnn Memnnallsaugg'l)sglt‘eaﬂu alue, jolla alueelllsen ym-
par on todettu p
MELUALUE

@ Liikennemelun 55 dB teoreettinen meluvyohyke.
/A7~ Meluntorjunta suunnitellaan alueen asemakaavoituksen ja rakennus-
lupakasittelyn yhteydessa

R 55 dB
[ Iuvyahyke ja tannaalue Melun ja tannantonunla suunnitellaan alueen

ja rakenni 1 yhtey
KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT:
SUQJELU- JA MUINAISMUISTOKOHDE

RAUTATIEASEMA

=
wi/kt
BN VALTATIE

yt/kk
Emm— YHDYSTIE/KOKOOJAKATU
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I UUSI TIE JA LINJA

mmmem OHJEELLINEN UUSI TIELINJAUS TAI UUDEN

TIEN VAIHTOEHTOINEN LINJAUS.

M ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA.

4- SUUNTAISLIITTYMA.

_(*)_ OHJEELLINEN UUSI ERITASOLIITTYMA.
—

=== PAARATA JA LIKENNEPAIKKA

eessese KEVYENLIIKENTEEN REITTI

—@— JOHTO TAI LINJA, JV /siirtoviemari

PP

PYORAILYREITTI

—"——  MELONTAREITTI

ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET:

LRL

EHIBHB

IT-

d

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu Alueelle sallitaan lisaksi
sellaisten ptemmuo!olsten like- ja Iyolllo,en rakenlammen joista ei aiheudu melua.
?ls“fzﬂ aihin

ueella

KAU PALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA
SIJOITTAA PALJON

SUURYKSIKON TAI MYYMALAKESKITTYMAN
Alueelle sijoitta tai

Lossa on pahon tilaa vaallvan kaupoaa eli vojer tfum;aa
paa seka kodmionekauppaa Yksikon tai keskittyman kokonalskerrosala saa olla enim-

millaan 50 O 2 Vaasan ja Isonkyron Tervajoen alueella. Kuntien tulee alueen jatko-

suunnittelun yhteydessa tarkentaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen
Tervajoen alueella

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

TYOPAIKKA-ALUE

Alueelle sellaisten pienimuotoisten Iuke -3 tyotilojen rakenlammen joista ei ai-
heudu melua, raskasta tai naihin
paristohaittoja.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO
ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA

LAHIVIRKISTYSALUE
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE
MAATALOUSALUE.

Alueelle sallitaan maa- ja mmat?vlg.lgsgn littyva rakentaminen
haja-asutusluonteinen rakentaminen. Pysyvaa asutusta, loma-
asutusta tai ei tule si-

joittaa 200 metra lahemmaksi rantavivaa Rakennukset tuiee
sijoittaa olemassa olevien teiden varsille ja olemassa olevien
‘on sailytias alueella

olevat pellot avoimena maisematilana

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
Alue varataan maa-, metsa ja karjatalouden harjoittamista varten
Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden sailyminen avoimina ja vilejykay-

kannalta tarkeaa. Alueen oleviin talouskeskuksiin liittyva taydennys- ja
korjausrakentaminen on saliittua ja se on sovitettava maisemaan. Ta-
voitteena on sailyttaa alueen pellot ja nurminiityt avoimena maisema-
tilana.

TILAA VAATIVAN ERIKOISKAUPAN

YLEISMAARAYKSET:
MAISEMATYOLUPA
ja 128§n netam
semaa puiden muu!a nalmn

verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa iiman malsemalyadupaa V, VL, VU,
sm, sk, ma-1 ja luo-1, luo-2, luo-3, ja luo-4 alueilla.

RANTA-ALUEILLE RAKENTAMINEN

tulee perustua rittavalla asian-
Suomen A2) maapera-

sel a
Kun rakennus sijaitsee lahempana kuin Zg metna rantatoyraasta tulee rakennus-
paikasta laatia penkereen vakavuustarkastelu

HULEVESI

lAsemakaavonuksen yhteydessa tulee KM-tv, KM-tv2, P. PY, ja TY korttelialueilla
aatia

TULVAMAARAYKSET

Alimmat varrella

Kostuessaan vaunmluval rakenteet tulee sijoittaa HW 1/100 (N60) mukaan

alimi I ! toimintojen
Kannalta (arkeat rakenteet tai
toiminnot tulee sijoittaa HW 1)250 (N80) mukaan maamsuyn anmman rakenta-
miskorkeuden ylapuolelie.

Paalulukemat, joiden kohdalta

keudet on maarielty. on merkity kaavakanalle R ormauksion voraan
katsoa

Joen paiuiukema M 11100 (NEC) / Hw 17250 (N60) /

Kyronjon

206500 +1383m /14,75 m +14.00m /14,90 m
370400 +13.98m /1490 m +14,16m /1505 m
379+50 +14,18m/1510m +1438m /1530 m
391900 +1440m /1530 m +14.62m /15,50 m
400400 +1452m /1550 m +1474m /1570 m
408400 +1525m/16.25m +1548 m / 16,45 m
415400 +1602m /17.00m +1622m /17,20m
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Kuva 31: Kuvassa esitetty myds Laihian puolen yleiskaava (fervt;joki osayleiskaava 2020)
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualue on suurilta osin asemakaavoitettu. Asemakaavalla alueelle on merkitty padosin liikeraken-
nusten korttelialueita (KL, KL-1, KL-2), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL), asuinpientalo-
jen (AP) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita seka puistoalueita (VP). Suunnittelualueen keskella sijaitsee
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO). Alueen pohjoisosassa sijaitsee Tervajoentien ylei-
sen tien alue (LT) ja eteldosassa rautatiealue (LR). Suunnittelualueella sijaitsee my0s joitakin maa- ja metsa-
talousalueita (M).
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Kuva 32: Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueelta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punai-
sella.
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Vaasan kaupungin asemakaavat

Suunnittelualueen lansipuolella Vaasan kaupungin alueella sijaitsee useista asemakaavoista koostuva, yh-
teensa noin 80 hehtaarin laajuinen asemakaavoitettu alue. Alueen kaavat on laadittu vuosien 1978 ja 2004
valilla.

Alueen itdosa koostuu padosin liike- ja toimistorakennusten seka toimitilarakennusten korttelialueista. Eri-
tyisesti alueen lansiosassa ja Kyrénjoen varrella on myds asemakaavoitettuja pientaloalueita. Suunnilleen
alueen keskelld on yleisten rakennusten korttelialue, jolla sijaitsee Tervajoen koulu.

Taman asemakaavatyon suunnittelualue rajautuu luoteisosassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
seen seka erillispientalojen korttelialueeseen.
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Kuva 33: Ote Vaasan kaupungih alueella sijaitsevfsta asemakaavoista. Témén asembkadvatyc'in silluhnit-
telualue on rajattu punaisella.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Isonkyron kunnan rakennusjarjestys on paivatty 30.3.2020 ja se on hyvaksytty kunnan-
- valtuustossa 27.5.2020 § 14.

A @ Niilta osin kuin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakenta-
- mismaaradyskokoelmassa ei muuta maaratd, noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

ELAMAA SUUREMPI
L

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on numeerinen ja tayttdaa MRL 54 §:n vaatimukset. Paikoin kartta on hieman vanhentunut, esim.
ratapiha-alueella on esitetty useampia raiteita. Nykytilanteessa sivuraiteet on purettu ja alueella on vain yksi
paaraide.

3.2.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Vaasan kaupungin rakennemalli

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Maalahti, Mustasaari, Vaasa ja VOyri) on laadittu pitkan
tahtaimen maankayton suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Rakennemallitydn tavoit-
teena on ollut yhteisen nakemyksen [6ytaminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista. Tyo liit-
tyy kiintedsti seudun energiaosaamisesta, merellisyydesta ja kulttuurista kumpuavaan elinvoimaan. Toimi-
vasta yhdyskuntarakenteesta huolehtimalla tuetaan koko seudun elinvoimaa.

Rakennemallissa on nelja padteemaa, jotka ovat asuminen, elinkeinot, logistiikka ja liikenne, palvelut seka
alueidentiteetti ja vetovoimaisuus.
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Kuva 34: Ote Vaasan seudun rakennemallista, elinkeinot, logistiikka ja liikenne.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

AKL 51 mukaisesti Asemakaava on laadittava ja pidettdvdé ajan tasalla sité mukaa kuin kunnan kehitys taikka
maankdyton ohjaustarve sité edellyttdd. Maankdytén ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon eri-
tyisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeléimén toimivan kilpailun edistéiminen.

Asemakaavaa on tarpeen paivittdd 2014 uudistuneen yleiskaavan mukaiseksi.
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Suunnittelu on kdynnistynyt kunnan omasta aloitteesta ja paatoksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (AKL 62
§).

Maanomistajat ja asukkaat

—  Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—  Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—  Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kdyttdjat seka yritykset, elinkeinonhar-
joittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

—  ELY —keskus

—  Liitto

—  Museo

—  Kunnan hallintokunnat
—  Pelastuslaitos

4.3.2 \Vireilletulo
3.8.2015
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu kaavaselostuksen liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS). Oas:iin voi tutustua koko kaavaprosessin ajan kunnan nettisivuilla ja kunnanvirastolla.
OAS:ia paivitetdaan tarpeen mukaan prosessin kuluessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallisia viranomaisia on lueteltu edelld. Viranomaiset ottavat kantaa suunnitelmiin toimialansa ja tehta-
viensa puitteissa.

4.3.5 Neuvottelut

— Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.5.2015

— Tyoneuvottelu ELY:n kanssa 11.2.2019 (muistio liitteena 3)

— Tyoneuvottelu ELY:n kanssa 30.11.2020

— Tyoneuvottelu ELY:n kanssa 16.3.2022

— Tyoneuvottelu Vaylaviraston kanssa 28.4.2022

— Tyoneuvottelu Etela-Pohjanmaan ja Pohjanmaan liittojen kanssa 26.10.2022
— Tyoneuvottelu Vaylaviraston kanssa 26.5.2022

— Tyoneuvottelu Vaylaviraston kanssa 25.10.2024
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4.3.6 Lausunnot

Kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille tiedoksi ja tarvittaessa kommentoitavaksi. Kaavaehdotuksesta pyy-
dettiin kirjalliset lausunnot. Erillisiin vastineraportteihin (liitteet 6 ja 9) on kirjattu palautteen sisalto seka
miten ne on kaavan laadinnassa huomioitu.

4.4 Tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavan ja maakuntakaavan sisallot on kasitelty edelld kohdassa Suunnittelutilanne.
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on asemakaavan paivittaminen osayleiskaavan mukaiseksi. Kaavalla on tarkoitus osoittaa
uusia liikennejarjestelyja ja yritysalueita parantaen kunnan elinvoimaisuutta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Valtatien ja taajaman sisdisen liikenteen ristedmisen sovittaminen turvalliseksi ja toimivaksi. Maisema-
luonto- ja kulttuuriarvojen huomioon ottaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Osalliset voivat osallistua kaavaprosessiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatun mukaisesti ja il-
maista omia tavoitteitaan.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana kaavaluonnoksesta tuli asukkailta runsaasti kritiikkia koskien liikenteen
ohjaamista Kylkkalanraitille. Tavoitteeksi otettiin yleiskaavan liikenneratkaisun muokkaaminen siltd osin.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan laadinnassa pyritdan tehokkaaseen ja sitd kautta taloudelliseen mutta samalla laadukkaan
elinympariston muodostavaan ratkaisuun.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaava on padosin olevassa olevan asemakaavan pdivitys toteutuneen tilanteen ja yleiskaavan mu-
kaiseksi. Tervajoen asemakaavaluonnoksen katujen, tonttien ja kortteleiden muodostamisessa on huomioitu
ajantasaiset kiinteistorajat, tuore yleiskaava ja maastotieto. IIman erityistd syytd ei voimassa olevan asema-
kaavan merkintdja ja rajauksia ole muutettu. Merkint6ja ja maarayksia hahmoteltaessa on kadytetty ohjeena
lainvoimaista yleiskaavaa.

Asemakaavaluonnoksen merkittavimpia muutoksia suhteessa voimassa olevaan asemakaavan ovat uudet lii-
kenneratkaisut, valtatien liittymat ja alueen eteldosassa radan alikulku. Kaavaselostuksessa on kerrattu siihen
liittynytta, jo yleiskaavavaiheessa tehtya vaihtoehtotarkastelua. Vaihtoehtoja oli syyta ottaa uudelleen tar-
kasteluun, koska yleiskaavassa esitetty ratkaisu ohjasi liikenteen pienelle Kylkkalanraitille.
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4.6 Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 30.3. - 2.5.2017.
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Kuva 35: Ndhtdvillé ollut kaavaluonnos

4.6.1 Luonnosvaiheen palaute

Palautteessa esitettiin muutoksia aseman seudun aluerajauksiin ja kayttotarkoituksiin seka junaliikenteen
melu- ja tarindvaikutusten selvittdmista. Runsaasti kritiikkia tuli Kylkkalanraitille ohjautuvasta liikenteesta ja
siitd koituvista turvallisuus- ja toimivuusongelmista.

Luonnosvaiheen palautteen tarkempi erillinen raportti on selostuksen liitteena 6.
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Kuva 36: Kylkkdldnraitti Olkitien liittymdistd itéiéin

4.6.2 Toimenpiteet palautteen johdosta

Palautteen johdosta tehtiin asemanseudun rata-alueisiin tarkennuksia ja kayttotarkoitusten muutoksia. Ra-
dan alitukseen liittyen tehtiin katu- ja siltayleissuunnitelma, jotta voitiin varmistua alikulun toteutettavuu-
desta ja riittavista tilavarauksista. Rataliikenteen melu- ja tarinavaikutuksia selvitettiin pohjatutkimuksin ja
tarinamittauksin.

Neuvottelu ELY:ssa

Valtatiehen liittyviin liikenneratkaisuihin liittyen kaytiin erillisneuvottelu ELY-keskuksen kanssa Eteld-Pohjan-
maan ELY-keskuksessa 11.2.2019. Kokouksen muistio on selostuksen liitteend 3. ELY antoi reunaehdot jat-
kosuunnittelulle valtatien suhteen:

— Liittymdt tulee toteuttaa ensisijaisesti eritasoliittymind

— Nelihaaraliittymid ei sallita

— Tavoiteltu nopeus on 100 km/h, ei alle 80 km/h.

— Asemakaavaehdotus voidaan suunnitella esittéen vdlivaihe, joka toteutettaisiin porrastettuina liitty-
mind ja vélikanavointina. Koulun ja autokaupan liittymdt jdisivdt alkuvaiheessa paikoilleen ja paikalli-
nen liikenne kanavoitaisiin tarvittaessa erilleen valtatien liikenteestd.

— Asemakaavan liikennetuotos ja sen konsultin esittdmdn liikenneratkaisun liittymien toimivuus tulisi var-
mistaa selvitykselld. Eritasoliittymien toteutus tulevaisuudessa tulee turvata. Eritasoliittymien sijainti
voi poiketa yleiskaavassa esitetystd.

— Asemakaavasuunnittelussa voidaan nojautua yleiskaavassa kaava-alueen itépuolelle osoitetun erita-
soliittymdn toteutumiseen.

— Alueen suunniteltua liikenneverkkoa ei tulisi vaarantaa, vietiin asemakaavaa sitten eteenpdin kokonai-
sena tai paloissa.

Lilkenneratkaisuja varten tehtiin kokouksen jalkeen 2019 selvityksina liikennelaskenta ja liikenteen toimi-
vuustarkastelu.

Asemakaavaehdotuksen liikenneratkaisun pohjaksi kerrattiin aiemmin vuosina 2009—2012 tehtyja suunnitel-
mavaihtoehtoja.
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Lilkennesuunnitelmat 2009

Yleiskaavan luonnosvaiheessa suunnittelun pohjana oli Vahankyrén kunnan ja Tiehallinnon Vaasan tiepiirin
kanssa yhteistyOssa laadittu tieverkkosuunnitelma 2009. Tyossa esitettiin 5 vaihtoehtoista mallia:
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Kuva 37: Vasemmalla Iéihtétilanne, oikealla Vel

ng

Kuva 39: Vaihtoehdot 4 ja 5
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Tiesuunnitelmia esiteltiin asukkaille 2010—-2011. Palautteen pohjalta jatkosuunnitteluun valittiin vaihtoehdot
2 ja 4 seka vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelma.

Yleiskaavaluonnoksen (nahtavilla 13.01.2012 - 13.02.2012) liitteena oli kolme tieverkkovaihtoehtoa, joista
kaavaluonnoskartalla esitettiin vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelma.

) - : N EE NNy ; ety )
ERVAJOEN OSAYLEISKAAVA Y ) RO V| 1 ISONKYRON KUNTA, TERVAJOEN OSAYLEISKAAV
TUONNOS TIFVFRKKOVAIHTORHTO 1-3 1'5000 | LUONN T 5000 || | LUONNOS, TIEVERKKOVAIHTOEHTO 4,

Kuva 40: Yleiskaavaluonnoksen liitteend oIIeet tleverkkovalhtoehdot Kaavaratkaisuksi valittiin vasem-
manpuoleisin.

Osayleiskaavaluonnoksen liikenneratkaisusta saatiin huomattava maara eridvia mielipiteita asukkailta,
maanomistajilta ja yrittdjiltd. Tieverkkosuunnittelua jatkettiin viela vuonna 2012 ja tuloksena esitettiin kaksi
kolmivaiheista vaihtoehtoa (kuvat seuraavalla sivulla).

— Vaihtoehdossa A valtatien alikulku sijoittuisi Olkitien lansipuolelle ja taajaman pdavadyla muodostuisi
Olkitiesta.

— Vaihtoehdossa B alikulku sijoittuisi Olkitien itdpuolelle ja taajaman paadvaylaksi rakennettaisiin Olkitien
itdpuolelle uusi katu.

Yleiskaavaehdotukseen valittiin vaihtoehto B.
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Vuonna 2012 laaditut kaksi kolmivaiheista vaihtoehtoa, vasemmalla A ja oikealla B.

Vaihtoehdossa A valtatien alikulku sijoittuisi Olkitien lansipuolelle, vaihtoehdossa B sen itdapuolelle. Yleis-
kaavaehdotukseen valittiin oikeanpuoleinen vaihtoehto B.
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Py l B
Kuva 41: Yleiskaavan 2014 liikenneratkaisu
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Yleiskaavan liikennejarjestelyjen tavoitteet:

kdyttdjien kannalta helppo liikenneympdristd, jossa on mahdollisimman suorat yhteydet maankdytén ja
valtatien viililld

pitkdlle tulevaisuuteen téhtddvd liikenneverkko, joka voi rakentua vaiheittain

maakuntakaavassa varattu, uusi maankdytté huomioidaan liikenneverkon suunnittelussa

maankdyttdd voi laajentua taajaman itépuolelle, mikdili tiejérjestelyt tekevét sen mahdolliseksi
Peipposen uudelle asuinalueelle hyvd yhteys Tervajoen keskustaan ja valtatielle 18

valtatie 18 on tdrked yhteys maakunnalle, seudulle ja kunnalle. Valtatien on oltava toimiva ja valtatielle
liittymiset on oltava toimivia

radan ristedminen on oltava turvallinen ja toimiva. Radan alitus voidaan toteuttaa erillisend hankkeena
Kylkkdéldnraitin Idpikulkuliikenne ei saa lisédntyd

3-haaraliittymdit toimivat liikenteellisesti hyvin vuoden 2040 ennustetuilla liikennemddrilld, mutta eritasoliit-
tymddn on syytd varautua. Yleiskaavan tavoitetilassa ei valtatielld ole vasemmalle kddintyvid liikennevirtoja.
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Yleiskaavaselostuksessa esitetty vaiheistus

Yleiskaavassa esitetty liikenneverkko esitetdan yleiskaavaselostuksessa toteutettavaksi kolmessa vaiheessa.
Vaiheet yksi ja kaksi palvelevat nykyistd maankayttoa ja valtatien 18 pohjoispuolelle lisddantyvdaa maankayt-
toa. Kolmas vaihe toteutetaan taajaman itdpuolen maankayton rakentuessa.

Vaihe 1

Ensimmidiisessd vaiheessa, valtatien pohjoispuolelle Nyysson alueelle syntyvéd uusi maankéyttéd kytkeytyy val-
tatiehen uuden tasoliittymdn kautta. Olkitien ja Asemantien pohjoispuoliset yhteydet valtatielle katkaistaan
ja yhteydet Kylkkéldnraitilta valtatielle ja valtatien eteldpuolelle jérjestetddn valtatien alittavan uuden kadun
kautta. Risteyssilta/eritasoliittymd helpottaa taajaman sisdistd liikennettd, kun liikenteen ei tarvitse kulkea
toiselle puolelle valtatien yli.

Kuva 42: Vaihtoehto B, vaihe 1
Radan alitus ja kevyen liikenteen yhteydet myo6s heti ensimmaéisessa vaiheessa

Radan kohdan tiejdrjestelyt esitetddn toteutettavaksi ensimmdisessd vaiheessa. Parhaaksi alikulkukdytdvdn
sijaintipaikaksi on valittu asemarakennuksen Iéhialue, aseman ldnsipuolelta. Alikulkuyhteys edellyttddi liike-
rakennuksen purkua radan eteldpuolelta. Uudet alikulkuyhteydet voidaan liittdd ensimmdisessd vaiheessa
Olkitiehen. Toisessa vaiheessa rakennetaan uusi tie Olkitien ja Asematien vdliselle alueelle, mahdollisen uu-
den maankdytén keskelle. Kevyen liikenteen alikulkuyhteydet radan kohdalla toteutetaan yhdessd tiejéirjes-
telyjen kanssa, samaan silta-aukkoon. Tieverkolla kevyen liikenteen yhteydet asemalta keskustaan toimivat
Olkitietd ja Asemantietd pitkin, koska ndillé teilld on suorat yhteydet valtatien 18 alikulkukdytéviin.

Kevyen liikenteen verkon keskeisin yhteyspuute on nykyisin Peipposen alueen yhteys taajamaan ja valtatien
18 pohjoispuolella olevalle koululle. Témé puute poistuu radan alikulkukdytdvdn rakentamisen sekd Olkitien
kevyen liikenteen vdyldn rakentamisen myétd. Toisessa vaiheessa Asematien rauhoittuminen ja mahdollinen
kevyen liikenteen vdylédn rakentaminen parantaa yhteyksid entisestddn. Valtatien 18 risteémiseen riittdd ny-
kyiset kaksi alikulkukdytévdidi, joille jdrjestetéicin hyvdt kevyen liikenteen yhteydet tien eteldpuolelta.
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Vaihe 2

Toisessa toteutusvaiheessa, valtatien liikennemddrén kasvaessa ja valtatien pohjoispuolisen maankdytén
laajentuessa, muutetaan valtatien liittymdt suuntaisliittymiksi.

A\

Kuva 43: Suuntaisliittymd
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Kuva 44: Vdihtoehto B, vaihe 2
Vaihe 3

Kolmannessa vaiheessa myds Asematien eteldpuoleinen yhteys valtatielle katkaistaan valtatien toimivuuden
parantamiseksi. Kaupparaitin ja uuden asemayhteyden liittymd tehdddn kiertoliittymdiksi lisddntyvien liiken-
nemddrien vuoksi. Taajaman itépuolelle syntyvédd maankdyttdd varten tehddcdn valtatielle uusi eritasoliit-
tymd tai vaihtoehtoisesti liikenne johdetaan ko. uudelle alueelle Kaupparaitin jatketta pitkin. Pohjoispuolella
eritasoliittymd liitetéén uudella kadulla Kylkkéldnraittiin.

Kaupparaitti toimii eteldn puoleisena kokoojakatuna ja sen liikenne kasvaa maankdytén liscédntyessd. Kylk-
kéldnraitti kuormittuu nykyistd enemmdn Olkitien molemmilla puolilla, uusien katujen vdliselld osuudella.
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Asemakaavaluonnos 2017

Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus laitettiin vireille 2015. Kaavaluonnos oli nahtavilla 2017. Ase-
makaavaluonnoksen katu- ja tiealueet esitettiin yleiskaavan liikenneratkaisun mukaisesti.

<apartt

ot
() Viitala

Asemakaavaluonnoksesta saatiin Kylkkalanraitin asukkailta paljon vastustavaa palautetta, koska ratkaisu oh-
jaisi sinne paljon liikennetta.

Yleiskaavan ja asemakaavaluonnoksen liikenneratkaisu on ristiriidassa Kylkkalanraitin historiallisen arvon
kanssa. Katurakenteita tulisi merkittavasti parantaa turvallisuus- ja rakenteellisista syista, mika vaikuttaisi sen
luonteeseen. Mydskin Kylkkalanraitin lapikulkuliikenteen maaran sailyttaminen entiselldan oli yksi yleiskaa-
van tavoitteita.

pm—— HISTORIALLINEN TIELINJAUS.
Ymparistén uudis- ja korjausrakentaminen, tien korjaustoimenpiteet
seka ymparistonhoito tulee sopeuttaa tien varren kyldkuvaan ja raken-
nusperinteesen. Tiesté6n kohdistuvissa toimenpiteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon alueen maiseman, rakennetun kulttuuriympariston ja
historiallisen tiestén arvot.
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4.7 Asemakaavaehdotus 2020
N : i G _

'\

— "Tervajo

oz

']‘ Urh. kentta
i

#
1%
% |
4/

oittuusan of8

=

QR s
Kuva 45: 29.6. - 1

| " ‘ i
€=0.20 VL | i

7.8.2020 néihtdvilld ollut asemakaavaehdotus
Asemakaavaluonnokseen nahden merkittavimmat kaavaehdotukseen tehdyt muutokset liittyivat liikenne-
ratkaisuihin valtatien ja radan alituksen yhteydessa. Niiden lisdksi oli aseman ldheisyydessa merkittdvasti li-
satty yleisid paikoitusalueita.
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Valtatien liittymien ja valtatien pohjoispuolisen liikenndinnin tarkastelu

Yleiskaavaehdotuksen liikenneratkaisussa oli pyritty huomioimaan valmisteluvaiheen palautteessa esitetty
kritiikki ja ELY:n tydneuvottelussa 11.2.2019 antama ohjeistus (kts. sivu 56).

Valtatien alittava eritasoliittyma on teknisesti ja taloudellisesti haasteellinen hanke ja sellaisen toteutuminen
voi olla kaukana tulevaisuudessa. Asemakaavaa varten tarkasteltiin liikennejarjestelya, joka palvelisi valivai-
heen ratkaisuna ennen eritasoliittyman toteutumista. Ratkaisuehdotus perustui kanavoituihin kolmihaara-
liittymiin. Tervajoentien ja Olkitien liittymassa suljettaisiin Olkitien pohjoinen liittymahaara. Tervajoentien ja
Asematien liittymdssa suljettaisiin Asematien eteldinen liittymahaara. Tervajoentien pohjoispuolelle esitet-
tiin toteutettavaksi uusi Tervajoentien suuntainen katu, jotta kaikki liikenne ei ohjautuisi Kylkkalanraitille.
Peltoalue, jonne katu sijoittuisi, oli yleiskaavassa maatalousaluetta MT-1, joka on tavoitteena sailyttaa avoi-
mena maisematilana.

Asematie

__ R=1700
_ R=1700_

Kuva 46: Periaatepiirros pddsuunnassa tiemerkinnéin kanavoiduista pddtien porrastetuista liittymistd

Valtatien alikulku oli vaihtoehdossa yleiskaavan mukaisesti Olkitien itdpuolella. Yleiskaavasta poiketen aliku-
lusta ei kuitenkaan ollut suoraa yhteytta Kylkkalanraitille vaan lanteen Olkitielle. Lansi on padsuunta, jonne
raskas liikkenne tulisi alikulusta suuntautumaan. Ratkaisuehdotuksella pyrittiin ehkdisemaan liikenteen maa-
ran lisaantyminen Kylkkalanraitilla. Olkitielle varattiin tilaa kiertoliittymalle.

Alikulusta itddan Asematielle ehdotettiin peltoalueelle suoraa Kylkkalanraitin suuntaista katuyhteytta. Ko. pel-
toalue on yleiskaavassa maatalousaluetta MT-1, joka on tavoitteena sdilyttdd avoimena maisematilana. Pel-
toalueelle rakentamista oli yleiskaavavaiheessa vastustettu.
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Kuva 47: Vaihtoehto, jossa alikulusta on oso:tettu Kylkkdldntien suuntainen rinnakkaisvéyld myés itddn.
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Vaihtoehdossa esitettiin Olkitien pohjoisen ja Asematien pohjoisen seka eteldisen liittyman sailymista siihen
asti, kunnes yleiskaavan mukainen alikulku ja uusi liittyma Olkitien lansipuolelle toteutuisivat. Kuitenkin siten,
etta valtatien suora ylittaminen estettaisiin, jotta kulku valtatien yli tapahtuisi porrastetusti.

_ Rsi700 _

_ R=1700_

Kuva 48: Esimerkki kaavaméiéirdiyksen tédyttévdéstd ratkaisusta

Kun valtatien alikulku ja Olkitien lansipuolinen uusi liittyma pohjoiseen valmistuisivat, suljettaisiin Olkitien
pohjoinen ja Asematien pohjoinen sekd eteldinen liittyma. Olkitien eteldinen ja Olkitien lansipuolinen uusi
pohjoisen suuntaan ldhteva liittyma muutettaisiin yleiskaavan mukaisesti suuntaisliittymiksi ja Tervajoentien
pohjois- seka eteldapuolen valinen siirtymaliikenne kulkisi sen jalkeen alikulun kautta.

Osa valtatien liittymista esitettaisiin ehdollisina; kun yleiskaavan mukainen ratkaisu - alikulku ja suuntaisliit-
tyma Olkitien lansipuolelle - toteutuisivat, ehdolliset liittymat poistuisivat.
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Asemakaavaehdotukseen valitun lilkkenneratkaisun perustelu

Alikulusta itddan, Asematielle peltoalueen poikki, suuntautuvasta suorasta Kylkkalanraitin suuntaisesta katu-
yhteydesta luovuttiin. Muilta osin valtatien liittymaratkaisuilla paatettiin edeta.

ASEMATIE

TERVAJOENTIE

T
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— Ratkaisu ei sallisi nelihaaraliittymia, eli suoraa valtatien yliajoa, mitka ovat suuri lilkkenneturvallisuus-
riski.

— Asemakaavaehdotus esitti valivaihetta, joka toteutettaisiin porrastettuina liittymina ja valikanavointina.
Koulun ja autokaupan liittymat jaisivat alkuvaiheessa paikoilleen ja paikallinen lilkenne kanavoitaisiin
erilleen valtatien liikenteesta niin hyvin kuin mahdollista.

— Ratkaisu ei vaarantaisi yleiskaavassa suunnitellun tieverkon toteutumista. Kun yleiskaavan mukainen
alikulku toteutuisi, siitd poikkeavat ehdolliset liittymat lakkaisivat olemasta.

— Asemakaavan liikennetuotos ja liikenneratkaisun liittymien toimivuus varmistettiin selvityksella. Erita-
soliittyman toteutus tulevaisuudessa olisi yleiskaavan mukaisesti mahdollinen.

Radan alitus
Asemakaavaehdotuksessa esitettiin yleiskaavan mukainen radan alitus.

Harvakyldntien - Olkitien tasoristeys suljettaisiin, kun radan alitus Asematien jatkeena aseman vieressa to-
teutuisi. Alituksen vaatiman tilan selvittamiseksi radan alituksesta laadittiin yleissuunnitelma, jossa huomioi-
tiin kadun liikennoitavyys, riittava alikulkukorkeus ja siltarakenteet. Suunnitelma on selostuksen liitteena 4.
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Kuva 49: Virtuaalimallindkyméd radan alituksesta
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Radan varren kiinteistéjen kulkuyhteydet

Harvakyldntien katuyhteyden varassa on 17 kiinteistoa radan eteldpuolella. Kiinteistoistda 6 kuuluu asema-
kaavamuutosalueeseen. Kiinteistdjen 7-9 ja 12—17 kulkuyhteys olisi jarjestettdvissa Tervajoen ylittavilla sil-
loilla, jolloin ne paasisivat Viitakoskentien / Rullontien - Kolhontien kautta Peippoostentielle ja sieltd edelleen
radan alittavalle kadulle

vat kiinteistét

9 kiinteistoa tukeutuu radan vartta kulkevaan Tervatiehen. Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa rata-
alueen eteldpuolella. Tervatie kulkee osin rata-alueella. Tervatien osia, jotka kulkevat rata-alueella, ei ollut
huomioitu kaavaluonnoksessa. Kaavaehdotukseen rata-alueelle sijoittuvat Tervatien osat on merkitty ajoyh-
teysalueina.

Kuva 52: Tervatien - Harvakyldntien liittymd ja Harvakyldntien - Olkitien tasoristeys (©GoogleMaps)

Harvakylantien ja radan alittavan kadun liittyminen

Radan alittava tie on suunniteltu liittymaan Harvakyldantiehen Peippoostentien kohdalla. Harvakylantien
Peippoostentien pohjoispuolinen osan ja radan alittavan kadun vali jaa ahtaaksi. Lisdksi kddntyminen Harva-
kyldntieltd Peippoostentielle on jyrkka. Elinkeino- ja kaavoitusjaosto katsoi 1.6.2020 tarpeelliseksi vield var-
mistua Harvakylantien — radan alittavan kadun liittyman liikennoitavyydesta.
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Ajouratarkastelu 25,2 m pitkalla moduuliyhdistelmalla osoitti, etta toimivuuden kannalta varmempi ratkaisu
on lisata korttelin 1123 ja Peippoostentien valinen alue katualueeseen. Ratkaisu mahdollistaa korttelin 1123
tontin 1 kiviveistamolle myds suoran liittymisen Peippoostentielle.

Radan alittavan kadun yleissuunnitelman mukainen luiska leikkaa lansipuolella hieman Harvakylantien poh-
joisosaa, mutta radan alittavan tien yleissuunnitelman mukaista linjausta on varaa siirtda eteldosastaan
enemman itdan kuin suunnitelmassa on nyt esitetty. Taman varmistamiseksi asemakaavaehdotuksen radan
alittavan kadun katualuetta on levitetty itdan. Tarvittaessa on Harvakyldntien pohjoisosan ja radan alittavan
kadun valiin rakennettavissa myds tukimuuri.

tus 1.6.2020, oikealla ehdotus 15.6.2020

Kuva 53: Vasemmalla alustava ehdo
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Vaihtoehtoina tutkittiin Harvakylantien pohjoisosan liittdmista Peippoostentielle kiertden korttelin 1123 lan-
sipuolelta. Alue on kuitenkin yleiskaavassa peltoaluetta ja yleiskaavaa aiemmin laadittaessa oli vastaavia rat-
kaisuehdotuksia vastustettu.
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4.7.1 Palaute asemakaavaehdotuksesta 2020

Asemakaavaehdotus oli ndahtavilld 29.6.—17.8.2020. Nahtavilldolon jdlkeen todettiin, ettd MRA 28 §:n mukai-
set viranomaislausunnot olivat jadneet pyytamatta. Lausuntopyynnot toimitettiin viranomaisille 8.9.2020, ja
lausuntoaikaa oli 8.10.2020 asti. Liitteena toimitettiin viranomaisille myds saapuneet muistutukset vastinei-
neen seka jo vastineiden mukaisesti tarkennettu kaavakartta.

Muistutukset ehdotuksesta

Tervajoen asemakaavan ehdotusvaiheen kuulemisessa saatiin palautetta Vaasan kaupungilta seka seitse-
maltad yksityishenkil6ltad ja yhteisélta. Keskeinen lausunto Vaasan kaupungilta koski paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan enimmaiskerrosalaa Tervajoen alueella, jonka Vaasa katsoi maakuntakaavan mukaan tulevan
jakaa tasan kuntien kesken, enintddn 25 000 k-m? kummallekin, ja piti ehdotuksen yleisma&raysta riittdmat-
tomana.

Useat muistutuksista kdsittelivat uusia lilkennejarjestelyita, erityisesti radan alituksen ja sen yhteyteen
suunnitellun uuden kadun ymparilla. Naiden ratkaisujen pelattiin vaikeuttavan kiinteistdjen kulkuyhteyksia,
erityisesti Tervajoen yksityistien asukkaiden ja Kiviveistamon osalta, sekd heikentdvan tonttien kaytetta-
vyyttd, liittymismahdollisuuksia, ja arvoa. Muistutuksissa vastustettiin myds ehdotettua paikoitusaluetta
aseman yhteydessa, etenkin sen sijoittumista ldhelle kylakuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta alu-
etta ja olemassa olevaa rakennusta. Palautteessa ilmaistiin huoli suurten kaivuutéiden mahdollisista vaiku-
tuksista pohjaveteen seka kyseenalaistettiin ehdotettujen tiehankkeiden, kuten kolmannen rinnakkaiska-
dun ja toisen valtatien alituksen, tarpeellisuus ja kustannukset suhteessa olemassa oleviin ratkaisuihin. Li-
saksi palautteessa kasiteltiin kuntien valisen yhteistyon haasteita kaavoituksessa ja sitd, miten kaavaehdotus
vaikuttaa mielikuvaan Tervajoen kuulumisesta joko Isokyrdoon tai Vaasaan.

Toimenpiteet muistutusten johdosta

Palautteiden johdosta kaavaan tehtiin muutoksia muun muassa siirtdmalla Parkintien padhan osoitettu ylei-
nen paikoitusalue pohjoisemmaksi. Alueen toteutusta ohjaavia maarayksia tdsmennettiin maisemallisten ar-
vojen huomioimiseksi. Liikennejarjestelyja ja radan alitusta perusteltiin yleiskaavan mukaisuudella, eika kiin-
teistdjen saavutettavuuden nahty vaarantuvan. Rakentamisen todettiin sijoittuvan pohjavesialueiden ulko-
puolelle.

Vaasan kaupungin lausuntoon vastattiin kaavan tukeutumisella voimassa olevaan osayleiskaavaan ja maa-
kuntakaavan tavoitteisiin. Kuntien valinen kerrosalajako nahtiin joustavasti sovitettavana kokonaisuutena.

Erillinen palaute—vastineraportti on liitteena 9.
Viranomaispalaute ehdotuksesta

e Vadyldvirasto edellytti, ettd rautatielilkenteen aiheuttamat tarindhaitat otetaan huomioon, ja esitti
yleismaarayksen lisddmista tarindstd vastaavasti kuin melun osalta. Vaylavirasto kiinnitti huomiota
my0Os aseman liityntd- ja saattoyhteyksiin, suositellen laadukkaita polkupydrien liityntapysakointi-
paikkoja, ajoneuvojen saattopysakaointid seka varautumista bussi-juna-vaihtoyhteyksiin.

e Pohjanmaan liitto totesi asemakaavan sijaitsevan uuden maakuntakaavan 2040 alueella ja edellytti
selostuksen paivittamista. Liitto piti radan alituksen muutoksia hyvana ratkaisuna, mutta piti radan
aluevarauksen kaventamista merkittavana ja toivoi kaksoisraiteen/kohtaamispaikan seka laituri-
mahdollisuuksien huomioimista yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Liitto tuki liityntdapysakoin-
tiin soveltuvien alueiden osoittamista aseman |ldheisyyteen. Liitto korosti paljon tilaa vaativan eri-
koistavarakaupan kokonaismitoitusta koskevan maakuntakaavan luvun (enintdan 50 000 k-m? Vaa-
san ja Isonkyron alueille yhteensa) liséamistd asemakaavamaaraykseen ja kuntien valisen yhteistyon
tarkeytta tassa.

e Seindjoen Museot esitti useita huomioita liittyen kulttuuriymparistéon ja suojelukohteisiin: pyysi
selvitysten liittdmistd aineistoon, totesi inventointiraporteista puuttuvan perustiedot alueisiin/koh-
teisiin liittyen ja edellytti niiden tdydentamista selostukseen, pyysi lisadmaan listan suojelukohteista
(sr-1, sr-2) selostukseen perusteineen ja mahdollisuuksien mukaan karttaan, sekd huomautti yhden
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kohteen (Alkula) puuttumisesta kartalta. Museot kiinnitti huomiota myos kylakuvallisesti arvokkaan
omakotialueen (sk-2) puuttumiseen kaavasta ja sen perustelemattomuuteen. Museo huomautti,
etta kaavan vaikutusten arviointi kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin ja alueisiin oli puut-
teellista. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museolla ei ollut huomautettavaa.

e Vaasan Sdhkoverkko Oy pyysi johtoalueiden merkitsemista rasitteena tonteille kartalla sekd muun-
tamoiden merkitsemista ja mahdollisuutta rakentaa niita tietyilla alueilla rakennusoikeuden lisdksi.

e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus ei hyvaksynyt asemakaavassa esitettyja Valtatie 18:n liikennejarjes-
telyja, koska ne eivat tayttaneet paavaylalle asetettuja palvelutasovaatimuksia. ELY-keskus kyseen-
alaisti myo6s ehdollisten kaavamaaraysten kayton, jotka ovat voimassa vain kunnes yleiskaavan mu-
kaiset liilkennejarjestelyt toteutetaan; kaavassa tulisi osoittaa lopullinen tilanne. ELY-keskus ndki tar-
peellisena kaavaneuvottelun liikenneratkaisusta. ELY-keskus edellytti meluntorjuntatarpeen tay-
dentamista kaavamerkintoihin, erityisesti kortteleissa, joissa on olemassa olevia rakennuksia melu-
alueella. Hulevesien hallintaan liittyen ELY-keskus kehotti tarkistamaan selvityksessa esitetyt viivy-
tysalueet, tdydentamaan karttaa tarvittaessa ja selvittamaan vaikutukset maatalousalueeseen; li-
saksi hulevesien suuntaus Valtatie 18:n sivuojasta kohti Kyronjokea on muutettava kaavan toteutu-
essa.

Tyoneuvottelut ELY:n kanssa valtatien liikenneratkaisuista
ELY:n kanssa pidettiin tydoneuvottelut valtatien liikkenneratkaisuista 30.11.2020 ja 16.3.2022.
Tyoneuvottelu 30.11.2020

ELY totesi ehdotusvaiheen merkintojen olevan erikoisia ja asemakaavassa tulisi esittaa lopullinen ti-
lanne.

ELY:n tavoite on vain kaksi suuntaisliittymaa valtatiella alueella.

Asematien eteldista liittymaa voisi harkita sailytettavaksi toistaiseksi, vaikka liikenne sinne olisikin pa-
rempi ohjata muualle.

Kylkkalanraitin asukkaat olivat heranneet lilkkennemaaran kasvuun vasta asemakaavavaiheessa. Museo-
virasto oli huolissaan museotien tulevaisuudesta. Kylkkalanraitin leventaminen kavisi kunnalle, mutta ei
asukkaille ja museolle. Koululaisliikennetta tarkasteltiin.

Pohjoinen rinnakkaistie olisi ELY:n puolesta menna Asematielle asti. Alikulun ja rinnakkaisteiden liitta-
misessa Laihian tapainen ratkaisu nahtiin esimerkkina.

— ELY totesi kaavaehdotuksessa olevan liikaa liittymia valtatiella. Liikennevaikutuksia uudesta Katu6:sta
ja rinnakkaistiesta ei ollut selvitetty. Kaavassa esitettiin ratkaisua, jota ei ollut tutkittu.

Nahtiin, etta kaavan lopullisena tuloksena ei voi olla liittymien maaran kasvu. Ehdollisia liittymamerkin-
toja tulisi valttaa, tulisi pitdytya vain lopputuloksen esittamisessa.

ELY:n kanta kiertoliittymiin valtatiella oli Ihtokohtaisesti ehdoton ei.

Uusi liittymdehdotus 2022 ja Toimivuustarkastelu

— Palautteen jalkeen laadittiin uusi liittymdehdotus, jota kasiteltiin my6s kunnan elinkeino- ja kaavoitus-
jaostossa.

— Uusi ehdotus on eritasoliittymd, jossa on rampit eri suunnista kaava-alueelle valtatielt3, eikd enaa var-
sinaista tasoliittymaa valtatiehen.

— Tarkastellussa ratkaisussa Olkitien haara on muutettu suuntaisliittymaksi (vain Tervajoentielta erkaneva
ramppi pohjoiseen), ja pohjoispuolen suuntaisliittyma Tervajoentielle on sijoitettu Olkitien liittyman
lansipuolelle. Asematien liittyma oli kanavoitu kolmihaaraliittymaksi ja pohjoinen liittyma suljettu. Lii-
kenneratkaisuun kuuluu uusi katu Asematien ja Olkitien valiin, joka alittaa Tervajoentien alikulun kautta
ja jatkuu pohjoispuolelle. Valtatien pohjoispuolelle on suunniteltu myos kiertoliittyma Olkitien pohjois-
osan, alittavan kadun ja uuden Tervajoentien suuntaisen kadun liittymaan.
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— Toukokuussa 2022 valmistunut toimivuustarkastelu arvioi uuden liikennetuotoksen vaikutusta. Tarkas-
telussa kaytettiin vuoden 2019 liikennelaskentaa ja ennustetta vuodelle 2040.

Toimivuuden arviointi:

— "Yonyli" tilanteessa (uusi maankaytto toteutunut): Palvelutasot ovat hyvia tai erittdin hyvid, kuormi-
tusasteet hyvaksyttavid, ja viiveet ovat pienia (useimmat alle 10 s, Asematieltd vasemmalle kdantymi-
nen yli 10 s mutta silti hyva). Jonoutuminen on maltillista (pisimmillaan Asematien liittymassa n. 52 m,
purkautuu nopeasti). Kokonaisuutena toimivuus nayttaa hyvalta.

— Ennustevuoden 2040 tilanteessa: Liikennetta kasvatettu ennusteella. Paavayla toimii edelleen hyvin.
Asematielle tulee hieman lisaa viivetta (tyydyttava, n. 15 s). Oikealle kddntyessa palvelutaso laskee hy-
valle tasolle. Dramaattisia muutoksia ei tapahdu. Jonoutuminen lisdaantyy hieman, mutta pysyy maltilli-
sena ja purkautuu nopeasti. Palvelutasot edelleen padosin hyvid/erittdin hyvid, Asematieltd vasemmalle
tyydyttava, Asematielta oikealle ja kiertoliittymasta etelaan hyvia. Max jono Asematiella n. 60 m.

— Herkkyystarkastelut (liikennemdarien lisdys 10 % ja 20 %): Asematien liittyman toimivuus heikkeni (10
% -> tyydyttava/valttava, 20 % -> tyydyttava/erittdin huono viiveiden perusteella), mutta suuntaisliitty-
mien ja kiertoliittyman toimivuus sdilyi hyvana. Kiertoliittyman liikennemdaarien merkittava kasvattami-
nen ei heikentdnyt sen toimivuutta.

Johtopdatos toimivuustarkastelusta:

— Tarkastellut liikennejarjestelyt toimivat hyvin ja kehittavat verkkoa yleiskaavan suuntaan. Ne kestavat
uuden maankayton liikkennetuotoksen. Tarkastelu on "varmalla puolella" oletuksista johtuen. Jos Ase-
matien liittymassa esiintyisi merkittavampaa ruuhkaa, lilkkenne hakeutuisi sujuvalle reitille alikulun ja
suuntaisliittymien kautta, joiden toimivuus oli erittdin hyva.

ELY:n kanta uuteen ehdotukseen

— ELY naki valtatien pohjoispuolella Olkitien kohdalle tulevan erkanemisrampin olevan ok. Kuitenkin
suuntaisliittymien hajauttaminen ei ollut standardin mukaista, joten myos valtatielle liittyva ramppi
tuli sovittaa samaan kohtaan (Olkitie).

— Tarpeelliseksi nahtiin varmistaa mm. kevyeen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteydet, liittyman mahtu-
minen ohjeiden mukaisesti seka kiertoliittyman toimivuus ja jonoutumattomuus ruuhka-aikoina.

— Kun lisaselvitykset olisi tehty ja ELY hyvaksyy ratkaisun, kaavaehdotus voidaan asettaa nahtaville.

Kokonaisuudessaan suunnitelma oli kehittynyt nykyisistd nelihaaraliittymistd kohti yleiskaavan mukaisia
suuntais- tai eritasoliittymid, ottaen huomioon uuden maankayton liikkennetarpeet, Kylkkalanraitin suojelun
tarpeen seka ELY:n vaatimukset pdavaylan toimivuudesta. Viimeisimmassa ehdotuksessa esitetty eritasoliit-
tyma ja siihen liittyva verkko katsottiin toimivaksi liikenteellisten tarkastelujen perusteella, mutta liittymien
tarkennettua sijoittelua ja liikennejarjestelyjen yksityiskohtia tuli vield varmistaa ELY:n kanssa.

Lopullinen suunnitelma 19.4.2022

Neuvottelujen pohjalta esitetyn periaateratkaisun ELY alustavasti hyvaksyi 18.3.2022. Suunnitelmakartta val-
mistui 19.4.2022 ja sen pohjalta paivitettiin toimivuustarkastelu 17.5.2022 (kaavaehdotuksen liitteena).
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Tervajoen asemakaava
vt-littymaratkaisuehdotus 19.4.2022
_ FCG, Mittakaava 1:2000 (4 x Ad)
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Kuvd 57: Ka&i/aehdotuksen 1l liittymdiratkaisu 1>9.4.2022
Toimenpiteet viranomaislausuntojen johdosta

Kaavaselostuksen "Kaavan toteuttaminen" -kohtaan lisattiin maininta Carunan siirtokustannuksista

seka johtojen huomioon ottamisesta.

— Samaan kohtaan lisattiin maininta siita, ettd kaavaa toteutettaessa pyritaan tilavarauksien puitteissa
jarjestamaan polkupyorien liityntdpysakointi, ajoneuvojen saattopysakadinti ja linja-autojen ja junien
valisten vaihtoyhteyksien jarjestelyt asemanseudulla.

— Kaavaselostukseen paivitettiin maakuntakaavatilanne.

— Kaavaselostukseen poimittiin rakennuskannan inventointiin, kulttuuriymparistoselvitykseen ja maise-
maselvitykseen liittyvat, asemakaavaan kuuluvat osat.

— Kaavaselostukseen poimittiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden perustiedot ja arvottami-
sen perusteet.

— Sr-kohteiden lista lisattiin kaavamerkintdjen ja -maardysten yhteyteen.

— Inventoinnin kohde 8 Alkula lisattiin kaavakartalle (sr-1).

— Liikennejarjestelyja valtatielld kehitettiin neuvottelujen pohjalta kohti yleiskaavan mukaisia suuntais- tai
eritasoliittymid. Viimeisin ehdotus eritasoliittymasta katsottiin liikenteellisesti toimivaksi. Lopullinen
suunnitelma (19.4.2022) perustuu neuvotteluissa esitettyyn ja ELY:n alustavasti hyvdaksymaan periaate-
ratkaisuun.

— Asemakaavamerkintdja taydennettiin meluntorjuntaan liittyen ja melualueen rajaus tarkistettiin melu-

mallinnukseen perustuen.
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4.8 Seinajoki-Vaasa — ratasuunnitteluun liittyneet neuvottelut ja toimenpiteet 2023-2024

Seindjoki—Vaasa-rataosuuden ratasuunnitelma® laadittiin ajanjaksolla 4/2020-9/2023, ja se oli nahtavilld
26.8. — 25.9.2024, minka jalkeen se hyvaksyttiin kesakuussa 2025. Suunnitelman tavoitteena on nostaa rata-
osan nykyinen nopeusrajoitus 120 km/h:sta 140 km/h:iin ja korjata nopeutta rajoittavat rakenteelliset koh-
teet.

Ratasuunnitteluun liittyen pidettiin neuvotteluja (Tervajoen liikennepaikan osalta) kunnan, Vaylaviraston
seka konsulttien kesken 28.4.2022, 26.5.2023 ja 25.10.2024.

Tavoitteena on purkaa vanha asemalaituri ja rakentaa tilalle uusi. Suunnittelun keskeisia osa-alueita ovat:
e Uuden, 250 metria pitkdn ja korkean laiturin suunnittelu nykyisten ohjeiden mukaisesti.
e Liityntapysakoinnin tarkastelu aseman alueella.
e Llaiturin varusteiden ja palvelutason maarittely Vaylaviraston ohjeiden mukaisesti.

e Vaylavirasto selvitti valtakunnallista nakemysta liittyen huoleen Ritaalan tasoristeyksen poistami-
seen.

Keskeiset toimenpiteet ja muutokset kaavaan ratasuunnitelmien johdosta

Neuvotteluissa sovittiin useista toimenpiteista ja kaavamuutoksista, jotta ratasuunnitelma ja Tervajoen ase-
manseudun kaavamuutos olisivat yhteensopivia:

e Alikulku ja katusuunnitelma:

o Kunnan kaavaehdotukseen oli sisallytetty uusi alikulkusilta, ratasuunnitelmaan ei voida suo-
raan sisallyttaa alikulkua ilman samantasoista katusuunnitelmaa.

o Sovittiin, ettd ratasuunnitelmaan merkitdan viittaus tulevaan katusuunnitelmaan katkovii-
valla, ja kunta toimittaa tdhan tarvittavat aineistot. Tama ei esta alikulun myéhempaa to-
teuttamista.

e Laiturin sijoittelu:

o Kunta toivoi alun perin laiturin sijoittamista osittain alikulkusillan alueelle kdvelymatkan ly-
hentdamiseksi.

o Tama lisdisi kuitenkin huomattavasti sillan rakentamiskustannuksia (noin 500 000 euroa),
jotka jaisivat kunnan vastuulle.

o Paatettiin siirtda laituria Seindjoen suuntaan, jotta se ei sijoitu mahdollisen tulevan sillan alu-
eelle.

e Liityntapysakdinti:
o Keskusteltiin nykyisen pysakdintialueen kehittamisesta tai kaavaehdotuksen mukaisen uu-

den alueen huomioimisesta.

o Sovittiin, etta keskitytdan nykyisen pysakointialueen kehittdamiseen, koska sen kaytto riittaa
ja uuden alueen toteutusaikataulu on epavarma.

o Tunnistettiin tarve polkupyorapysdkoinnin parantamiseen ja sahkdautojen latauspisteiden
lisdédmiseen. Vaikka Vaylavirastolla ei ole linjausta latauspisteiden maarasta, ne voidaan si-
sallyttaa suunnitelmaan, ja kustannusjaosta neuvotellaan erikseen.

o Museoviranomaisen kannan mukaisesti aseman pysakointialuetta ei saa asfaltoida sen his-
toriallisen arvon vuoksi. Alue toteutetaan luonnonmukaisilla materiaaleilla, kuten nupuki-
villa.

8 https://vayla.fi/seinajoki-vaasa
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e Rautatiealueen rajaukset (LR-alue):
o Asemakaavan toivottiin olevan lainvoimainen ennen ratasuunnitelman hyvaksyntaa 2025.

o Vaylavirasto toimitti kunnalle vektorimuotoisen aineiston uudesta ratatiealueen rajauksesta,
silla ratasuunnitelmaa ei voida hyvaksya kaavan vastaisena.

o Radan eteldpuolella LR-aluetta voitiin pienentda. Radan pohjoispuolella tarvittiin paikoin li-
satilaa kuivatusta varten.

o Ajoyhteyksien ja teiden osalta toivottiin, ettd ne sijoittuisivat rautatiealueen ulkopuolelle.
Vaylakonsultti tarkasteli ndita kohtia ja toimitti kunnalle tarkemmat aluerajaukset.

o Ratasuunnitelmassa ei varattu tilaa mahdolliselle kaksoisraiteelle.
e Meluja tarina:

o Suoja-alue: Rautatielld on lakisaateinen 30 metrin suoja-alue (50 metrid pehmeikkoalueilla)
raiteen keskilinjasta molemmin puolin. Tasta todettiin, etta sita ei tarvitse valttamatta mer-
kita kaavaan, mutta se antaa Vaylavirastolle tiettyja oikeuksia alueella.

o Meluntorjunta: Suunnittelussa. Alustavasti oli harkittu kolmen metrin korkuista meluseinaa
Olkitien itdpuolelle suojaamaan vapaa-ajan kiinteistoad. Paatosta sen toteutuksesta ei kuiten-
kaan vield tehty. Meluselvitykset (nyky- ja ennustetilanteet) toimitettiin kunnalle 13ht6tie-
doiksi.

o Tarinatarkastelu: Tervajoki on tunnistettu tarindalueeksi. Ratkaisuna on esitetty pohjain-
polkkyjen asennusta, jolla saadaan noin 25 prosentin vahennys tarindhaittoihin. Tarinaselvi-

tykset olivat my6s kunnan saatavilla. Matkustajaliikenteen tarindvaikutus todettiin pienem-
maksi kuin tavaraliikenteen.

o Esteettomyys:

o Esteeton kulku pysdkointialueelta korotetulle laiturille varmistetaan loivilla nousuilla.
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Kuva 59: Kaavaehdotus ratanedvottélujen jélkeen
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4.9 Asemakaavaehdotus Il

Kaavan tehtyjen muutosten ja niiden merkittavyyden johdosta kaava oli tarpeen asettaa uudelleen ehdotuk-
sena nahtaville. Elinvoima- ja kaavoitusjaosto pdatti nahtaville panosta 19.5.2025 § 12. Nahtavilla olosta il-
moitettiin kunnan kotisivulla ja Pohjankyré-lehdessa. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot. Asemakaavaehdo-
tus Il oli ndhtavilld 4.6. — 15.7.2025.
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Kuva 60: 4.6. - 15.7.
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4.9.1 Palaute asemakaavaehdotuksesta Il
Asemakaavaehdotus ll:sta saatiin yksi yksityinen muistutus, jolla oli 8 allekirjoittajaa:
Esitdmme asiakohdassa mainitusta ehdotuksesta muistutuksena seuraavan.

Olkitien ldnsipuolella ja Kylkkdldnraitin ja Katu 2:n vdlissd oleva yhtendinen alue X4 on nyt mddritelty merkin-
ndlld KM-tv. Tdmd tarkoittaa “Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativan eri-
koiskaupan suuryksikén tai myymdlékeskittymdn. Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomi-
oitava yleismddrdys.” Tdtd aluetta on nyt laajennettu ja siihen on liitetty alue, jonka aiempi merkintd on ollut
KL-3, eli “Liikerakennusten korttelialue”.

Tdmd kaavamddrdys KM-tv antaa mahdollisuuden sellaisten suuryksikéiden rakentamiseen, joista vdlttd-
madttd seuraa niille liikennepainetta. Toistaiseksi Kylkkdldnraitilla on varsin véhdn raskasta liikennettd, mutta
mikdli suuryksikoité sijoitetaan kyseiselle alueelle, niin kasvava rekkaliikenne aiheuttaa huomattavaa melu-,
pély- ja turvattomuushaittaa Kylkkdlénraitille. Reitti on varsin kapea, osin mutkainen ja monet talot Idhelld
raittia. Kylkkéldnraitti on myds aiemmassa kaavoituksessa saanut merkinnén “Historiallinen tielinjaus”, jossa
kaavamdidrdysten mukaan “Ympdristén uudis- ja korjausrakentaminen, tien korjaustoimenpiteet sekéd ympd-
risténhoito tulee sopeuttaa tien varren kylékuvaan ja rakennusperinteeseen”. Kasvava rekkaliikenne aiheut-
taisi hiekkatieiselle Kylkkdldnraitille paljon rasitusta, eikd tien rankka parantaminen oikein sopisi historialli-
selle tielinjaukselle.

On selvdd, ettd kyseiselle alueelle suuntautuva ja joen pohjoispuolelta tuleva Hiirikosken sillan ylittdvd lii-
kenne kddntyisi vdhdliikenteiselle Kylkkéldnraitille, eiké suuntaisi Vaasan tielle, jossa pitdisi kééintyd vasem-
malle, kun siihen tulee liikennevirrassa mahdollisuus. Myds Vihénkyrén kirkolta tuleva liikenne kédntyisi sa-
masta syystd todenndkéisesti Kylkkdlénraitille. Ndin ollen kyseisen alueen kaavamerkintéd KM-tv mahdollistaa
niin tehokkaan rakentamisen, ja siitd johtuvan liikenteen kasvun, ettd se on ristiriidassa Kylkkdlénraitin luon-
teen ja sen varrella asuvien asukkaiden turvallisuuden ja viihtyvyyden kanssa. Kapealla ja mutkaisella Kylkkd-
ldnraitilla autot ajavat joskus niin lujaa, ettd niistd aiheutuu jo nyt lapsille vaaraa. Nykyisinkin Kylkkdldnraitille
ohjautuu Hiirikosken sillan kohdalta jonkin verran raskaan liikenteen kuljetuksia tienvarren tonteille. Tdmdn
johdosta liikennemerkeilld ei voisi estdd vain sellaista raskasta liikennettd, joka ohjautuisi uudelle KM-tv alu-
eelle.

Lisdksi suuryksikdiden rakentamisen sallivia alueita on jo useita Tervajoen asemakaavan alueella Vaasantien
varressa, ja myds muualla Isonkyrén kaava-alueella. Mielestimme niitd on ndillé alueilla jo riittévdsti, ja
useat edelleen ilman kaavoituksen sallimaa tehokasta rakentamista. Tdstd syystd Kylkkéldnraitin historialli-
selle maisema-alueelle ei ole perusteltua sellaista kaavoittaa.

7

Kuva 61: Nékymd KyIkka'Ib'nraitia itdicin, oikealla KM-tv — korttelialue (Googlemaps)
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Vastine:

Muistutuksessa esitetyt huomiot KM-tv-alueen laajentamisen riskeista Kylkkalanraitin liikenteeseen, maise-
maan ja turvallisuuteen ovat aiheellisia ja hyvin perusteltuja. Raitilla on kulttuurihistoriallista arvoa, ja sen
nykyinen luonne on rauhallinen seka liikennemaaraltaan vahdinen. Korttelialue, jolle sallitaan tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikot tai myymalakeskittymat, tuottaa todenndkdisesti enemman liikennetta kuin ta-
vanomainen "Liikerakennusten korttelialue". KM-tv-merkintd mahdollistaa suuryksikon toteuttamisen yleis-
kaavan mukaisesti. Toteutuminen, ajankohta ja laajuus tasmentyvat suhdanteiden ja toteutussuunnittelun
myota.

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta, ja asemakaavaehdotus on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van mukainen alueiden kayttotarkoituksen osalta. Kylkkalanraitin suojelemiseksi on asemakaavassa yleiskaa-
vasta poikkeavasti esitetty uusi rinnakkainen katu (asemakaavaehdotuksessa nimella "KATU 2"), jonka kautta
uudet KM-tv -alueet ovat saavutettavissa paremmin kuin Kylkkalanraitin kautta.

Asemakaavalla on rajalliset keinot ohjata raskasta liikennetta tietyille kaduille tai asettaa ajoneuvokohtaisia
rajoituksia. Rajoituksia voidaan maarata ja niiden noudattamista valvoa tieliikennelain (729/2018) mahdol-
listamin lilkkennemerkein ja muilla liikenteen ohjaustoimenpiteilla. Kylkkalanraitille kohdistuvia haittoja voi-
daan ndin lieventaa tai estad tarkemmassa katusuunnitteluvaiheessa.

Palautteen johdosta, lilkenteen ohjautumisen Kylkkalanraitille valttamiseksi, tehdaan kaavakarttaan viela
seuraavat muutokset ja tdydennykset:

— Kylkkalanraitin katualueen leveys kavennetaan voimassa olevan asemakaavan mukaiseksi.

— Kylkkalanraitin eteldapuolelle osoitetun KM-tv - korttelin (X4, korttelinumero tarkennetaan hyvaksymis-
kasittelyyn) Kylkkalanraitin puoleiselle sivulle asetetaan liittymakieltomerkintad koko matkalle --> Oh-
jaa KM-tv — kortteliin liittyvan liilkennoinnin uudelle "KATU2” — kadulle (kadun nimi tarkentuu hyvaksy-
miskasittelyyn).

— KM-tv - korttelin Kylkkaldnraitin puoleista istutettavaa alueen osaa levennetdaan ja lisdtaan sille oma
kaavamaarays: ”Istutettava alueen osa, jossa on sdilytettdvd tai istutettava puita ja pensaita siten,
ettd kasvillisuus muodostaa néikésuojan. Istutusten tulee sopeutua Kylkkdlédinraitin kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaaseen ympdirist66n.”

Kaavaratkaisussa on nain pyritty yhdistamaan alueen kehittamistarpeet ja elinkeinotoiminnan edellytykset
ympariston erityispiirteisiin ja kylakuvallisiin arvoihin. Kylkkalanraitin historiallinen luonne on tiedostettu ja
otettu huomioon kaavaratkaisun suunnittelussa.
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Kuva 62: Voimassa oleva asemakaava
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Kuva 65: Ote vastineen mukaisesti muutetusta, hyvéksymiskdsittelyyn esitettdivdstd kaavakartasta
BSOODOD000 Istutettava alueen osa, jossa on séilytettava tai istutettava puita ja pensaita siten, etta kasvillisuus
j~:~:~:+:+:{*j+:+:: muodostaa nakésuojan. Istutusten tulee sopeutua Kylkkalanraitin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen

e b ympaéristéon.
Kuva 66: Lisdttdvd kaavamerkintd ja -mdiéiréys

4.9.2 Toimenpiteet kaavaan ehdotusvaihe Il kuulemisen jilkeen

Palautteen johdosta kaavakartalle on tehty vastineen mukaiset muutokset ja lisdykset. Muutokset ja lisdykset
koskevat Isonkyron kunnan omistuksessa olevia maa- ja katualueita, eika niiden johdosta ole tarvetta asettaa
kaavaa enda uudestaan ehdotuksena ndhtdville tai MRA 32 mukaiselle erilliskuulemiselle. Kaava voi edeta
hyvaksymiskasittelyyn.

Teknisend muutoksena on kaavakartan selitysosaan korjattu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten merkintatapaa yhtenevaksi kaavakartan kanssa:

- | sr-2 |

Kaavakartalle on lisatty korttelinumerot ja katujen nimet tilapaisten (X1, X2.. ja KATU1, KATU?2...) tilalle.

Kaavakartta on paivatty Elinvoima- ja kaavoitusjaoston kasittelypaivamaaralla 30.9.2025.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 87 hehtaaria. Asemakaavalla osoitetaan asuinpientalojen kort-
telialuetta (AP), erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinpientalojen korttelialuetta (AP), Asuinpientalojen
korttelialuetta (AP-1), jolle sallitaan pientalojen lisdksi sellaisten pienimuotoisten liike- ja tyotilojen rakenta-
mista, josta ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistohait-
toja. Alueelle osoitetaan my0s rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), asuin-, liike
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1), jossa kaupallisten palveluiden mitoituksessa on huomioitava
yleismaarays. Suunnittelualueelle osoitetaan em. lisaksi liikerakennusten korttelialueita (KL-3) seka liikera-
kennusten korttelialueita, joille saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdn tai myymalakes-
kittyman (KM-tv). Molemmilla em. korttelialueilla kaupallisten palvelujen mitoituksessa on huomioitava
yleismaarays.

Kaavalla osoitetaan edelld mainittujen lisaksi teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), puistoaluetta (VP), lahivirkistysaluetta (VL), maatalousaluetta
(MT-1), suojaviheraluetta (EV), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA) seka yleisia ja katualueita.

Asumiseen tarkoitetuilla alueilla kerrosluvut vaihtelevat I:n ja Il:n valilla. Rakennusoikeus on ilmoitettu joko
tehokkuusluvulla tai suoraan kerrosalaneliometreina. Teollisuuteen tarkoitetuilla alueilla kerrosluku on | ja
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla korttelikohtaisesti. Liikerakennusten korttelialueilla kerroslu-
kuna kaytetaan |, rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla korttelikohtaisesti. MT-1, MA, VL ja VP-alu-
eille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.
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5.1.2 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti:

Kayttotarkoitus kem? Ala
KM-tv 25338 150659
Katu 0 137310
MT-1 0 100412
AP 32751 96258
TY 28509 80067
AP-1 21933 64002
VL 0 55064
AL-1 9428 46701
LT 0 34655
KL-3 3273 28938
VR 0 24776
EV 0 16631
AO 3026 13905
MA 0 8544
AR 700 4385
VP 0 3602
pp 0 2218
LP 0 1728
124958 869855

Kaavassa on yleismaarays: “Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismddrd Tervajoen alu-
eella saa olla enintddn 50 000 kem?’. Kaavamadarayksellad pyritddn varmistamaan, ettei maakuntakaavassa
osoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaismitoitus (50 000 kem?) ylity. Asemakaavamaa-
raykselld ohjataan kaupallisia toimintoja Isonkyrdn puolelle sijoittaessa tarkistamaan Tervajoen aluekokonai-
suuden kaupallisten toimintojen maara kokonaisuutena. Mikali kokonaismaara menee yli asetetun rajan, on
asemakaavaluonnokseen merkitty rakennusoikeus edelleen kaytettavissa mutta suunnattava toisenlaiseen
kayttotarkoitukseen (toimistot / asuminen).

vty
=" ﬂ?‘*--,

——- ————

Kuva 67 Asemakaavaluonnoksen kaupallisten toimintojen jakautuminen
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn tien varrella (valtatie 18), joten valtatien varren alueen
kaytto liikerakentamisen tarpeisiin on luontevaa. Asumisen alueet osoitetaan riittavan etdalle valtatiesta,
toisaalta eteldssa melua tuottaa raideliikenne. Melu on huomioitu kaavan yleismaarayksissa seuraavasti:

Meluvyéhykkeelle sijoittuvat melusta hdiriintyviit tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tulee sijoittaa rakennus-
ten suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden déneneristdvyydestd
melua vastaan siten, ettd melutaso sisdlld alittaa valtioneuvoston péddtéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.
Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvdn ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit /
parvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittévdsti ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oles-
kelutiloja. Tarvittaessa on rakennettava véhintddn 2m korkeita melulta suojaavia rakenteita (aita / pihara-
kennus / autokatos) tai sijoitettava riittévdsti ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen muo-
dostamassa suojassa (liikenne)melulta (korttelin sisépuolelle pdin).

Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet on huomioitu kaavassa luo-1 ja luo-2 —merkinndin. Ky-
seisille alueille ei osoiteta rakentamista.

Alueen sisdiset korkeuserot ovat erittdin pienid, mika ohjaa hulevesien hallintaa. Maanalaiset jarjestelmien
purku nykyisiin avo-ojiin voi paikoin olla vaikea toteuttaa. Alueella toteutettaviin maanpaalisiin viivytysjar-
jestelmiin tulee hulevedet johtaa pinnalla, jotta hulevedet pystytdan purkamaan viivytysrakenteista luotet-
tavasti.

Viheralueille suositellaan sijoitettavan matalia, nurmipintaisia viherpainanteita. Viherpainanteisiin ei synny
pysyvaa vesipintaa, vaan painanteet tyhjentyvat sadetapahtumien valilld. Painanteissa tulee olla suunniteltu
purkuputki seka ylivuoto. Painanteet suositellaan purettavan nykyisiin avo-ojiin, mikéli se on korkeusasemien
puolesta mahdollista.

Tonttien kentta- ja kattovedet suositellaan johdettavan alueellisiin jarjestelmiin maanpaallisilla ratkaisuilla.
Niilla alueilla, joilla hulevesien johtaminen KM-, TY ja AL-alueilta yleisen alueen viivytysjarjestelmiin ei ole
mahdollista suositellaan viivytyksestd huolehdittavan tonttikohtaisilla jarjestelmilla. Tonttikohtaisen viivytys
voidaan toteuttaa esimerkiksi matalilla viherpainanteilla biopidatysalueilla.

Tervajoen keskustan asemakaavoitusta koskeva hulevesisuunnitelma on osa kaavaselostuksen liiteaineistoa.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Mahdolliset saastuneet maa-ai-
nekset on poistettava tai kdsiteltévd vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymisté ympdristévi-
ranomaisen vaatimassa laajuudessa.

—  Toimivan kilpailun edellytykset

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on AKL 5 §:n kohdan 9 mukaisesti edistdd elinkeinoeldmdn toimin-
taedellytyksid ja toimivan kilpailun kehittymistd. Taman tavoitteen huomioimiseksi kaavassa on varmistettu
riittavat ja monipuoliset tonttivaraukset eri toimialoille seka hyvat lilkkenneyhteydet alueen yritystoiminnan
tukemiseksi.
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5.3 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Seuraavassa on kuvattu perustelut merkittavimmille asemakaavassa kdytetyille merkinnaille.

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

AP—1 Alueelle sallitaan pientalojen lisdksi sellaisten pienimuotoisten liike- ja tyétilojen rakentaminen,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia
ymparistéhaittoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava yleismaarays.

AP- AP-1, AR AO ja AL-1-alueina on osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaiset asumiseen tarkoitetut
alueet. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinndin seka tehokkuusluvulla. AL-1 alueella kaupallisten
palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava kaavan yleismaarays: Kaupallisten palvelujen ja niihin liit-
tyvien tilojen kokonaismdédrd Tervajoen alueella saa olla enintédn 50 000 kem?.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittda mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja
tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Autopaikkoja varataan seuraavasti: 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Asuinrakennusten korttelialueelle on osoitettu kaavassa rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia sr-1 ja sr-2 merkinndin.

r—————— 1 Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
| sr-1/x | saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§
| J Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siinéd saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai

lisarakentamistoita, jotka heikentévat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtékohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaiste tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien, julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden,
ulko-ovien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja vérien sailyttdminen. Ennen rakennusluvan tai
rakennuksiin kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava museoviranomaiselle tilaisuus
lausunnon antamiseen.

sr-1/x lukusarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohteen numeroon.

SUOJELUKOHTEET

sr-1/5 Vesitorni

sr-1/6 Ratamestarin talo

sr-1/7 Hollarinhaka, pyykkipoikatehdas
sr-1/8 Alkula, asuinrakennus

sr-1/9 Aitolan tila, aitta

sr-1/10 Asunto, lakkineulomo

sr-1/11 Tervajoen asema

sr-1/12 Kyroénpelto, kauppa ja asuinrakennus

sr-1/14 Nyysso, tila

r-—————— 7 Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
| sr-2 | Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa MRL 127.1§ .
[ J Rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet tulee sailyttaa ja niiden tulee olla korjaustsiden

lahtékohtana. Rakennuksen ulkoasun korjaus-, muutostyét on toteutettava rakennuksen
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.
sr-2/x lukusarjan jalkimmainen numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohteen numeroon.

SUOJELUKOHTEET
sr-2/13 Einola, tila
sr-2/15 Puustellinranta, tila

Tervajoen asemanseutua koskee AL-1 alueella korttelissa nro. 1125 seuraava kaavamaarays:
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r 1 Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.

! 5-1 Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys

e puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erityiskohteena sailyy.

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Liikerakennusten Kkorttelialue.
KL-3 Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomiocitava yleismaéarays.

Liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myés paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
KM-‘tV suuryksikén tai myymalakeskittymaén. Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on
huomioitava yleismaérays.

Liikerakennusten korttelialueet on osoitettu yleiskaavan mukaisille alueille. Eniten liikekortteleita sijoittuu
valtatien varrelle. Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinnéin seka tehokkuusluvulla.

Autopaikkoja on rakennettavasti seuraavasti: 1 autopaikka/véhittdiskaupan suuryksikon seka liike- ja toimis-
totilan 50 kerrosalaneliodmetria kohti.

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttdessa viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisella pumppauksella.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittda mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja
tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismaara Tervajoen alueella saa olla enintdan 50 000

kem?.

Kiinteiston vettd lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vetta lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia viivyttda tontilla
siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vettd lapdisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tdyttymisestdan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé
I Y asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueina on osoitettu yleiskaavan mukaiset TP ja TY-alueet. Raken-
tamista on ohjattu kerroslukumerkinnoéin seka tehokkuusluvulla.

Padotuskorkeuden alapuolelle liityttdessa viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisella pumppauksella.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittda mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja
tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Ympadristoluvan varainen toiminta on jarjestettava niin, ettei melutaso viereisilla asuinalueilla ylita valtioneu-
voston paatoksen mukaisia ohjearvoja.

T-jaTY korttelialueiden rakennusten julkisivujen laatuun ja yhtendisyyteen tulee kiinnittda huomiota tontti-
ja rakennussuunnittelun yhteydessa.

Autopaikkoja rakennetaan seuraavasti: 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliometria
kohti.

Kiinteiston vettd lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vetta lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla
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siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.

LIKENNEALUEET

Yleisen tien alue, jolla ei sallita nelihaaraliittymia.
LT-1 Tiealueen suora ylittdminen vastakkaisista liittymisté on rakenteellisesti estettéava.

Rautatiealue.

LR

Yleinen pysakdintialue. Kylakuvallisesti arvokkaalle alueelle sijoittuva paikoitus tulee toteuttaa
maisemallisesti korkeatasoisesti, riittdvin reunustavin istutuksin ja ymparistéon sopivalla valaistuksella.
Autopaikat tulee jakaa istutuksin enintdan 10 kappaleen ryhmiin.

g

LT-1 - merkinnalla osoitetaan valtatien 18-liikennealue. LR -merkinnalld osoitetaan rautatiealue seka siihen
liittyvat rakennukset. LP -merkinnalla osoitetaan yleiseen pysakointiin varattavat alueet.

Tervajoen asemanseutua koskee LR-alueella myds seuraava kaavamaarays:

P ] Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.

! s-1 Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
L puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden entyiskohteena sailyy.

VIRKISTYSALUEET:

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Alueen rakentamattomaksi jddva osa osoitetaan kaavassa virkistysalueena. AO-kortteleihin liittyvat rakenta-
mattomat alueet osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueena. Kyrénjoen varrelle sijoittuva kapea rakentamaton
alue osoitetaan VP-alueena. Kaikkia viheralueita voidaan kadyttaa hulevesien hallintaan. Viheralueille on osoi-
tettu seuraavat arvokkaat luontokohteet:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

Kyronjoen ranta-alue. Aluetta hoidettaessa tulee huolehtia siita, ettel sen
ominaispiirteitd, luonnonsuojelulain tal luonnon monimuotoisuuden mukaisia
arvoja vaaranneta. MLR 128§:n perusteella maarataan, ettd maisemaa
muuttavaa rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin vemrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa alueella iiman maisematyolupaa.

(loo3 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked lepakkojen esiintymisalue. Mikali alueella
Q oleviin rakennuksiin tai vanhoihin puihin kohdistetaan toimenpiteita, tulee niistd ensin tutkia
mahdolliset lepakkojen levihdys- ja lisdantymispaikat joiden havittdminen ja heikentaminen
on kielletty (LsL 49§). Rakentamista suunniteltaessa ja toteutetiaessa tulee valttaa suuria
muutoksia valaistuksessa. Elinymparistékuvioita yhdistavid rakenteita kuten puukujia tai
pensasaitarivejd ja rantapuustoa ei saa suotia havitida. Alueelle saa sijoitiaa lepakkoponttdja.
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ERITYISALUEET

ET

A
v v Suojaviheralue.

EV

Y ——

v v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

ET- merkinnalld osoitetaan vesilaitoksen paineenkorotusasema sekad maanalainen alavesisailio.

EV-merkinnalla osoitetaan kadun varrella oleva viheralueena sailytettava alue, jonka tarkoituksena on paa-
asiassa suojata muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta, ja jota ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkistys-

alueena.

MAA- JA METSATALOUSALUEET

Maatalousalue.

MT-1 Alueelle sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen, pienimuotoista yritystoimintaa palveleva
rakentaminen seké haja-asutusluonteinen rakentaminen. Pysyvéa asutusta, loma-asutusta tai

yritystoimintaa palvelevaa rakentamista ei tule sijoittaa 200 metriéd [Ahemméksi rantaviivaa.
Rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien teiden varsille ja olemassa olevien rakennusryhmien
lahettyville. Tavoitteena on sailyttda alueella olevat pellot avoimena maisematilana.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA

Kyronjoen rannalle sijoittuva pelto osoitetaan yleiskaavan mukaisesti maisemallisesti arvokkaana alueena.
Muut viljelyksessa olevat pellot, joille ei osoiteta rakentamista, osoitetaan kaavassa maatalousalueeksi.

5.4 Nimistd
Kaavassa osoitetaan uusia katuja, joille annetaan seuraavat nimet:

KYLVAJANTIE
Aluetta on aina viljelty.

AITOLANTIE
Katu kulkee hyvin paljon Aitolan maiden lapi.

SUUTARINTIE
Kadun kulmassa asui Tervajoen suutari.

MAIJANPOLKU
Nimelld kunnioitetaan kauppias Maija Kitinojaa.

PANKINKUJA
Korttelissa oli vanha KOP:n pankki.

VARASTOTIE

Alue oli aikoinaan viljan, heinien, puiden ja VR:n tavaroitten lastausaluetta.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Videston rakenne ja kehi- | Kaava lisda uutta asutusta alueella. Uusia AO/AP-tontteja osoitetaan kaavalla 24 kpl.
tys kaava-alueella Tama lisaa asukaslukua alueella noin 50 hengelld. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat
olemassa olevan infrastruktuurin laheisyyteen. Vaikutus on aluetta tukeva.

Yhdyskuntarakenne Kaava mahdollistaa taajama-alueeseen liittyvan tyopaikka- ja liikennepalvelualueen
rakentamisen, jonka laajuus ja vaikutus on seudullinen. Liikennejarjestelmassa se si-
jaitsee keskeisen yhdistavan vayldan varrella autoliikennettd vahvasti painottaen.
Kuntarakenteessa tyopaikka-alueen sijainti on johdonmukainen (Tervajoki on oleva
kauppapaikka) ja vahvistaa kunnan houkuttelevuutta ja nakyvyytta valtatielle 18.

Uudet AO-tontit sopivat nykyiseen aluerakenteeseen erinomaisesti laajentaen alu-
een omakotitaloaluetta. Omakotitontit taydentdvat aluerakennetta hyvin luonnolli-
sesti ja vaikutus on positiivinen.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle myds vahaisessa maarin teollisuutta sekad pienem-
pia liike ja toimistotiloja, joilla on aluetta tukeva vaikutus.

Yhdyskuntatalous Alueen rakentaminen vaatii noin 3 750 metrid uutta katualuetta ja koko alue liite-
taan kunnallistekniseen verkostoon. Isonkyron kunta perii tonteista ja verkostoon
liittymisesta korvauksen, jolla katetaan kustannuksia. Alueelle osoitettujen toimin-
tojen myota syntyy myos uusia tyopaikkoja, jolla on vilillisesti positiivisia vaikutuksia
kunnan talouteen.

Taajamakuva AO-alueen ymparistossa aluerakenne on muodostunut melko valjalla rakentamisen
ohjauksella luonnollisen jasentdmattomaksi. Taajamakuvaan ei katsota aiheutuvan
merkittavia muutoksia.

Kaava luo edellytykset korkealaatuisen liike-elaman keskuksen luomiselle, jonka
yleisilme riippuu kuitenkin yksittdisten rakennushankkeiden toteutuksen laadukkuu-
desta. Ymparoivassa maisemassa kaava-alue muodostaa voimakkaan ja nakyvan ele-
mentin valtatielle 18, joka voi huolellisesti toteutettuna muodostaa edustavan ja
mieliinpainuvan maamerkin.

Liikenne Alueen toiminta tukeutuu pitkalti seudulliseen maantieliikenteeseen. Alue on hyvin
autoliikenteen saavutettavissa valtatien 18 varressa. Lilkkennemaarien osalta alueen
vetovoima muotoutunee siitd, minkalaista toimintaa alueelle ensin sijoittuu ja miten
se houkuttelee kavij6ita ja muita toimijoita. Alue rakentunee tulevien vuosien aikana
ja liikenteen kasvu tapahtuu vaiheittain. Alueen tyopaikkatoiminnan tuottama ras-
kas liilkenne vaihtelee toiminnan aktiivisuuden mukaan.

Asemakaavoitettavalle alueelle on mahdollista sijoittaa monipuolisia, toisiaan tuke-
via toimintoja, jolla varmistetaan alueen vetovoima. Todennakdisesti alueelle saa-
puvat asiakkaat hyodyntavat useampia alueen palveluja kdynnillaan. Alueen liiken-
netuotosta voidaan arvioida esim. palveluaseman houkuttelevuudella.

Suurin osa asiakkaista saapuu henkil6autolla joko kuljettajana tai matkustajana.
Henkil6auton kuormitusaste on todennakoisesti suuri, yli 1,6 henkilda. Joukkoliiken-
teelld ja kdvellen tai pyoralla saapuvia asiakkaita on vdahan, todennakaoisesti alle 10
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% kaikista asiakkaista. Kavellen ja pyoraillen alueelle tulijat ovat ldhialueen asuk-
kaita. Joukkoliikenteelld alue on saavutettavissa joko VT18:n yhteyteen sijoittuvilla
bussipysakeilla tai alueella pysahtyvalla junalla.

Rakennettu kulttuuri-
ympdristé ja muinais-
muistot

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia. Suojeltavat rakennukset on
osoitettu kaavassa sr-1 ja sr-2 merkinnoin.

(sk-1) Kylakuvallisesti arvokas alue, Tervajoen asemanseutu.

d Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kylakuvallisesti arvokas alue, Nyyssolan taloryhma.

Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin kohdistuvan luvan ratkaisemista on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

172}
i
w

Tervajoen asemanseutua koskee myds madrays:

T Maisemakuvallisesti tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas pihapiirin osa.

! s-1 | Aluetta tulee hoitaa siten, etta sen maisemakuvallinen arvo tai sen merkitys
. puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erityiskohteena sailyy.

Tekninen huolto

Alue liitetdan kunnallistekniseen verkostoon.

Ympdristénsuojelu- ja
ympdristéhdiriét

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Kortte-
lissa 808 on tehtdvd ennen rakennustoimenpiteitd maaperdtutkimukset ja ne on lji-
tettdvd perustamissuunnitelmineen rakennuslupa-asiakirjoihin. Mahdolliset saastu-
neet maa-ainekset on poistettava tai késiteltévé vaarattomiksi ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymisté ympdristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Valtatien melualueelle ei sijoitu asuinrakennuksia. Raideliikenteen melualueelle taas
sijoittuu useita asuinrakentamiseen tarkoitettuja kortteleita. Melu on huomioitu
kaavassa seuraavasti:

Meluvyéhykkeelle sijoittuvat melusta hdiriintyviit tilat, kuten asuin- ja toimistotilat,
tulee sijoittaa rakennusten suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien sekd ikku-
noiden ja muiden rakenteiden ddneneristévyydestd melua vastaan siten, ettd melu-
taso sisdlld alittaa valtioneuvoston pddtéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvdn ulkotilan puoleiset
asuinrakennusten terassit / parvekkeet on lasitettava. Asuinrakennuksilla on oltava
riittdvdsti ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelu-
tiloja. Tarvittaessa on rakennettava vdhintddn 2m korkeita melulta suojaavia ra-
kenteita (aita / piharakennus / autokatos) tai sijoitettava riittdvdsti ulko-oleskeluti-
loja tontille siten, ettd ne ovat rakennuksen muodostamassa suojassa (liikenne)
melulta (korttelin sisdpuolelle pdin).

Sosiaalinen ympdiristé ja
virkistys.

Alueelle sijoittuu paikallista teollisuustoimintaa ja tyopaikkoja, joka tarjoaa mah-
dollisuuden lisdta kunnan tyopaikkaomavaraisuutta ja sita kautta vahentaa kunta-
laisten tyOopaikkaliikennetta kunnan ulkopuolelle.

Kaavalla osoitetaan suunnittelualueen rakentamaton osa virkistysalueeksi. Kaavoi-
tuksella ei ole tassa tapauksessa vaikutusta ymparaoiviin virkistysalueisiin. Lahiym-
pariston rakentamattomat metsdalueet ovat edelleen kaytettavissa virkistykseen.
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Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan paljon tilaa vaativan kaupan mitoitus

Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty keskusta-
toimintojen alakeskus (ca) ja paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko
(kmt2). Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt2) -merkinnalla on
osoitettu maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:ssa tarkoitettu, merkitykseltdan seu-
dullinen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko tai myymalakeskit-
tyma keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Kaavamaarayksen mukaan alueelle
on mahdollista sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkd tai myymalakeskittyma, jossa
on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen kauppaa,
huonekalukauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja puutarha-alan
kauppaa seka kodinkonekauppaa. Yksikdn tai keskittyman kokonaiskerrosala saa olla
Tervajoella Isokyron ja Vaasan alueella yhteensa enintdadan 50 000 k-m2. Enimmais-
mitoitukseen lasketaan mukaan kaikki kauppa ja kaiken kokoiset yksikot.

KM-tv — korttelialueita, joille erikseen sallitaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikois-
kauppaa, on asemakaavaehdotuksessa osoitettu 150 659 m? ja rakennusoikeutta
niille 25 338 kem?. Muita kaavan korttelialueita, jotka sallivat kaupallista toimintaa,
ovat AL —ja KL. AL — korttelialueita on yhteensd 46 701 m? ja rakennusoikeutta 9 428
kem?2. KL — korttelialueita on vastaavasti 28 938 m? ja rakennusoikeutta 3 273 kem?.
KL—ja AL — korttelialueilla ei ole erikseen maaritelty kaupallisten tilojen osuutta ker-
rosalasta. Kauppaa voisi siten rakentua yhteensd n. 38 000 kem?.

Kaavassa on yleismaarays: “Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen koko-
naismaara Tervajoen alueella saa olla enintddn 50 000 kem?”. Kaavamaarayksell3
pyritddn varmistamaan, ettei Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu pal-
jon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaismitoitus (50 000 kem?) ylity. Ase-
makaavamaaraykselld ohjataan kaupallisia toimintoja Isonkyron puolelle sijoittaessa
tarkistamaan Tervajoen aluekokonaisuuden kaupallisten toimintojen maara koko-
naisuutena. Mikali kokonaismaara menee yli asetetun rajan, on asemakaavaluon-
nokseen merkitty rakennusoikeus edelleen kaytettdvissa mutta suunnattava toisen-
laiseen kdyttotarkoitukseen (toimistot / asuminen).

Vaikutukset kaupan palvelutarjonnan ja palveluverkon kehitykseen

Asemakaava mahdollistaa kaava-alueelle n. 17 750 kem? uutta paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan liiketilaa. Asemakaava mahdollistaa Tervajoen nykyisten myy-
malodiden laajennukset seka my0ds uusien paljon tilaa vaativan erikoiskaupan toimi-
joiden sijoittumisen. Asemakaavan toteutumisen my6ta paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan palvelutarjonta ja valintamahdollisuudet lisdantyvat Tervajoella asi-
oivien nakokulmasta. Uuden liiketilan rakentaminen ja palvelutarjonnan paranemi-
nen vahvistavat Tervajoen asemaa merkittavana seudullisen tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan ja erityisesti autokaupan keskuksena. Asemakaavan mitoitus mahdol-
listaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kehityksen myos muualla Tervajo-
ella.

Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Asemakaava tarjoaa nykyisille ja uusille paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
toimijoille mahdollisuuden sijoittua olemassa olevaan autokaupan keskittymaan, lii-
kenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalle ja nakyvalle sijaintipaikalle valtatien var-
teen. Koska autokaupalle on luonteenomaista keskittyminen ja koska valtaosa Ter-
vajoen nykyisista autokaupan myymaldista sijaitsee Isokyron puolella, on Isokyro to-
dennéakoisesti myos tulevaisuudessa vetovoimaisin autokaupan keskittyma Kyron-
maalla. Asemakaavan riittdvan suuri mitoitus ja uusien kaupan alueiden osoittami-
nen mahdollistavat uusien toimijoiden sijoittumisen, mika osaltaan edistaa toimivan
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kilpailun toteutumista. Uudet paljon tilaa vaativan kaupan toimijat lisdavat alueen
kaupallista vetovoimaa ja sitd kautta myos alueen nykyisten yritysten toiminta- ja
kehitysedellytyksia

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavassa osoitetut paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet sijoittu-
vat olemassa olevaan kaupan keskittymaan ja olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen, joten asemakaavan toteutuksella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa
vaikutusta. Uusien kaupan alueiden osoittaminen paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupalle tukee olemassa olevan kaupan keskittyman kehitysta ja mahdollistaa
uusien paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittumisen olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Asemakaavassa osoitetut paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet ovat lii-
kenteellisesti hyvin saavutettavissa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toi-
mijoiden sijoittuminen |dhelle toisiaan valtatien varteen parantaa palvelujen saavu-
tettavuutta ja vahentaa liikkumistarvetta. Palvelutarjonnan paraneminen ja valinta-
mahdollisuuksien lisddntyminen parantaa myos palvelujen koettua saavutetta-
vuutta.
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5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne,
luonnonolot

Alue soveltuu maisemallisesta nakokulmasta valtateiden suunnasta tarkasteltuna
hyvin suunniteltuun maankadyttéon. Muuttuvan alueen ulkopuolisen lIdhiymparistdn
sekd sen nakymien sdilymistda on huomioitu jattamalla alueelle peltoalueita, joille ei
osoiteta rakentamista.

Uudet rakennukset pyritdan sovittamaan maastoon ja maisemaan mahdollisimman
hyvin. Peltojen ja uusien alueiden tai vanhojen laajennusten valiin osoitetaan istu-
tettavia, istutettavia alueita, suojaviheraluetta ja virkistysaluetta. Tama mahdollis-
taa suojakasvillisuuden istuttamisen suojavydhykkeeksi tarvittaviin paikkoihin.

Pienilmasto

Suuret rakennusmassat ja avoimet liikennealueet heikentdvat paikallisesti pienil-
mastoa ja lisddvat tuulisuutta. Vaikutusta lieventavat istutukset korttelien sisalld ja
ymparistossa.

Paikallisessa mittakaavassa esitetyt laajat hallimaiset massat ovat potentiaalisesti
hyvin valjastettavissa paikallisen energiantuotannon tarpeisiin (maaldmpé, laajat
kattopinnat aurinkosdahkon ja —lammaon tuotantoon, pienet rakennusten katolle si-
joitettavat tuulivoimalat, hallitilojen toimintojen jadhdytyslammon talteenotto).
Korttelien energiaratkaisu olisi todenndkoisesti toteutettavissa osittain lammon ja
osittain myos sahkon osalta omavaraisesti. Tasta ei ole kaavoituksen yhteydessa esi-
tetty suunnitelmia.

Pohjavedet

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Hulevesien laatua voidaan kasitelld varmatoimisilla 6ljyn- ja hiekanerotinjarjestel-
milla. Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja,
koska niihin huuhtoutuu mm. hdiriintyneistda maakerroksista runsaasti kiintoai-
neista. Rakennusvaiheen hulevesien kasittely tulee suunnitella tapauskohtaisesti.
Hulevesien laadullista heikkenemista voidaan lisdksi ehkaista jaksottamalla maanra-
kennustoiden tekoa.

Luonnon monimuotoi-
suus ja luonnonvarat

Suunnitelma huomioi laaditun luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet,
joten suunnitelmalla ei juuri ole vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin. Alueen luontoarvot on huomioitu kaavassa luol- ja luo-merkinngin.
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5.5.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Liikenneturvallisuus Asemakaavan lilkenneratkaisu perustuu pdaosin yleiskaavan rakenteeseen. Radan
alitukseen liittyen on tehty yleissuunnittelua ja varmistuttu alituksen toteutettavuu-
desta turvallisesti. Suunnitelmassa on huomioitu likkennoéitavyys ja kevyen liikenteen
reitit.

Asemakaavaluonnoksessa valtatien pohjoispuolella esitettiin liikenneratkaisu yleis-
kaavan mukaisesti siten, etta suuri osa liikenteesta olisi suuntautunut kapealle Kylk-
kalanraitille. Palautteen johdosta liikenneratkaisua on muutettu siten, etta liikenne
ohjataan Kylkkalanraitin suuntaisesti rakennettavalle uudelle rinnakkaisvaylalle.

Asemakaavassa varaudutaan siihen, etté liikkenneratkaisu tulee vield useamman vuo-
den perustumaan oleviin liittymiin ennen valtatien alikulun toteutumista. Liittymien
toimivuutta on arvioitu liikenteen toimivuustarkastelulla, joka osoitti liittymien toi-
mivan vield pitkdan ilman valttamatonta tarvetta eritasoratkaisulle.

Ihmisten elinolot ja ter- | Asuntoalueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisaa ja terveellista asuinympa-
veys, ympdristén puh- ristoa.

taus Alue tarjoaa uusia viihtyisid pientalotontteja, jotka jatkavat alueen rakentamisperin-

nettd. Vaikka vanha pellon raja muuttuu ja peltoalue vdhenee, ymparistoon jaa edel-
leen laajat viheralueet, jotka osaltaan lisdavat asumisviihtyvyytta.

5.6 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin

5.6.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

YLEISKAAVA HUOMIOIMINEN ASEMAKAAVASSA

Tyopaikka-alue (TP) Asemakaavalla on osoitettu TY ja KM-tv toimintoja

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa | Alueet on varattu asemakaavassa liikerakennusten kort-
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksi- | telialueiksi, joille saa sijoittaa myo6s paljon tilaa vaativia
kon tai myymalakeskittyman. (KM-tv) erikoiskaupansuuryksikkéja tai myymalakeskittymia.
Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huo-
mioitava yleismaarays.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP, AP-1) Kaavassa on osoitettu AO- ja AP, AL-1, AR seka AP-1 —alu-
eita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi- | Alue on huomioitu asemakaavassa seuraavin maarayk-
sen tarkea alue luo-1, luo-2 sin:

— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ked alue. Kyrénjoen ranta-alue. Aluetta hoidetta-
essa tulee huolehtia siita, ettei sen ominaispiirteits,
luonnonsuojelulain tai luonnon monimuotoisuuden
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mukaisia arvoja vaaranneta. MLR 128§:n perusteella
maarataan, ettd maisemaa muuttavaa rakennus-
tyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta-
vaa toimenpidetta ei saa suorittaa alueella ilman
maisematyolupaa.

— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea lepakkojen esiintymisalue. Mikali alueella ole-
viin rakennuksiin tai vanhoihin puihin kohdistetaan
toimenpiteita, tulee niista ensin tutkia mahdolliset
lepakkojen levahdys- ja lisadntymispaikat, joiden ha
vittdminen ja heikentdminen on kielletty (LsL 498).
Rakentamista suunniteltaessa ja toteutettaessa tu-
lee valttaa suuria muutoksia valaistuksessa. Elinym-
paristokuvioita yhdistavia rakenteita kuten puukujia
tai pensasaitariveja ja rantapuustoa ei saa suotta
havittaa. Alueelle saa sijoittaa lepakkoponttoja.

Kylakuvallisesti arvokas alue, sk-1, sk-3 Alueet on huomioitu kaavassa aluerajauksella seka kaa
vamaarayksin:

— Kylakuvallisesti arvokas alue, Tervajoen aseman-
seutu. Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin
tehtdvien muutosten on sijoitukseltaan, mittasuh-
teiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.
Alueen ympadristdon ominaispiirteet tulee sailyttaa

— Kylakuvallisesti arvokas alue, Nyyssolan taloryhma.

Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muu-
tosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja ymparistoon. Alueen ympariston ominais-
piirteet tulee sailyttaa

Lilkkennemelun 55dB teoreettinen meluvyo- | Asemakaavassa huomioitu kaavamaarayksella:
hyke, Rautatieliikenteen aiheuttaman liiken-
nemelun 55dB teoreettinen meluvydhyke ja
tarinaalue.

Meluvyohykkeelle sijoittuvat melusta hairiintyvat tilat,
kuten asuin- ja toimistotilat, tulee sijoittaa rakennusten
suojan puolelle ja/tai huolehtia ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden daneneristavyydestd melua
vastaan siten, ettd melutaso sisélla alittaa valtioneuvos-
ton paatoksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot. Ulkome-
lutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittavan ulko-
tilan puoleiset asuinrakennusten terassit / parvekkeet on
lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittdvasti ulkomelutason
ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) alittavia ulko-oleskelu-
tiloja. Tarvittaessa on rakennettava vahintdan 2m kor-
keita melulta suojaavia rakenteita (aita / piharakennus /
autokatos) tai sijoitettava riittavasti

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
010 4090, www.fcg.fi P25776


http://www.fcg.fi/

Isonkyron kunta

30.9.2025 Kaavaselostus

Tervajoen asemakaavan muutos ja laajennus

96 (101)
Asemakaavan kuvaus

YLEISKAAVA HUOMIOIMINEN ASEMAKAAVASSA

ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat rakennuk-
sen muodostamassa suojassa (liikenne) melulta (kortte-
lin sisdpuolelle pain).

Lahivirkistysalue (VL)

Kaavassa osoitettu VL ja VP-alueina.

Maatalousalue (MT-1)

Kaavassa osoitettu edelleen maatalousalueena.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Kaavassa osoitettu edelleen maisemallisesti arvokkaana
peltoalueena.

Teollisuus, jolle ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY)

Kaavassa osoitettu edelleen TY-alueena.

Rautatieliikenteen alue (LR)

Kaavassa osoitettu edelleen LR-alueena.

Ympadristd- tai maisemavaurion korjaustarve

()

Kaavassa huomioitu yleismaarayksella: Mahdolliset saas-
tuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdava vaa-
rattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ympadristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai
maisemallisin perustein suojeltava rakennus
tai rakennusryhma sr-1, sr-2

Kaavassa huomioitu seuraavin merkinndin:

— Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
MRL 127.1§ Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai li-
sarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia arvoja tai muutta-
vat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lah-
tokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai
niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien, jul-
kisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien ja nii-
den yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailytta-
minen. Ennen rakennusluvan tai rakennuksiin koh-
distuvan luvan ratkaisemista on varattava museovi-
ranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

— Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
MRL 127.18. Rakennuksen keskeiset alkuperaiset
ominaispiirteet tulee sailyttda ja niiden tulee olla
korjaustoiden lahtokohtana. Rakennuksen ulkoasun
korjaus-, muutostyot on toteutettava rakennuksen
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.
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Huomioitu kaavan yleismaarayksissa: Kylkkalanraitin his-
toriallisen tielinjauksen ldaheisyydessa suoritettavat toi-
menpiteet tulee sopeuttaa tien varren kylakuvaan ja ra-
kennusperinteeseen.

Historiallinen tielinjaus

Yleiskaavan mukaiset liikennejarjestelyt Huomioitu asemakaavan laadinnassa. Kadut ja liittyma-
jarjestelyt on osoitettu yleiskaavan edellyttamalla ta-
valla.

Asemakaava on laadittu siten, ettd suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maa-kuntakaavassa esitettyja
suunnitteluperiaatteita alueidenkdyton suunnittelujarjestelman mukaisesti.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Alueen rakentaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Isonkyrén kunnan rakennusvalvonta valvoo ra-
kennuslupien kautta, alueen rakennusten ja ymparistorakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

6.2 Junaliikenteen melun ja tarinan torjunta

Lilkennevirasto (nyk. Vaylavirasto) on lausunut, ettei se osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

6.3 Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan sijoittuminen ja jakautuminen Isonkyron ja Vaa-
san kesken Tervajoen alueella

Maakuntakaavassa 2040 on Tervajoelle osoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikén koh-
demerkinta kmt2. Yksikon tai keskittyman kokonaiskerrosala saa Tervajoella (Isokyré ja Vaasa) olla yhteensa
enintddn 50 000 kem?. Vaasan puolen Tervajoen osayleiskaavassa on osoitettu 25 000 kem?. Pohjanmaan
liitto pitda tarkednd, ettd Tervajoelle osoitettu 50 000 kem? voidaan neuvotella Isonkyrén ja Vaasan kesken.

Tervajoen asemakaavamaaraykselld on pyritty varmistamaan, ettei maakuntakaavassa osoitettu paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan enimmadismitoitus 50 000 kem? kokonaisuudessaan Tervajoella ylittyisi. Sa-
malla maarays varmistaa kaiken maakuntakaavan salliman rakennusoikeuden toteutumisen Tervajoen yh-
teisalueella.

6.4 Muutokset olevaan sihkoverkkoon
Kaava-alueella on usean eri sdahkdyhtion sahkonjakeluverkkoja.
6.4.1 Caruna

Caruna Oy:n sahkonjakeluverkko sijoittuu padosin kaava-alueen ita- ja ulkopuolelle. Mahdolliset tarvittavat
muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

,,,,

Kuva 68: Caruna Oy:n séhkéverkko.

6.5 Johtojen huomioinnista

Ennen rakentamista on selvitettava alueella sijaitsevien sahko- ja muiden yhdyskuntateknisten johtojen seka
laitteiden sijainti. Rakentamisessa on otettava huomioon johdot ja tarvittavat suojaetadisyydet. Tarvittaessa
johdot tulee siirtaa yhteistydssa verkonhaltijan kanssa. Rakentamislain 131 §:n mukaan kiinteistdlle voidaan
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sijoittaa yhdyskuntateknisia johtoja ja niihin liittyvia vahaisia laitteita, jos muuta sijoitusmahdollisuutta ei ole
kohtuullisin kustannuksin.

6.5.1 Pysakdinti-, saatto- ja vaihtoyhteysjarjestelyt asemanseudun LP - alueilla

LP — alueiden suunnittelussa tulee huomioida polkupydrien liityntapysakointi, ajoneuvojen saattopysakointi
ja linja-autojen ja junien valisten vaihtoyhteyksien jarjestelyt.

6.5.2 Kaupan kehittdminen Tervajoen alueella

Vaasan kaupungin ja Isonkyron kunnan seka Pohjanmaan ja Eteld-Pohjanmaan liittojen yhteistyo koskien Ter-
vajoen kaupallista kehitysta jatkuu Isonkyron siirryttya Etela-Pohjanmaan maakuntaan vuoden 2021 alussa.

6.5.3 Hulevesien hallinta

Kaava-alueelta on laadittu hulevesiselvitys, jonka keskeiset periaatteet on huomioitu asemakaavassa. Kaava
mahdollistaa hulevesien hallinnan edellyttamat ratkaisut osoittamalla keskeisille alueille viivytys- ja imeytys-
rakenteita, kuten viherpainanteita.

Kaavassa ei ole esitetty kaikkia hulevesiselvityksessa mainittuja toimenpiteita yksityiskohtaisesti, vaan hule-
vesien hallinnan tarkempi suunnittelu ja mahdollisten korvaavien ratkaisujen mitoittaminen tehdaan kaavan
toteutusvaiheessa. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa viherpainanteiden vaikutuksiin maatalousalueiden
kdyttoon seka hulevesien johtamiseen valtatien laheisyydessa.

Valtatien sivuojaa ei voida kayttda hulevesien purkuvayldana, joten alueen hulevedet tulee toteutuksessa oh-
jata hulevesiselvityksen mukaisesti kohti Kyronjokea. Tarkemmat tekniset ratkaisut ja vaikutusarviointi teh-
daan rakennussuunnittelun ja toteutuksen yhteydessa yhteistydssa viranomaisten kanssa.

6.5.4 Istutettava alueen osa Kylkkalanraitin varrella

Kylkkaldnraitti on osa Kyronjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja merkitty sekd maa-
kuntakaavassa ettd yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tielinjaukseksi. Raitti on sorapintai-
nen, puuston suojaama ja historiallisesti perinteinen kylatie, jonka miljoon kuuluvat mm. koivukujanteet,
rantatérma ja Kylkkdlan rakennuskanta.

KM-tv - korttelin kadun puoleiselle osalle maaratty istutettava alueen osa on tarkoitettu nakdsuojaksi kort-
telin kaupallisen rakentamisen ja kadun varrella sijaitsevan asutuksen valiin. Istutuksilla turvataan Kylkkalan-
raitin idyllisen perinnevdylan luonne ja pehmennetadan kaupallisen rakentamisen ja varastointitoimintojen
visuaalisia vaikutuksia. Alueelle istutetaan puu- ja pensaskasvillisuutta siten, etta kasvillisuus muodostaa na-
kosuojan. Istutusten tulee olla monikerroksisia ja ymparist66n sopeutuvia, esimerkiksi koivuja tai muita alu-
eelle tyypillisia lehtipuita seka pensaita. Kiinteat aidat tai muurit eivat ole suositeltavia, jotta ndkdsuoja sailyy
luonnonmukaisena ja kulttuuriymparistddn sopivana. Istutusten toteutus ja hoito varmistetaan rakennuslu-
van yhteydessa hyvaksyttavalla istutussuunnitelmalla.
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